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1 GRUNDLAGEN

1.1 Lage des Bebauungsplanes im Gemeindegebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111 ,Stdlich der Speller StraBe” der Gemeinde

[

O LS N

Abbildung 1: Ubersichtplan ohne MaBstab (Kartengrundlage: DTK 1: 50.000)

Das Plangebiet mit einer GroBe von ca. 2,75 ha umfasst slidostlich des Siedlungsrandes der
Ortslage Varenrode eine bisher unbebaute und intensiv genutzte landwirtschaftliche Ackerfla-
che. Schiitzenswerte Gehdlzstdnde mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt sind am
stdlichen Plangebietsrand, entlang dem hier verlaufenden Bonnegraben vorzufinden. Unmit-
telbar westlich grenzt das Varenroder Sportgeldnde mit seinen Sport- und Tennispldtzen sowie
dem Vereinsheim an das geplante Baugebiet an. Direkt nordwestlich angrenzend, im Umfeld
der PohlstraBe, existiert ein Wohngebiet, das sich weiter nach Nordwesten bis zur Eichenstral3e
fortsetzt. Die stidostliche Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 111 bildet
der Muhlenweg, im Nordosten begrenzt die Speller Strae (K 308) das Plangebiet.

Die Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 111 ist aus der Planzeichnung abschlie-
Bend zu ersehen.
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1.2 Stadtebauliches Umfeld

Die Ortslage Varenrode hat sich beidseitig der Speller StraBe (K 308) entwickelt. Der Schwer-
punkt der Wohnsiedlungsentwicklung hat sich allerdings stidlich der K 308 vollzogen.

Im Umfeld der StraBe Am Dorfplatz, der EichenstraBBe, der TeichstraBe, dem Binsenweg, der
PohlstraBe und dem nérdlichen Teil der Bonnestral3e sind in den letzten Jahrzehnten die in-
nerdrtlichen Wohngebiete in den Bebauungspldanen Nr. 41 ,Varenroder Pohl”, Nr. 58 ,Varen-
roder Pohl II” und Nr. 97,Varenroder Pohl lll”, Nr. 72 ,Westlich der Eichenstrae” und Nr. 60
.EichenstraBe” entstanden.

Die vorhandene Bebauung in der Ortslage erfiillt folglich die Kriterien zur Einstufung eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils.

In den vorhandenen Wohngebieten im Nordwesten des Bebauungsplanes wird die Siedlungs-
struktur Uberwiegend von einer lockeren, kleinteiligen Einzelhausbebauung mit thren vorherr-
schenden Wohnhausern bestimmt. Nordlich der Speller StraBe sind weitere Siedlungsansatze
der engeren Ortslage vorhanden.

An der StraBe Am Fosteberg existiert ein Wohnhaus im AuB3enbereich sowie unmittelbar stid-
lich, entlang der StraBe Mihlenweg ein landwirtschaftlicher Betrieb (Reit- und Berittstall) mit
Nebengebauden und Stallanlagen im AuBenbereich. Unmittelbar stidwestlich an den Bebau-
ungsplan angrenzend befindet sich das Sportgeldnde des SV Schwarz-Weil3 Varenrode, an wel-
ches sich im Stden weitere landwirtschaftliche Nutzflachen anschlieBen.

Das unmittelbare Umfeld des neuen Baugebietes wird vor allem im Westen des Bebauungspl-
angebietes somit raumlich weitgehend strukturiert durch das vorhandene, gewachsene
Dorfbild mit in sich geschlossenen Siedlungsbereichen innerhalb eines kompakten Dorfgrund-
risses.

Der Ortsmittelpunkt des Zentralortes Spelle mit seinen kirchlichen Einrichtungen, der Gemein-
deverwaltung und den privaten Gastronomie-, Dienstleistungs- und Einzelhandelseinrichtun-
gen liegt in einer Entfernung von ca. 3 km Luftlinie sid6stlich des Plangebietes.

Die Gemeinde Spelle beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 ,Stdlich
der Speller StraBe” die Ausweisung eines neuen allgemeinen Wohngebietes (WA) als stid0stli-
che Erganzung bzw. Arrondierung des bestehenden, zusammenhangenden Siedlungsansatzes
im Stden der Ortslage Varenrode.

Die Notwendigkeit fur die Einleitung des Bauleitplanverfahrens ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Grundlagen, um im Ortsteil Varenrode eine bedarfsgerechte Wohnbaulandmobi-
lisierung zu ermdglichen. Aufgrund der fehlenden Innenentwicklungspotentiale und der nicht
ausreichend vorhandenen bzw. nicht kurzfristig aktivierbaren Neubaufldichen im Zentralort
Spelle, ist die Gemeinde Spelle gezwungen, fiir das dringend bereitzustellende Bauland auf
einen Standort am gewachsenen Siedlungsrand im Ortsteil Varenrode auszuweichen, da in Va-
renrode kurzfristig ein entsprechend groBes, fiir diese Zwecke geeignetes Flachenareal von der
Gemeinde erworben werden kann.
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Die Gemeinde mdchte daher i S. einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Ortsteils
mit der Ausweisung eines neuen Wohnbaugebietes die akut in Spelle bestehende Nachfrage
nach Baugrundstlicken decken, bzw. die Defizite auf dem Gebiet der kostenglinstigen Bau-
landangebote ausgleichen.

Mit diesem neuen Baugebiet soll fiir den Wohnungsmarkt der Gemeinde Spelle ein funktions-
fahiges, sozial stabiles und bedarfsgerechtes Wohnquartier entwickelt werden um aufgrund
der gestiegenen Nachfrage nach Wohnraum (vor allem in Einfamilienhdusern) angemessene
Flachenangebote schaffen zu kdnnen.

Das geplante Baugebiet befindet sich stdostlich angrenzend an die bestehenden Siedlungs-
strukturen des sudlichen Ortskerns und wurde bisher landwirtschaftlich genutzt, so dass die
Zulassigkeit der geplanten Wohnnutzungen auf dieser Flache begriindet ist, da sich das neue
Wohnquartier unmittelbar an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieBen wird.

Zudem ergibt sich stiddstlich der bestehenden Wohnsiedlungsansatze entlang der Pohlstral3e
die Moglichkeit des kurzfristigen Flachenerwerbs fir die Gemeinde. Zugleich kann der Orts-
grundriss von Varenrode, stidlich der Speller Strale bis zum Muhlenweg aufgefullt werden, um
gleichzeitig den Siedlungsrand des Ortsteils nach Siidosten abzuschlie3en.

Resultierend aus der geplanten Wohnbauentwicklung werden durch den zu erwartenden Be-
volkerungszuwachs die bereits vorhandenen Infrastruktureinrichtungen des Ortsteils besser
ausgelastet und gestarkt.

Durch diese geplante Neuausweisung von Wohnbauflachen kann an einem integrierten Stand-
ort innerhalb des Ortsgrundrisses zusatzliches Baulandpotential fur die Nutzungsart Wohnen,
im Sinne der Forderung des § 1a Abs. 2 BauGB zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
bereitgestellt werden.

Mit der Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 111 geht die Umwandlung von bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flachen in (Wohn-)Bauland einher.

1.3 Planungserforderniss

Aufgrund der in der Gemeinde Spelle weiter anhaltenden konkreten Wohnbauflachennach-
frage, der mittlerweile keine planungsrechtlich gesicherte Baulandangebote im Zentralort ge-
genuber stehen, sieht sich die Gemeinde veranlasst, die Bereitstellung und Mobilisierung von
neuen, fir den Wohnungsbau geeigneten Flachen auBerhalb der Ortslage Spelle voranzutrei-
ben.

Als Ursachen fir diese Nachfrage sind u. a. die guten Lebensbedingungen in einer wachsenden
Region, ein Anstieg der Bevolkerungsentwicklung, positive Wanderungssalden sowie prospe-
rierende, lokale mittelstandische Handwerks-, Gewerbe- und Dienstleistungsunternehmen ver-
antwortlich. Neben diesen Standortqualitaten mit der einhergehenden sehr positiven Entwick-
lung des lokalen Arbeitsmarktes kommt ein gute Bodenverfligbarkeit hinzu, sowie die relativ
geringen Bauland- und Kaufpreise, aus der sich auch die Attraktivitdt Spelles insbesondere fur
junge Familien erklaren lasst.
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Die Gemeinde Spelle (und die beiden anderen Mitgliedsgemeinden der Samtgemeinde Spelle)
reagierten bisher auf diese Nachfrage nach Wohnraum vor allem mit der Bereitstellung von
geeigneten Baugrundstiicken fir Einfamilienhauser. In Folge der Bautatigkeit der letzten Jahre
und verschiedener naturrdumlicher sowie privater Restriktionen und Einschrdankungen ist je-
doch eine zunehmende Knappheit von geeigneten Flachen, die zukinftig fir den Wohnungs-
bau ausgewiesen werden kdnnen, entstanden. Vor dem Hintergrund dieser angespannten Si-
tuation auf dem Wohnungsmarkt hat die Samtgemeinde die Schulten Stadt- und Raument-
wicklung (SSR) mit der Erarbeitung eines Wohnraumversorgungskonzeptes fiir die Mitglieds-
gemeinden Spelle, Schapen und Linne beauftragt!, um zukinftige Entscheidungshilfen und
Handlungsansatze fir die bedarfsgerechte Wohnungsmarktsteuerung in der Samtgemeinde
und in den Mitgliedsgemeinde zu erhalten.

Als Ergebnis dieser Untersuchung wurde als grundsatzliche Aufgabenstellung formuliert, dass
es das vorrangige Ziel der Mitgliedsgemeinde sein muss, .... in den kommenden Jahren ein
der Wohnungsnachfrage angemessenes Wohnraumangebot zu schaffen und zur Verfiigung zu
stellen.”

Zur Wohnraumversorgung in der Gemeinde Spelle wurden folgende vorrangige Ziele formu-
liert:

,Die Gemeinde Spelle weist erwartungsgemal3 in beiden Segmenten den grélSten Wohnungs-
bedarf bis 2035 aut. Um dem bisherigen Trend zu folgen, mdissen zwischen 20217 und 2025 148
bis 217 Wohneinheiten in Ein- oder Zweifamilienhdusern geschaffen werden. Hinzu kommt im
gleichen Zeitraum ein Bedarf von 80 bis 113 Wohneinheiten in Mehriamilienhdusern.
Fir die beiden folgenden 5-Jahreszeitrdume fallt der prognostizierte Wohnungsbedarf bereits
geringer aus. Zwischen 2026 und 2030 wird im Segment der Ein- und Zweifamilienhduser ein
Bedarf von 112 bis 176 zusatzlichen Wohneinheiten prognostiziert. Bei den Mehrfamilienhdu-
sern sind es im gleichen Zeitraum noch 60 bis 95 Wohneinheiten.

Fiir 20317 bis 2035 schrumpft der zusatzliche Bedarf noch etwas weiter. Hier liegt der Zielkorri-
dor fiir die Trendverfolgung fiir Ein- und Zweifamilienhduser zwischen 99 bis 158, fir Mehrfa-
milienhduser zwischen 53 und 85 zusétzlichen Wohneinheiten.”

Aufgrund dieser Bedarfsprognose sollten in Spelle von 2021 bis 2035 ca. 359 bis 545 Wohnein-
heiten in Ein- und Zweifamilienhdusern, sowie ca. 193 bis 293 WE in Mehrfamilienhdusern ent-
stehen.

Insofern stellt die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 111 ,Stdlich der Speller Strale” als
allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO einen Schritt zur Realisierung dieser Entwick-
lungsstrategie bis 2025 dar, wonach 148 bis 211 Wohneinheiten in Ein- oder Zweifamilien-
hausbauweise dem Wohnungsmarkt zur Verfligung gestellt werden missen.

" Wohnraumversorgungskonzept Samtgemeinde Spelle, SSR Schulten Stadt- und Raumentwicklung, Dortmund, Juli 2021
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1.4 Begriundung der Notwendigkeit der Umwandlung von landwirt-
schaftlichen Flachen bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
gem. § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 geht die Umwandlung von bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flachen in (Wohn-)Bauland einher.

Mit dem Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und wei-
teren Fortentwicklung des Stadtebaurechts (,Innenentwicklungsnovelle 2013 des BauGB") wur-
den diese Umwandlungsprozesse (,Siedlungserweiterung auf der griinen Wiese") erschwert,
da zuklinftig eine Begriindung notwendig ist, wenn Fliachen aus der Landwirtschaft und Wald
etner neuen Nutzung zugefiihrt werden sollen (§ 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB). Im Rahmen der
Begriindung sollen auch die Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden.

Eine Einbeziehung von landwirtschaftlichen Flachen in einen Bebauungsplan kann demzufolge
nur dann erfolgen, wenn die Kommune im Vorfeld die Innenentwicklungspotentiale ermittelt
hat.

Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde Spelle eine Erfassung und Bewertung der zur Ver-
fugung stehenden Innenentwicklungspotentiale in der Gemeinde vorgenommen. Nach dieser
Analyse verfiigt die Gemeinde Spelle derzeit nicht lGiber stadtebaulich relevante und ohne auf-
wandige Aufbereitung verfligbare Wiedernutzungspotenziale in Form von unter- oder unge-
nutzten Gewerbeflachen oder aufgegebenen landwirtschaftlichen Hofstellen.

AuBerdem sind keine freien Baugrundstiicke in den von der Gemeinde ausgewiesenen Bauge-
bieten verfligbar.

Weitere, in der Gemeinde vorzufindende vereinzelte Baullicken, die fir eine Innenentwicklung
in Frage kommen kdnnten, befinden sich ausnahmslos in Privatbesitz und sind somit im Ge-
gensatz zu den gemeindeeigenen Grundstlcksflachen einer zentralen Vermarktung nicht zu-
ganglich und daher duBerst schwer fiir den lokalen Wohnungsmarkt zu mobilisieren.

Bei der baulichen Innenentwicklung in der Gemeinde spielen somit eigentimerbezogene Rah-
menbedingungen eine Hauptrolle.

Da die Mehrzahl der baulichen Innentwicklungspotentiale sich im privaten Besitz befinden, ist
eine Steuerungsmaoglichkeit durch die Gemeinde aufgrund des Eigentumsschutzes, nach § 14
Grundgesetz (GG) nur bedingt gegeben.

Die Besitzverhaltnisse sind unterschiedlich und sehr komplex und sind oft eng mit den ver-
schiedenen Motivationslagen von Eigentimern verbunden (z. B. aktuelle Zinslage, die zuklnf-
tig erhoffte Wertsteigerung des Grundstiicks (Spekulation), keine Entscheidungsfindung bei
Eigentimer- oder Erbengemeinschaften, Reserveflachen fir nachkommende Generationen
usw.).

Daher bestehen zurzeit insbesondere im Zentralort Spelle, aber auch in den Ortsteilen Venhaus
und Varenrode aufgrund der v. g. Hemmnisse auf dem Wohnungsmarkt kaum Moglichkeiten
auf innerortlich aktivierbare Baullicken zurilickzugreifen.

Auch in der konkreten Planungspraxis zeigt sich, dass die Aktivierbarkeit der Innenentwick-
lungspotenziale nur in duBerst begrenztem Rahmen mdglich ist.
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Zur Beurteilung der Aktivierbarkeit von Innenentwicklungspotenzialen, wurde bspw. im Rah-
men des komreg-Projektes ,Kommunales Flachenmanagement in der Region” (2006-2008) in
Baden-Wirttemberg eine Methode zur Bestimmung des realisierbaren Anteils an Innenent-
wicklungsflachen (Aktivierungsrate) entwickelt.

Diese ,Arbeitshilfe flr eine gemeinsame Vorgehensweise zur Erfassung/Bemessung und Be-
ricksichtigung von Innenentwicklungspotentialen bet Wohnbauflachen” zur Flachenbedarfs-
und Flachenpotentialberechnungen wird bei der Flachennutzungsplanerstellung in Baden-
Wirttemberg angewendet.

In dieser Arbeitshilfe wird als Aktivierungsrate der Prozentsatz der Potenzialflachen bezeichnet,
von dem begriindet angenommen wird, dass er bis zum Jahr 20111 jahrlich fir eine Wohn-
nutzung aktiviert werden kann. Demnach wird davon ausgegangen, dass rd. 1,8 % der Fla-
chen/Baullcken im landlichen Raum und rd. 2,3 % im Verdichtungsraum bzw. Randzonen von
Verdichtungsrdumen in einem Jahr aktiviert werden kénnen.

Aufgrund der deutlichen regionalen Unterschiede zum Bundesland Baden-Wiurttemberg lasst
sich nur schwer beurteilen, inwieweit sich diese Aktivierungsraten auf eine fur die Gemeinde
Spelle vergleichbare Situation tbertragen lassen. Die Kernaussage, wonach die Aktivierungs-
rate im landlichen Raum relativ gering ist, gilt aber in jedem Fall auch fir die hiesige Region.

Gemal den Ergebnissen der Untersuchungen des Wohnraumversorgungskonzeptes der Samt-
gemeinde Spelle spielt sich das Wohnungsmarktgeschehen in der Samtgemeinde Uberwie-
gend im Bereich des Neubaus von Einfamilienhdusern ab. Dieser Entwicklung wurde in den
letzten Jahren durch zahlreiche Wohngebietsneuausweisungen Rechnung getragen.

Trotz dieser regen lokalen Bautatigkeiten der vergangenen Jahre in Spelle, war in den vergan-
genen Jahren wie in anderen Regionen auch, ein Riickgang im Wohnungsbau festzustellen.

Aktuell zeichnet sich sowohl bet den Zinsen als auch bei den Baukosten eine Wende ab. Die
Bauzinsen sind bereits seit mehreren Monaten riicklaufig und seit threr Spitze im Herbst 2023
inzwischen deutlich zurlickgegangen. Bei den Baukosten wird die zurlickgegangene Nachfrage
in den nachsten Monaten zu einem Preisrlickgang fihren. Aus der steigenden Anzahl von
neuen Hypotheken-Abschlissen geht des Weiteren hervor, dass zunehmend Finanzierungen
stattfinden. Dies zeigt, dass wieder Schwung in den Wohnungsmarkt kommt.

Diese Entwicklung zeichnet sich auch in der Gemeinde Spelle ab, die sich durch die steigende
Anzahl der Nachfrage nach Baugrundstlicken belegen lasst.

Mittlerweile stehen zurzeit jedoch in der gesamten Gemeinde Spelle (und daher auch im Orts-
teil Varenrode) keine Baugrundstiicke als Flachenreserve in Bebauungsplanen zur Verfligung.
Vor diesem Hintergrund wird deutlich, dass in der Gemeinde Spelle zur Deckung des prognos-
tizierten Wohnungsbedarfs kein ausreichendes Angebot an geeigneten Wohnbaufldchen ge-
genuber steht.

Fur eine Entlastung der hieraus resultierenden angespannten Situation auf dem Speller Woh-
nungsmarkt kann deshalb nur Wohnraum sorgen, der in ausreichendem Umfang und mog-
lichst schnell bereitgestellt wird, damit der vorhandene Wohnungsengpass zumindest gemil-
dert wird.

Im Gegensatz zu der dynamischen Wohnungsbauentwicklung im Hauptort Spelle sind im Orts-
teil Varenrode in den letzten 7 Jahren keine Baugrundstiicke mehr ausgewiesen worden. Mit
der Wohnflachenausweisung des Bebauungsplanes Nr. 97 ,Varenroder Pohl III” im Jahr 2017
konnten 4 Baugrundstticke geschaffen werden.
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Auch in den B-Planen Nr. 60 ,EichenstraBe” (1998) und Nr. 58 ,Varenroder Pohl Il (1998)
musste der vorherrschende Nachfragebedarf lediglich in einem Umfang von 6 bzw. 9 Grund-
sticken gedeckt werden.

Auf das bis vor kurzem bestehende, verhaltnismaBig geringe Interesse nach Einfamilienhaus-
grundstlicken reagierte die Gemeinde Spelle mit der Gebietsausweisung des Bebauungsplanes
Nr. 106 ,Westlich der BénnestraBe” im Jahr 2024. An der BonnestraBBe wurden weitere 7 Bau-
platze geschaffen, die jedoch innerhalb kiirzester Zeit an Interessenten verauBert werden konn-
ten, so dass schnell erkennbar wurde, dass sich die bisher geringe Nachfrage in Varenrode
mittlerweile umgekehrt und sprunghaft erhoht hat. Diese Entwicklung zeigt ebenfalls, dass der
Wohnstandort Varenrode mittlerweile duBerst interessant geworden ist, die Nachfrage aber
Uberwiegend auf dem Interesse von Baulanderwerbern aus Varenrode beruht. Es zeichnet sich
ab, dass dieser Trend sogar noch zunimmt, trotz steigender Zinsen oder Baukosten im Segment
der Ein- und Zweifamilienhauser.

Die Ausweisung des neuen Quartiers erfolgt deshalb zur Aktivierung von Wohnbauflachen fir
den langfristigen Eigenbedarf des Ortsteils Varenrode. Insofern dient die Wohnbaulandbereit-
stellung sudlich der Speller StraBe dazu, die Verfligbarkeit von Baugrundstiicken nach den vo-
raussehbarem Bedarf im Ortsteil langfristig zu erhdhen, wobei die bisherige Strategie der Aus-
weisung kleinteiliger Bebauungspldne aufgegeben wird. Der Gberwiegende Anteil der zuklinf-
tigen Grundstuckserwerber wird somit einen Bezug zum Ort Varenrode haben, wobei dieses
Baugebiet aber auch attraktiv fiir Bewerber aus dem Hauptort Spelle sein wird.

Um die Kluft zwischen dem Wohnraumangebot und der Wohnraumnachfrage nicht noch groé-
Ber werden zu lassen, kann die Gemeinde Spelle in Varenrode die Aktivierung entsprechender
Baulandpotenziale kurzfristig vorantreiben.

Am sudostlichen Siedlungsrand der Ortslage Varenrode bot sich der Gemeinde die Méglichkeit
eine bisher unbebaute und intensiv genutzte landwirtschaftliche Ackerflache von ca. 2,75 ha
zu erwerben, die aufgrund threr Lage im Siedlungszusammenhang geeignet ist, kurzfristig den
bestehenden Wohnraummangel teilweise entgegenzuwirken. An diesem Standort kénnen ca.
43 neue Wohneinheiten geschaffen werden.

Durch die fur diese Wohnbaulandentwicklung geplante Umwandlung einer ehem. landwirt-
schaftlichen Nutzflache durch den Bebauungsplan Nr. 111 kann an einem integrierten Standort
innerhalb des Siedlungskorpers in der Ortslage Varenrode, zusatzliches Baulandpotential fir
die Nutzungsart Wohnen, im Sinne der Forderung des § 1a Abs. 2 BauGB zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden bereitgestellt werden.

Insofern folgt die Gemeinde Spelle mit der Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 111 der Stra-
tegie, wonach sich die Wohnbaulandbreitstellung auf ortskernnahe Bereiche oder das Umfeld
gewachsener Ortsteilstrukturen konzentrieren soll.

1.5 Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 BImSchG

GemaB § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sollen im Rahmen und mit Mitteln der
Bauleitplanung die Auswirkungen von schweren Unfallen in Betriebsbereichen, die sich trotz
aller betriebsbezogenen Sicherheitsmanahmen ereignen kdnnen (sog. ,Dennoch-Storfalle”)
im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG (Seveso-Il-Richtlinie) auf ausschlieBlich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Ge-
biete so weit wie mdglich vermieden werden.
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Zur Klarung dieser Fragestellung gibt der Leitfaden der Kommission fir Anlagensicherheit
beim Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (KAS) ,Empfehlungen
fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung in schutzbedirftigen
Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG"” vom November 2010
Hilfestellung. Der Leitfaden unterscheidet zwei Konstellationen:

e ,Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse” (d.h. Neuplanung von Anlagen mit noch unbe-
kannter Auslegung) und
e ,Bauleitplanung mit Detailkenntnissen” (d. h. Planungen schutzbedurftiger Nutzungen in
der Nachbarschaft bestehender Betriebsbereiche).

Fur die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse gibt der Leitfaden der KAS Abstandsempfehlun-
gen. Dazu fasst der Leitfaden die gangigsten gefahrliche Stoffe in vier Abstandsklassen zusam-
men, fur die jeweils Abstandsempfehlungen von 100 m bis 1.500 m unterbreitet werden. Den
empfohlenen Abstéanden liegt eine modellhafte Berechnung zugrunde, die auf typisierten An-
nahmen beruht.

Nach Ansicht der KAS kann bei Einhaltung oder Uberschreitung der Abstandsempfehlungen
davon ausgegangen werden, dass durch einen schweren Unfall in einem Betriebsbereich her-
vorgerufene Auswirkungen unter den getroffenen Annahmen fiir den Menschen nicht zu einer
ernsthaften Gefahr fihren kénnen. Das bedeutet, dass die Belange des Storfallschutzes nicht
betroffen sind, wenn die Abstdnde eingehalten oder Uberschritten werden.

Im Rahmen der Gewerbeentwicklung der Gemeinde Spelle sind keine Gewerbegebiete im Orts-
teil Varenrode entstanden. Industrie- und Gewerbegebiete sind im Schwerpunkt im Hauptort
Spelle, im Umfeld des Hafens Venhaus bzw. der Rheiner Strale (K 316)/Nordumgehung aus-
gewiesen worden. Der Abstand zum B-Plan Nr. 111 betragt ca. 3,5 bis 4,0 km und liegt somit
deutlich Gber den Abstandsempfehlungen.

Somit besteht fur die Eintrittswahrscheinlichkeit eines Storfalles aufgrund des grof3en Abstan-
des zu den Gewerbebetrieben der Gemeinde Spelle, deren Auswirkungen das geplante Wohn-
gebiet betreffen kdnnten, keine Anhaltspunkte.

Daher kann davon ausgegangen werden, dass im Falle des Bebauungsplanes Nr. 111 ,Stdlich
der Speller StraBBe” ein ausreichender Storfallschutz anzunehmen ist.

1.6 Rechtliche Grundlagen

Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan Nr. 111 sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB)

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

— die Planzeichenverordnung (PlanZV)

— die Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.
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2 VORGABEN UBERGEORDNETER
PLANUNGEN

2.1 Verordnung uber die Raumordnung im Bund fir einen lander-
Ubergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) 2021

Am 01.09.2021 ist die Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fiir einen Ubergreifenden
Hochwasserschutz vom 19.08.2021 in Kraft getreten (BGBL | 2021, S. 3712).

Die Bundesverordnung beinhaltet, einen landeriibergreifenden Raumordnungsplan fir den
Hochwasserschutz (Bundesraumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz - BRPH).

Die neue BRPH hat das Ziel, landeribergreifend die von Starkregen und Hochwasser ausge-
henden Gefahren zu verringern.

Die Grundsatze der BRPHV wurden berlcksichtigt. Sie stehen den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 111 nicht in abwagungserheblichem Male entgegen.

Die neue BRPH hat das Ziel, landeriibergreifend die von Starkregen und Hochwasser ausge-
henden Gefahren zu verringern.

Die nachfolgenden planerischen Anforderungen aus den Ziele des BRPH sind im Rahmen der
Bauleitplanung zu beachten bzw. zu bertcksichtigen:

l. _Algemeines

Ziel 1.1.1 Hochwasserrisikomanagement

1.1.7 (2) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlielich der Siedlungsent-
wicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MaBgabe der bei offentlichen Stellen verfiig-
baren Daten zu priifen, dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwas-
serereignisses und seinem rdumlichen und zeitlichen Ausmal3 auch die Wassertiefe und die
FlieSgeschwindigkeit.

Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen
Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

e Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 111 liegt auBerhalb eines festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes fur ein oberirdisches Gewasser oder einen Gewasserabschnitt (100-
jahrliches Hochwasser- HQio0), dass bet Hochwasser iberschwemmt oder durchflossen
oder das flir Hochwasserentlastung oder Rickhaltung beansprucht wird.
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Das nichstgelegene, durch Verordnung festgelegte Uberschwemmungsgebiet verlduft
entlang der Speller Aa, in einem Abstand von ca. 950 m (Luftlinie) westlich des Bebauungs-
plangebietes.?

Die Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses im Plangebiet und bau-
bedingte gravierenden Auswirkungen auf die Belange des Hochwasserschutzes, z. B. durch
einen etwaigen Verlust von Retentionsraumen, kénnen daher ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind somit keine planungsrechtlichen Rege-
lungen und Festsetzungen z. B. zum hochwasserangepassten Bauen erforderlich.

Ziel 1.2.1 Klimawandel und -anpassung

1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewdsser oder durch Starkregen sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3-
nahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung nach MalBgabe der bei offentlichen Stellen
verfiigbaren Daten vorausschauend zu priifen.

Der Standort des geplanten Baugebietes im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 111 weist
einen Abstand von ca. 950 m zu einem westlich verlaufenden oberirdischen Gewasser
(Speller Aa) und dessen Uberschwemmungsgebiet auf, so dass die Wahrscheinlichkeit des
Eintritts eines Hochwasserereignisses im Plangebiet und baubedingte gravierenden Aus-
wirkungen auf die Belange des Hochwasserschutzes, z. B. durch einen etwaigen Verlust von
Retentionsraumen, kdnnen daher ausgeschlossen werden.

Das geplante Baugebiet wird raumlich unmittelbar nérdlich eines Entwasserungsgrabens
(Bonnegraben), der in Richtung Westen zur Speller Aa abflieBt, ausgewiesen. Baugrundun-
tersuchungen im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 111 haben gezeigt, dass aufgrund der
anzutreffenden Bodenverhaltnisse eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers
auf den privaten Grundstlicken in Teilen des Baugebietes mdglich ist. Vor diesem Hinter-
grund wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass auf den privaten Grundstlicken von versie-
gelten oder Uberdachten Grundflachen die Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wasser auf dem jeweiligen Baugrundstlick unter Beachtung des Arbeitsblattes A 138 der
ATV anzustreben ist.

Diese MaBBnahme wird eine Einleitmengenbegrenzung in das Grundwasser bewirken, den
natlrlichen Wasserriickhalt starken und sich gleichzeitig vermindernd auf die Entstehung
von Hochwasser auswirken.

Die anfallenden Niederschlagsmengen der 6ffentlichen Flurstlicksparzellen des Baugebie-
tes ,Sudlich der Speller StraBe” sollen vollstandig Uber ein geplantes Rohrleitungsnetz in
den StraBenverkehrsflachen einem Regenriickhaltebecken im Bebauungsplangebiet zuge-
leitet werden. Zudem haben die zukiinftigen Grundstiickseigentiimer die Mdglichkeit das
Oberflachenwasser der privaten Versickerungsanlagen in das geplanten Rohrleitungsnetz
einzuleiten, wenn die Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht mdglich ist.

Die Bemessung des Regenrickhaltebeckens erfolgte auf Grundlage gemessener Starkre-
genereignisse der koordinierten  Starkniederschlags-Regionalisierungs-Auswertung
(KOSTRA DWD 2020) des Deutschen Wetterdienstes (DWD) fiir die Region Beesten.

Die verfligbare aktuelle Datengrundlage wurde somit bei der Beurteilung der Auswirkun-
gen von Starkregenfallen beriicksichtigt.

2 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz; https.//www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umwelt-
karte/Hochwasserschutz/Uberschwemmungsgebiete, abgerufen am 17.11.2024
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Il. Schutz vor Hochwasser (ausgenommen Meeresiiberflutungen)

Ziel 11.1.2 und 11.1.3 Einzugsgebiete nach § 3 Nr. 13 WHG

I1.1.2 (Z) In Einzugsgebieten nach § 3 Nummer 13 WHG ist hinter Hochwasserschutzanlagen
der Raum, der aus wasserwirtschaftlicher Sicht fiir eine spater notwendige Verstdarkung der
Hochwasserschutzanlagen erforderlich sein wird, von entgegenstehenden Nutzungen und
Funktionen freizuhalten. Gleichermallen (st der aus wasserwirtschaftlicher Sicht erforderliche
Raum fiir Deichriickverlegungen von entgegenstehenden Nutzungen und Funktionen freizu-
halten.

Als erforderlich im Sinne von Satz 1 und 2 ist ein Raum nur dann anzusehen, wenn die fiir den
Hochwasserschutz zusténdige Behdrde aufgrund einer hinreichend verfestigten Planung ge-
gentber einem potenziellen Nutzer im Zeitpunkt von dessen Antragstellung nachweist dass
dort eine bestimmte VerstdrkungsmalBnahme oder Deichriickverlequng notwendig werden
wird.

Die Sétze 1 und 2 gelten nur fiir den Fall, dass den MalBnahmen des Hochwasserschutzes keine
untberwindbaren Rechte entgegenstehen, Satz 2 gilt nicht wenn eine Erweiterung bestehen-
der Anlagen den Hochwasserschutz nur unerheblich beeintrdchtigt und diese Beeintrachtigung
im zeitlichen, rdumlichen und funktionalen Zusammenhang ausgeglichen wird. § 77 WHG
bleibt unberdihrt.

11.1.3 (2) Bei raumbedeutsamen Planungen und Malsnahmen in Einzugsgebieten nach § 3 Num-

mer 13 WHG ist das natiirliche Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermdgen des Bo-

dens, soweit es hochwassermindernd wirkt und Daten (iber das Wasserhaltevermdégen des Bo-
dens bei offentlichen Stellen verfiigbar sind, zu erhalten.

Einer Erhaltung im Sinne von Satz 1 wird gleichgesetzt:

1. Eine Beeintrachtigung des Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermogens des Bo-
dens wird in angemessener Frist in einem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang
ausgegqlichen.

2. Bei notwendigen Unterhaltungsmalsnahmen sowie Ausbau- und Neubauvorhaben von
BundeswasserstralBen werden mehr als nur geringfiigige Auswirkungen auf den Hochwas-
serschutz vermieden.

e Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Einzugsgebiet gem. § 3 Nr. 13 WHG, aus dem
Uber oberirdische Gewasser der gesamte Oberflachenabfluss an einer einzigen Flussmiin-
dung, einem Astuar oder einem Delta ins Meer gelangt.

AuBerdem liegt die Flache des Bebauungsplanes Nr. 111 nicht im Bereich von Hochwas-
serschutzanlagen. Von Freihaltepflichten fir die Erweiterung von Deichanlage kann somit
abgesehen werden.

Ziel 11.2.3 Uberschwemmungsgebiete nach § 76 WHG

112.3 (Z) In Uberschwemmungsgebieten nach § 76 Absatz 1 WHG diirfen folgende Infrastruk-
turen und Anlagen, sofern sie raumbedeutsam sind, weder geplant noch zugelassen werden,
es sel denn, sie kénnen nach § 78 Absatz 5, 6 oder 7 oder § 78a Absatz 2 WHG zugelassen
werden:
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1. Kritische Infrastrukturen mit ldnder- oder staatsgrenzendiberschreitender Bedeutung, dies
sind insbesondere Infrastrukturen des Kernnetzes der europdischen Verkehrsinfrastruktur
auBer Héfen und WasserstralSen sowie die Projects of Common Interest der europdischen
Energieinfrastruktur in der jeweils geltenden Fassung der Unionsliste der Vorhaben von ge-
meinschaftlicher Bedeutung,

2. weltere Kritische Infrastrukturen, soweit sie von der BSI-Kritisverordnung erfasst sind,

3. Anlagen oder Betriebsbereiche, die unter die Industrieemissionsrichtlinie oder die SEVESO-
I-Richtlinie fallen.

e Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111 befindet sich auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten nach § 76 WHG. Die Ziele in Bezug auf die Nichtzulassung von
Kritischen Infrastrukturen in Uberschwemmungsgebieten nach § 76 WHG sind fiir das Plan-
gebiet nicht relevant.

Ill. Schutz vor Meeresiiberflutungen

Ziel 111.1 und 111.2 Binnen- und Seewartige Flachen

.7 (Z) Der Raum, der fiir eine aus wasserwirtschaftlicher Sicht spater notwendig werdende,
rechtlich mégliche Verstédrkung von technischen Anlagen zum Schutz vor Meerestiberflutun-
gen erforderlich sein wird, st binnenseitig von entgegenstehenden Nutzungen und Funktio-
nen freizuhalten.

l.2 (Z) Seewdrts der Schutzanlagen gelegenes Vorland ist von entgegenstehenden Nutzungen
freizuhalten, soweit es Teil des geltenden wasserwirtschaftlichen Uberflutungsschutzkonzeptes
(st.

Raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen, die den Schutz vor Meeresiiberflutungen nicht
nur unerheblich beeintrdchtigen, sollen weder geplant noch zugelassen werden.

Zweite Deichlinien, die Teil des geltenden wasserwirtschaftlichen Konzeptes zum Schutz von
Meerestiberflutungen sind, sollen erhalten und, soweit dies gemdéB3 § 7 Absatz 4 ROG mdglich
ist, rdumlich gesichert werden.

Neues Vorland fir den Schutz vor Meeresiiberflutungen soll dort geplant und rdumlich ge-
sichert werden, wo dies aus wasserwirtschaftlicher Sicht sinnvoll und naturvertréglich moglich
(st.

Soweit hochwasserbedingte Riickstaueffekte zur Beeintrédchtigung der Binnenentwdsse-rung
fiihren kénnen und es aus wasserwirtschaftlicher Sicht geboten ist, sollen Speicherflichen im
Binnenland fir den Riickstau angelegt sowie rdumlich gesichert werden

e Die Ziele in Bezug auf die Freihaltung von Vorlandflachen, denen Anlagen zum Schutz vor
Meeresuberflutungen vorgelagert sind, sind fir das Plangebiet aufgrund seiner Lage im
Binnenland nicht beachtlich. Im Falle eines ggfs. durch den Klimawandel verursachten star-
ken Anstiegs des Meeresspiegels liegt das Plangebiet bzw. die Gemeinde Spelle deutlich
auBerhalb von durch Uberflutung bedrohten niedrigen Kiistenregionen. Die Beachtung der
Ziele in Bezug auf den Schutz vor Meerestberflutungen konnen daher fir das Plangebiet
auBer Acht gelassen werden.
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2.2 Niedersachsisches Landesraumordnungsprogramm

Die Bauleitplanung ist Teil eines vertikalen und horizontalen Geflechts raumbezogener Planun-
gen auf landes- und regionalplanerischer Ebene.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane (in diesem Fall der Bebauungsplan) an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Die Konkretisierung der Grundsatze der
Raumordnung obliegt den Landern.

Zwischen der Landesplanung und der kommunalen Planung der Gemeinden ist die Regional-
planung als weitere Planungsstufe auf regionaler Ebene eingebettet. Planerische Instrumente
der Regionalplanung sind die Regionalen Raumordnungsprogramme (RROP), aufgestellt
durch die Landkreise.

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) ist in seiner Gesamtkonzeption
die Grundlage fir die nachfolgende Planungsstufe der Regionalen Raumordnungsprogramme.

Es legt verbindliche Ziele und Grundsatze der Raumordnung fir die kiinftige raumliche Ent-
wicklung des Landes und seiner Teilrdume fest.

Fur das LROP gilt als anerkanntes Grundgerust, an dem sich Standort- und Infrastrukturpla-
nungen auf Bundes-, Landes- und Kommunalebene ausrichten, das Zentrale-Orte-Konzept.
Zentrale Orte sind Oberzentren, Mittelzentren und Grundzentren.

Die Funktionen der Ober-, Mittel- und Grundzentren sind zum Erhalt einer dauerhaften und
ausgewogenen Siedlungs- und Versorgungsstruktur in allen Landesteilen zu sichern und zu
entwickeln.

Oberzentren und Mittelzentren werden im Landes-Raumordnungsprogramm abschlieBend
festgelegt. In Einzelfdllen sind Mittelzentren oberzentrale Teilfunktionen zugewiesen. Die
Grundzentren werden in den Regionalen Raumordnungsprogrammen festgelegt.

Das Nieders. Landesraumordnungsprogramm (LROP) basiert auf einer Verordnung aus dem
Jahre 1994 und wurde seitdem mehrfach aktualisiert .

Die inhaltlichen Anderungen des LROP nach 2008, die im Jahr 2012 und im Jahr 2017 abge-
schlossen wurden, erfolgten in den Jahren 2012 und 2015 zusammen mit den geringfligigen
Anderungen durch gesetzliche Regelungen redaktioneller Art.

Diese Anderungen betrafen hauptséchlich u. a. die allgemeinen Themenbereiche Klimaschutz,
Energiewende, Rohstoffsicherung, den Ausbau erneuerbarer Energien.

Weitere Anderungen beziehen sich auf die Aktualisierung von Festlegungen zum landesweiten
Biotopverbund, zu Natura 2000-Gebieten, zur Trinkwassergewinnung sowie zu Festlegungen
zum Schutz kultureller Sachguter und historischer Kulturlandschaften und den Einzelhandel.

Die Einordnung der Samtgemeinde Spelle als Grundzentrum erfolgte im Regionalen Raum-
ordnungsprogramm des Landkreises Emsland (RROP 2010). Im Landes-Raumordnungspro-
gramm Niedersachsen 2017 wurde der Gemeinde Spelle keine zentralortliche Funktion zuge-
wiesen.

Die zeichnerische Darstellung des LROP 2017 fir die Gemeinde Spelle einschl. dem Ortsteil
Varenrode blieben gegeniiber den Darstellungen der Jahre 2008 und 2012 fast unverandert.
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Im Osten der Gemeinde Spelle ist nach wie vor die Eisenbahnstrecke Bottrop-Nord-Quaken-
brick als Vorranggebiet — sonstige Eisenbahnstrecke — eingezeichnet. Im Westen der Ge-
meinde bzw. der Ortslage Varenrode ist der Verlauf der BundesstraBe 70 als Vorranggebiet —
HauptverkehrsstraBBe - gekennzeichnet.

Weitere Festlegungen fiir das Plangebiet bzw. fir die Gemeinde Spelle sind im LROP 2017
nicht getroffen. (siehe hierzu: Abbildung 2)

l » Liggen
“(2)! b
S

—

Standort Gemeinde Spelle
(Bebauungsplan Nr. 111)

......

Abbildung 2: Ausschnitt aus Anlage 2 der zeichnerischen Darstellung zur Neubekanntmachung des Nds. Landesraumordnungs-
programms 2017, (ohne MaBstab)

Im Jahr 2022 hat die Niedersachsische Landesregierung das Landes-Raumordnungsprogramm
erneut fortgeschrieben. Am 16.08.2022 hat das Kabinett die Anderungsverordnung geméaB § 4
Abs. 2 Satz 1 NROG beschlossen. Diese ist am 17.09.2022 (Nds. GVBL. S. 521) in Kraft getreten.

In der zeichnerischen Darstellung zum 2022 aktualisierten Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP) wurden bezlglich des Standortes der Gemeinde Spelle nur geringfugige
Anderungen vorgenommen.

Auf die Darstellung der Eisenbahnstrecke Bottrop-Nord-Quakenbrick als Vorranggebiet —
sonstige Eisenbahnstrecke — wurde ebenso verzichtet wie auf die Darstellung der B 70 als
Vorranggebiet — HauptverkehrsstraBe -. (siehe Abbildung 3)
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Abbildung 3: Ausschnitt aus Anlage 7 zur Anderung der LROP-Verordnung, Anderung 2022, Anderung der Anlage 2 (zu § 1 Abs.
1 LROP-VO), (ohne MaBstab)

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der durch die Gemeinde Spelle eingeleitete verbind-
liche Bauleitplan nicht den in den zeichnerischen Darstellungen zum LROP festgelegten Zielen
der Niedersachsischen Landesplanung widerspricht.

2.3 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland

GemalB dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2010 (RROP 2010) fiir den Landkreis Ems-
land hat in der Samtgemeinde Spelle die Gemeinde Spelle zusammen mit ihrer zentralortlichen
Funktion als Grundzentrum mit mittelzentralen Teilfunktionen, die Schwerpunktaufgaben Si-
cherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten zugewiesen bekommen.

In den Grundzentren sind Einrichtungen der Versorgung und Dienstleistung konzentriert. Des
Weiteren beherbergen sie die Sitze der Stadt-, Gemeinde und Samtgemeindeverwaltungen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111 ,Stdlich der Speller Strae ” der Gemeinde
Spelle liegt nach der zeichnerischen Darstellung des RROP 2010 im Sidosten des zentralen
Siedlungsgebietes der Ortslage Varenrode.

Der nordliche Teil des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb von ,weiBen Bereichen” fiir
die die Regionalplanung keine Aussage trifft und in dem weder Vorrang- noch Vorbehaltsge-
biete dargestellt sind. Diese Flachen kdnnen von den Gemeinden Uberplant werden.
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Am sudlichen Rand des Geltungsbereiches legt das Regionale Raumordnungsprogramm ein
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft — auf Grund hohen Ertragspotentials - fest, die allerdings ei-
ner planerischen Inanspruchnahme der Flachen nicht grundsatzlich entgegen steht. Ein Vorbe-
haltsgebiet besitzt den Charakter eines Grundsatzes der Raumordnung. Es ist damit im Ver-
gleich zum Vorranggebiet der endglltigen Abwagung voll zuganglich, wirkt nur rahmenset-
zend und Uberlasst die konkrete Ausgestaltung der nachfolgenden Planung, auch der ge-
meindlichen Bauleitplanung.

Da Vorbehaltsgebiete keine verbindlichen Festlegungen darstellen und von ihren angestrebten
Zielen in begriindeten Fallen abgewichen werden kann, raumt die Gemeinde Spelle im Rahmen
der bauleitplanerischen Abwdgung, insbesondere im Hinblick auf den Erhalt und die Entwick-
lung der ortlichen Siedlungsstruktur sowie der Sicherung von Flachen fur die bauliche Eigen-
entwicklung des Ortsteils Varenrode gegenuber anderen Belangen den Vorrang ein.

Mit der geplanten Ausweisung des geplanten allgemeinen Wohngebietes (WA) am gewahlten
Standort, wird lediglich ein kleiner Teil dieses Vorsorgegebietes flr die Landwirtschaft tber-
plant.

Aufgrund der grobkoérnigen zeichnerischen Darstellung des RROP umfasst das Vorsorgegebiet
im Plangebiet die Flache des Bonnegraben und den StraBenraum des Mihlenweges, so dass
de facto keine Teile des Vorsorgegebietes reduziert werden. Die grundsatzlichen Aussagen
und Zielsetzungen des RROP werden somit nicht verandert. Weitere Festlegungen fiir das Plan-
gebiet sind im RROP 2010 nicht getroffen. (siehe Abbildung 4)
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Geltungsberetch Bebauungsplan Nr. 111
1 ,,Sudltch der Speller StraBe“

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2010 (RROP 2010) des Landkreises Emsland
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Als Grundsatz zur Entwicklung der Siedlungsstruktur definiert das RROP 2010 im Rahmen der
beschreibenden Darstellung:

.Die Ausweisung neuer Flachen fir Wohnen und Gewerbe hat der Zentralortlichen Funktion
des Standortes und der GréBe der Gemeinde zu entsprechen. Vor der Inanspruchnahme neuer
Flachen fir Siedlung und Verkehr sind flachensparende Alternativen zu priifen.

Generell ist auf eine Innenentwicklung (durch Nachverdichtung, Wiedernutzbarmachung
brachgefallener Standorte etc,) hinzuwirken." (RROP 2010, Begriindung, Kapitel 2.1 Entwick-
lung der Siedlungsstruktur, Ziffer 03, Nr. 1 und 2, S. 12)

~Durch eine bedarfsgerechte Ausweisung von Siedlungsgebieten soll auch kiinftig dafiir ge-
sorgt werden, dass die Versiegelung gering bleibt. Aus diesem Grunde ist es trotz der geringen
Verdichtung im ldndlichen Raum gegendiber den Ballungszentren sinnvoll, neben unvermeid-
lichen Ausweisungen fir die Wohnbebauung in der freien Feldflur, vorrangig Baullicken im
Innenbereich zu schliefen und solche Fldchen prioritdr zu schlieBen, die zwischen bebauten
StralBen liegen.”(RROP 2010, Begriindung, Kapitel 3.1 Bodenschutz, Ziffer 03, S. 45)

Dieser Zielsetzung des RROP entspricht die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 der Ge-
meinde Spelle. Sie beinhaltet die unvermeidliche Neuausweisung von Wohnbauland fiir die
bauleitplanerische Erganzung bzw. Abrundung des gewachsenen Siedlungsbestandes am stid-
Ostlichen Ortsrand der bebauten inneren Ortslage von Varenrode.

Zur Beachtung dieser im Rahmen der Regionalplanung postulierten Grundsatze hinsichtlich
der Entwicklung der Siedlungsstruktur, sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
111 seitens der Ortsentwicklung in Spelle die Voraussetzungen geschaffen werden, damit eine
bisher landwirtschaftlich genutzte Freiflache in unmittelbarer Nahe zum innerortlichen Sied-
lungsrand als Wohnstandort mobilisiert werden kann. Durch die Schaffung der planungsrecht-
lichen Grundlagen fir diese Aktivierung einer Innenentwicklungspotentialflache im stidwestli-
chen Teil der Ortslage Varenrode wird somit der im Regionalen Raumordnungsprogramm
2010 formulierten Zielsetzung nach einer verstarkten Innenentwicklung gefolgt.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 111 ,Stdlich der Speller StraBe” mit der Auswei-
sung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) entspricht somit den z. Zt. giltigen landes- und
regionalplanerischen Vorgaben.

Der Kreistag des Landkreises Emsland hat in seiner Sitzung am 24. Juni 2013 beschlossen, das
Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 2010 im Teilabschnitt Energie zu andern. Mit die-
ser Anderung sollte eine sozial-, umwelt- und raumvertrigliche Weiterentwicklung der Wind-
energienutzung im Landkreis Emsland ermoglicht, sowie den rechtlichen Vorgaben zur Privi-
legierung von Windenergienutzung entsprochen werden. Mit der Verdéffentlichung im Amts-
blatt des Landkreises Emsland am 15. Februar 2016 erlangte die 1. Anderung des RROP 2010
— sachlicher Teilabschnitt Energie Rechtskraft.

Der Kreistag des Landkreises Emslandes hat in seiner Sitzung am 27.01.2025 das Regionale
Raumordnungsprogramm (RROP) - Sachliches Teilprogramm Windenergie - beschlossen,
welches mit seiner Veroffentlichung am 13. Juni 2025 in Kraft getreten ist.
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In seiner Sitzung am 13. Oktober 2014 hat der Kreisausschuss des Landkreises Emsland be-
schlossen, die 2. Anderung des Regionale Raumordnungsprogrammes 2010 zwecks Aufnahme
der geplanten Trassenfiihrung und zum vierstreifigen Ausbau der EuropastraBe E 233 zu an-
dern und das Verfahren durch Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten einzulei-
ten. Die Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten erfolgte am 11.01.2015, die Ein-
leitung des Beteiligungsverfahrens am 16.01.2020. Das Verfahren zu dieser Anderung des
RROP ist z. Zt. noch nicht abgeschlossen.

Die grundsatzlichen inhaltlichen und zeichnerischen Aussagen des RROP 2010 fiir das Sied-
lungsgebiet der Gemeinde Spelle bzw. fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 111 wer-
den jedoch von den o. g. beschlossenen bzw. geplanten Anderungen des RROP des Landkrei-
ses Emsland nicht berihrt.

Aktuell arbeitet der Landkreis Emsland an der Neuaufstellung des RROP. Mit der Bekanntma-
chung der allgemeinen Planungsabsichten vom 14. Januar 2022 wurden die Offentlichkeit und
die in thren Belangen berthrten &ffentlichen Stellen gemal § 9 Abs. 1 ROG Uber die geplante
Neuaufstellung des RROP unterrichtet. Das neue RROP soll dann Ende 2025/Anfang 2026 end-
glltig verabschiedet werden.

3 VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

3.1 Wirksamer Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Spelle

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Spelle enthalt in der Mitgliedsge-
meinde Spelle, am sidlichen Siedlungsrand der Ortslage Varenrode die Darstellung grofer
zusammenhangender Flachen fiir die Landwirtschaft.

Im Ortskern sieht der FNP gemischte Baufldchen (M) entlang der Speller StraBe vor. Stidlich
daran schlieBen sich Wohnbauflachen (W) an. Den sudlichen Siedlungsabschluss der Ortslage
zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen bildet eine 6ffentliche Griinflachen mit der
Zweckbestimmung Sportplatz.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 111 umfasst im Osten eine Flache fiir die Landwirt-
schaft sowie im Westen einen Teil der 6ffentlichen Griinflache, Zweckbestimmung Sportplatz.

Urspriinglich war dieser Ostliche Teil des Sportplatzes als Erweiterungsflache fiir die Varenroder
Sportanlagen vorgesehen. Diese vor ldngerer Zeit geplanten Erweiterungsabsichten wurden
jedoch mittlerweile aufgegeben, so dass dieser Bereich fiir die geplante weitergehende Sied-
lungsentwicklung in Anspruch genommen werden kann. (sieche Abbildung 5)
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Spelle — Mitgliedsge-
meinde Spelle — Ortsteil Varenrode

3.2 62. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde
Spelle

Vor dem Hintergrund der v. g. Planungsgrundsatze fir den siiddstlichen Teil der engeren Orts-
lage von Varenrode hat die Samtgemeinde Spelle das Verfahren zur 62. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes in der Mitgliedsgemeinde Spelle eingeleitet.

Im Rahmen dieser 62. FNP-Anderung wird ein Teil der Flachen fiir die Landwirtschaft bzw. der
Ostliche Teil der 6ffentlichen Griinflache, Zweckbestimmung Sportplatz stidwestlich der Speller
StraBe umgewidmet. Demzufolge wird als Abrundung bzw. Erganzung der zusammenhangen-
den Wohnbauflichen (W) im Umfeld der PohlstraBe (47. FNP-Anderung), am &stlichen Rand
des Ortslage eine weitere Wohnbauflache (W) dargestellt. Stidlich der Wohnbauflache umfas-
sen die Darstellungen der 62. FNP-Anderung den Bénnegraben als Wasserfliche, den Miihlen-
weg als ortliche HauptverkehrsstraBe und sldlich dieser HauptverkehrsstraBe eine 6ffentliche
Grinflache. (siehe Abbildung 6)
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Abbildung 6: 62. Flachennutzungsplandnderung der Samtgemeinde Spelle- Mitgliedsgemeinde Spelle — Ortsteil
Varenrode
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 ,Stdlich der Speller StraBe” wird somit aus den
Darstellungen der 62. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Spelle entwi-
ckelt.

Al BEBAUUNGSKONZEPT

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 soll im Ortsteil Varenrode eine unmittelbar
an vorhandene Wohngebiete angrenzende AuB3enbereichsflache zu einem neuen Wohnquar-
tier umgewandelt werden, sodass sich stdlich der Speller StraBe bedarfsgerecht ein neues,
zusammenhangendes Wohnquartier entwickeln wird. (siehe Abbildung 7)
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Abbildung 7: Stadtebauliches Entwicklungskonzept zur Gebietsentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 111 ,Ostlich
der Speller StraBe - Teil Ill” (ohne MaBstab)

Im Focus der baulich-raumlichen Entwicklung des neuen Baugebietes steht die Realisierung
eines Wohnquartiers, das moglichst unabhangig von einer externen Energieversorgung ent-
stehen kann. Als eines der wichtigsten konzeptionellen Ziele bzw. als Grundlage der Quartier-
sentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 111 ist die Anlage einer Flache im Norden des Bauge-
bietes geplant, um eine autarke, CO,-neutrale, regenerative und dezentrale Energieversorgung
der neuen Wohnsiedlung sichern zu kénnen.

Gemal dem raumlichen Entwurfskonzept zur Quartiersentwicklung werden die Randbereiche
des neuen Wohngebietes von Grundstiicken eingefasst, welche in threr GréBe vor allem fur
eine klassische Einfamilienhausbebauung ausgelegt sind. Die gute Lage und die Mdglichkeiten
einer Std-/Sudwestausrichtung der Grundstiicke sowie die bestehende Nachfrage, wurde zum
Anlass genommen, hier die groBten Flachenanteile im Gebiet fir Einfamilienhauser anzubieten.
Die GrundstlickgréBen variieren etwa zwischen 450 und 600 m?2.
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Um sowohl eine typologische als auch soziale Durchmischung im Gebiet zu gewahrleisten,
werden verdichtete Wohnbauformen im inneren Teil des Quartiers angeordnet. Zu der Gber-
wiegenden Anzahl von Einfamilienhdusern werden im Zentrum des Gebietes Doppelhauser
angeordnet. Die Grundstiicke wurden den Wohnformen angepasst zugeschnitten und sind von
Gartenflachen umgeben.

Etwa in der Mitte des Quartiers ist Mehrfamilienhaus fir den Geschosswohnungsbau (lI-ge-
schossig) vorgesehen. Die Wohnungen erhalten im EG ausreichend groB bemessene Aufen-
bereiche. Im OG werden Balkone/Dachgauben eine gute Wohnqualitat sichern.

Neben dem Aspekt der Nachhaltigkeit bilden auch Flachen fir die Gemeinschaft ein immer
wichtiger werdendes Element fir die Gestaltung eines zukunftsfahigen Wohnquartiers. Daher
bietet der im Norden des Plangebietes ausgewiesene Spielplatz einen Treffpunkt fir Jung und
Alt. Hier kann eine Multifunktionsflache fir alle Anwohner des Gebietes entstehen.

Nach einem fiir das Gebiet in Frage kommenden Energiekonzept findet die Heizwarmeerzeu-
gung nicht mehr dezentral in den einzelnen Gebauden, sondern zentral auf der Multifunkti-
onsfldche in einer Versorgungszentrale statt. In diesem Zusammenhang wird technologisch
auf ein Erdwarmepumpensystem gesetzt. Die Warmegewinnung kann mit Hilfe eines zentralen
Erdsondenfeldes im Bereich der Grinflache entlang der Speller Strale erfolgen. Die Versor-
gungszentrale ist in unmittelbarer Nachbarschaft zum Kinderspielplatz positioniert, so dass
Leitungswege kurz ausgefiihrt werden konnen. Die Strom wird dezentral fir jeden Haushalt
auf den jeweiligen Hausdachern erzeugt. Die Einspeisung des Uberschissigen Stroms ins das
offentliche Netz geschieht (ber einen zentralen Ubergabepunkt. Im Bedarfsfall kann auch
Strom aus dem o6ffentlichen Netz bezogen werden. Die Stromspeicherung soll zentral in der
Versorgungszentrale untergebracht werden. Durch die Zentrierung konnen sowohl energeti-
sche als auch wirtschaftliche Skaleneffekte genutzt werden.

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes soll zum einen Uber einen StraBenan-
schluss an die 6stlich gelegenen PohlstralBe (PlanstraBe A) erfolgen, der als Ringstral3e in den
zentralen Bereich hineingefiihrt wird. Der 6stliche Teil der PlanstraBe A erhalt Uber die Plan-
straBe C einen Anschluss an den Mihlenweg, der wiederum im Osten an die Speller StraBe (K
308) angebunden ist. Insbesondere Uber die Speller StraBe und die angrenzenden Gemein-
destraBen kdnnen die neuen Wohnbauflachen mit dem ortlichen und lberdrtlichen StraBen-
netz verknlpft werden.

Im westlichen Teil des Baugebietes verlduft eine StichstraBe (PlanstraBe C) von der Planstral3e
A nach Siden, die mit einer Wendeanlage (& 18 m) abschlie8t. Von diesem Wendekreis und
der PlanstraBBe A werden zwei Rad- und FuBwege angelegt und nach Stden bis zum Mihlen-
weg gefiihrt, so dass das Baugebiet fuBlaufig mit der siidlich angrenzenden freien Landschaft
verbunden werden kann.

Die Ausbaubreite der StraBen von 6 m bietet die Méglichkeit zur Umsetzung von temporedu-
zierenden MaBnahmen, wie z. B. den Einbau von Baumtoren, versetzten Pflanzbeeten, Aufpflas-
terung, Parkstreifen u. a.

Die in der spateren Ausbauplanung festzulegende Dimensionierung der ErschlieBungsanlagen
orientiert sich an den Empfehlungen der RASt 06 (Richtlinie fiir die Anlage von StadtstraBen)
fur den Entwurf und die Gestaltung von ErschlieBungsstral3en.
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Entlang der Speller StraBe wird innerhalb der 20 m Bauverbotszone ein Griinstreifen ausge-
wiesen um gem. § 24 Abs. 1 FStrG diesen Bereich von jeglicher Bebauung freizuhalten; bauliche
Anlagen im Sinne der Nds. Bauordnung sind hier nicht zulassig.

Parallel zur westlichen Gebietsgrenze wird ebenfalls eine 6ffentliche Griinflache festgesetzt.
Diese Grunflache wird parallel zu den Sportanlagen ausgewiesen, in dem ein Erdwall zur Ab-
schirmung des zukunftigen Baugebietes gegentber den Sportlarmemissionen angelegt wer-
den kann. Dariiber hinaus werden die gutachterlich empfohlenen Vorgaben zur Larmvorsorge
im Bebauungsplan festgesetzt (Larmpegelbereiche, Bereiche mit schallgedampften Liftungen
von Schlaftraumen, MaBnahmen zum Schutz von AuBenwohnbereichen). AuBerdem werden
die entlang des Bonnegraben vorhandenen wertvollen Baumbestande innerhalb von 6ffentli-
chen Grunstreifen planungsrechtlich geschitzt.

Zur Sicherung der Oberflachenentwasserung von &ffentlichen StraBenverkehrsflachen im Plan-
gebietes ist die Anlage eines Regenriickhaltebeckens erforderlich, der Giber den FuB3- und Rad-
weg von der PlanstralBe A fiir Unterhaltungszwecke bewirtschaftet werden kann. Entlang des
stdlich der Plangebietsgrenze verlaufenden Entwasserungsgrabens (Bonnegraben) wird zwi-
schen dem Gewasserlauf und der StraBe Mihlenweg ein Raumstreifen ausgewiesen, um das
Gewasser ordnungsgemaB unterhalten zu kdnnen. Nach Auswertung der Baugrundbeurteilung
und der Grundwasserstande sind die im Plangebiet aufgeschlossenen Boden- und Grundwas-
serverhaltnisse grundsatzlich fir die Versickerung von Oberflachenwasser geeignet.

Im Planbereich des Bebauungsplanes sollen fiir das MaB der baulichen Nutzung die Ublicher-
weise in den benachbarten Baugebieten fir allgemeine Wohngebiete (WA) getroffenen Fest-
legungen Ubernommen werden. Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) fur das allge-
meine Wohngebiet von 0,4 entspricht dem nach § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir
WA-Gebiete festgelegten max. Orientierungswert flir die Bestimmung des MaBes der bauli-
chen Nutzung. Dieser Wert sowie die Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 in Verbindung mit
etner |- und ll-geschossigen Bauweise als Hochstwert wird als ausreichend angesehen, um die
gewlinschten Baukdrper entwickeln zu kénnen.

Die Hohe der Baukorper soll im Bebauungsplan ebenfalls begrenzt werden, um die Kubatur
der baulichen Anlagen in das Siedlungsgefiige des Ortskerns einzufiigen bzw. die Gebaude auf
das vorhandene MaB der in den benachbarten B-Planen vorhandenen Hohenvorgaben anzu-
passen. Mit den Vorschriften zu den maximal zuldssigen Gebaudehdhen der geplanten Neu-
bauten wird eine Dominanz der neuen Baukdrper gegeniiber der umgebenden Landschaft und
den benachbarten Siedlungsansatzen verhindert. Die Gebaude ordnen sich somit in den Ho-
henmalstab der angrenzenden Siedlungsbereiche ein.

Die Abgrenzung der Gberbaubaren Grundstucksflachen mit Baugrenzen wird in der Planzeich-
nung den Erfordernissen der geplanten BaumaBnahmen angepasst. Innerhalb der Giberbauba-
ren Bereiche wird die Errichtung der geplanten Gebdude ohne weiteres moglich sein.

Im Rahmen von ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 der Nds. Landesbauordnung
(NBauO) sollen zudem Regelungen getroffen werden, um eine Integration der neuen Wohn-
gebaude in das vorhandene Ortsbild zu gewahrleisten.
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5 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

5.1 Art der baulichen Nutzung

> Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO festgesetzt, um die
Grundsticksflachen im Planbereich entsprechend der v. g. Zielsetzung einer kleinteiligen,
wohnbaulichen Nutzung zuzufiihren, wie sie auch in den angrenzenden Wohnquartieren vor-
zufinden ist.

> Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im allgemeinen Wohnge-
biet (WA)

Da das geplante Wohnquartier ausschlieBlich durch die Zulassigkeit von Wohnnutzungen be-
grundet wird und demzufolge der Wohncharakter im Baugebiet vorherrschen soll, werden die
folgenden gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

— Nr. 4: Gartenbaubetriebe,
— Nr. 5: Tankstellen

gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 111 ,Sudlich der Speller
StraBe” sind. (Textliche Festsetzung Nr. 1.1)

Diese Festsetzung hat vor allem das Ziel, Nutzungen auszuschlieBen, fir die an anderer Stelle
in der Umgebung bereits Entwicklungsmoglichkeiten geschaffen worden sind oder dem stad-
tebaulich angestrebten Gebietscharakter widersprechen.

Durch den Ausschluss der ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen im WA-Gebiet soll das ge-
plante Angebot an ortskernnahen Baugrundstiicken ausschlieBlich als Wohnraum und der
Nachfrage entsprechend zur Verfligung gestellt werden. Ausnahmsweise zuldssige Nutzung
bestimmen nicht den eigentlichen Gebietscharakter, sondern gehdren nur im weiteren Sinn
zur ,Typik” des jeweiligen Baugebietstyps. Die allgemeinen Zweckbestimmungen eines WA-
Gebietes werden durch den Ausschluss der aufgefiihrten Nutzungen daher nicht berihrt.

Anlagen flir Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht zugelassen, da die Zielsetzung
des Bebauungsplanes ausschlieBlich auf die Wohnungsbauentwicklung ausgerichtet ist und
die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO dem angestrebten Gebietscharakter
nicht entsprechen. Die Moglichkeit Gartenbaubetriebe an diesem Standort entwickeln zu kdn-
nen ist ohnehin aufgrund ihrer bendtigten betrieblichen Flachenbedarfe nicht mdglich und im
stadtebaulichen Umfeld der bestehenden Wohnquartiere auch nicht sinnvoll.

Vor allem Tankstellen kénnen tendenziell Stérungen durch zusatzlichen Verkehr insbesondere
in den Nachtstunden generieren, was nicht Ziel der Planungen flr dieses Gebiet sein kann.
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Sie fugen sich stadtebaulich nicht in die angestrebte Gebietsstruktur des Bebauungsplanes ein
und stehen den fur das Plangebiet angestrebten gestalterischen Zielen entgegen. Der Aus-
schluss von Tankstellen ist vertretbar, da entlang der Lingener StraBe (Luftlinie ca. 850 m nord-
westlich) eine Tankstelle existiert, so dass eine diesbeziigliche Versorgung ausreichend ge-
wahrleistet ist.

Durch den Ausschluss dieser Nutzungen ist gewahrleistet, dass der an dieser Stelle stadtebau-
lich bewusst gewahlte Gebietscharakter (ausschlieBlich allgemeines Wohnen) sich einstellt und
eindeutig erkennbar ist.

Gleichzeitig wird hierdurch die Nutzungsart des neuen Wohngebietes dem Nutzungstypus der
benachbarten Wohnquartiere angeglichen.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB kann gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 und
4 BauNVO Uber die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Voll-
geschosse und die Hohe baulicher Anlagen bestimmt werden.

> Grundflachenzahl (GRZ)

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) fur die allgemeinen Wohngebiete (WA) von 0,4
entspricht der nach § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgelegten Obergrenze des Ori-
entierungswertes fir WA-Gebiete und stimmt mit dem in den angrenzenden Bereichen fest-
gelegten Wert Uberein, so dass eine Gleichbehandlung der Grundstlickseigentimer gewahr-
leistet ist.

Die gesamte Grundflache, aus der die GRZ ermittelt wird, setzt sich aus folgenden Grundfla-
chen zusammen:

— der baulichen Anlagen,

— der Garagen und Stellplatze mit thren Zufahrten,

— der Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO und

— der baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache.

(Die zulassige Grundflache kann durch die Grundflachen von Garagen und Stellpldtze mit ihren
Zufahrten bis zu 50 von Hundert Gberschritten werden.)

Innerhalb dieses Bebauungsplanes darf die Obergrenze der Grundflachenzahl vollstandig aus-
genutzt werden, sofern nicht andere Festsetzungen dieses Bebauungsplans dagegen stehen
(z. B. Baugrenzen).

> Geschof3flachenzahl (GFZ)

Die Festsetzung der GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,8 liegt unterhalb der Obergrenze des nach
§ 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir allgemeine Wohngebiete (WA) vorgegebenen
Orientierungswertes, um eine zu sehr verstadterte Bauweise und eine ibermaBige Bebauung
zu verhindern.
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Sie wird im gesamten Plangebiet mit 0,8 festgesetzt, was fir die Errichtung der geplanten un-
terschiedlichen Baukorper in diesem landlichen Raum als angemessen erscheint.

> Zahl der Vollgeschosse

Im Hinblick auf die Geschossigkeit wird sowohl (liberwiegend) eine eingeschossige als auch
eine zweigeschossige Bebauung (als Hochstwert) festgesetzt.

Somit konnen herkdmmliche Einfamilienhduser in I-geschossiger Bauweise mit ausgebautem
Dachgeschoss, als auch (im WA 2-Gebiet) II-geschossige Baukorper flir den Geschosswoh-
nungsbau errichtet werden, um gezielt eine bauliche Verdichtung zu erzielen und planerisch
abzusichern.

> Ausnahmen gemal3 § 31 Abs. 1 BauGB

Um den Spielraum fir eine bessere Ausnutzung des zur Verfligung stehenden Dachraumes der
eingeschossigen Gebaude zu erhéhen, darf die Bauaufsichtsbehdrde des Landkreises Emsland
in Abstimmung mit der Gemeinde Linne im Plangebiet eine Ausnahme von der Zahl der Voll-
geschosse um + 1 VollgeschoB zulassen, wenn die festgesetzten Traufen- und Firsthéhen ein-
gehalten werden und es sich um ein Dachgeschoss handelt.

(Textliche Festsetzung Nr. 9.1)

5.3 Bauweise/Baugrenzen
> Bauweise

Der Bebauungsplan setzt fir das Plangebiet eine offene Bauweise fest. Diese Festsetzung
nimmt Bezug auf die lockere Baustruktur der angrenzenden Baugebiete und das bestehende
Ortsbild in der Ortslage Varenrode. Mit dieser vorgesehenen Siedlungsentwicklung wird ein
angemessener Grad an Verdichtung erzielt. Somit ist gewahrleistet, dass im Wohngebiet nach-
frageorientierte Wohnungsangebote zur Verfiigung stehen.

Grenzabstande regeln sich nach den Vorschriften der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).
> Bauformen

Im Bebauungsplan Nr. 111 werden als Bauformen fiir das WA 1-Gebiet Gberwiegend Einzel-
und Doppelhauser festgesetzt. Hiermit soll zum einen der anhaltend starken Nachfrage insbe-
sondere nach einer Einzelhausbebauung Rechnung getragen werden.

Eine starkere Verdichtung in Form der geplanten Doppelhduser ermoglicht eine hdhere, dem
Siedlungscharakter angemessene bauliche Verdichtung, was im Hinblick auf den sparsamen
Umgang mit Grund und Boden in Varenrode stadtebaulich wiinschenswert ist.

Die Festsetzung von Einzel- und Doppelhausern soll die gewtinschte lockere Baustruktur und
das kleinteilig strukturierte Siedlungsbild innerhalb des Baugebietes sicherstellen, gleichzeitig
entspricht die Auspragung der Baukdrper als freistehende Einfamilienhduser oder Doppelhau-
ser den Bauformen der Bebauung, die stdlich an das Plangebiet anschlieBen.
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Die geplanten, kleinteilig strukturierten Baukorper der Einzel- oder Doppelhausbebauung set-
zen somit das Siedlungsbild der bestehenden, angrenzenden bebauten Bereiche fort und stel-
len eine angemessene Bauform zur Weiterentwicklung der Siedlungsansatze in der Ortslage
Varenrode dar.

Im WA 2-Gebiet wird auf die Vorgebe eine bestimmten Bauform verzichtet. In diesem Teilge-
biet des Wohnquartieres soll sich als Alternative zu den Einzel- und Doppelhdusern punktuell
eitne mehrgeschossige Bebauung entwickeln. Eine typologische Gebaudeformvorgabe er-
scheint daher als nicht notwendig, insbesondere vor dem Hintergrund, dass das WA 2-Gebiet
nur ein Baugrundstiick umfasst und somit nur in sehr geringen AusmaB vom Erscheinungsbild
des Uberwiegend durch Einfamilienhduser gepragten Gebiet abweichen wird.

> Uberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenze)

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstlicksflache mit Baugrenzen wird groBziigig festge-
setzt, damit ein den heutigen Wohnbedurfnissen entsprechendes Gebdude auf den jeweiligen
Grundstuicken errichtet werden kann.

Auch die Entwicklung von Haus- und Bauformen mit wirtschaftlichem Energieverbrauch, Flexi-
bilitat in der Grundrissgestaltung und mit einer stufenweisen Erweiterung des Hauses wird
hierbei bertcksichtigt. Somit kdnnen Anbauten und Erweiterungen sowohl als raumliche Er-
weiterung des Hauses als auch zum Zweck der Energieersparnis (z. B. Wintergarten) sowie der
klimatisch-6kologischen Verbesserung des Hauses (Gartenhaus) realisiert werden.

> Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die nach § 12 Abs. 1 und 2 NBauO getroffene Festsetzung des Mindestabstandes von 1,00 m
von Garagen, Carports und Nebenanlagen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen verhindert
das unmittelbare Heranrticken von baulichen Anlagen an den StraBenraum. Durch diese Mal3-
nahme verbleiben Entwicklungsspielrdume fiir Anpflanzungen. Dieses MaB gilt nicht fir Ein-
friedungen.

Der entlang der Einfahrtsseite von Garagen und Carports von StraBBenverkehrsflache festge-
setzte Mindestabstand von 3,00 m dient in erster Linie der Verkehrssicherheit, damit dem aus-
fahrenden, wartepflichtigen PKW noch ein ausreichendes Sichtfeld zur Verfigung steht, um
ggfs. bevorrechtigte Verkehrsteilnehmern auf den ErschlieBungsstraBen rechtzeitig erkennen
zu konnen. (Textliche Festsetzung Nr. 5.1)

54 Hoéhenfestsetzungen
> Hohe des fertigen Erdgeschossfubodens (SH)

In Anpassung an das Erscheinungsbild der bestehenden Nachbarbebauung und um entspre-
chend den Festsetzungen zur Geschossigkeit auch eine optische Einbindung der neuen Bau-
kdrper zu sichern, wird die maximale Héhe des fertigen ErdgeschossfuBbodens im allgemeinen
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Sie darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger StraBe vor den jeweiligen Gebauden bis
Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden, in der Mitte des Gebadudes an der Stralenseite 0,50
m nicht Uberschreiten. (Textliche Festsetzung Nr. 2.1)
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> Traufenhohe (TH)

Die Traufenhohe wird fir die eingeschossige Bebauung mit geneigten Dachern im Plangebiet
festgelegt. Diese Festsetzung dient der Hohenbeschrankung im Zusammenhang mit der Fest-
setzung der Zahl der Vollgeschosse und der Dachneigung, damit in diesem Teil des Baugebie-
tes nur im Dachgeschoss ein zweites Vollgeschoss entstehen kann. Im Plangebiet wird festge-
setzt, dass die Traufenhohe im WA-Gebiet

maximal 4,50 m

betragen darf.

Hierdurch wird die Hohenentwicklung der eingeschossigen Baukdrper auf ein angemessenes,
ortsbild-vertragliches MaB3 begrenzt.

Die Traufenhdhen fiir untergeordnete Bauteile wie Eingangsiiberdachungen, Windfange usw.
werden nicht festgelegt, damit gentigend Spielraum fir individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten
verbleibt.

Als Traufenhdhe der Gebaude mit geneigten Satteldachern (SD) gilt das Mal3 der fertigen, das
Baugrundstlick erschlieBenden Stral3e bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden
Mauerwerks mit der Dachhaut. (Textliche Festsetzung Nr. 2.2)

> Gebiudehohe (GH)

Die Hohe der baulichen Anlagen im Plangebiet wird durch die Festlegung einer maximalen
Gebaudehohe in den allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 auf 9,00 m begrenzt, um die
neuen eingeschossigen Baukorper auf ein im Sinne eines einheitlichen Ortsbildes vertragliches
Hohenmal zu beschréanken und die neuen Gebaude malBvoll an die bestehende Bebauung der
benachbarten Wohnquartiere anzupassen. (Textliche Festsetzung Nr. 2.3)

Die maximalen Hohen orientieren sich an den vorhandenen Hohenmafstaben der bereits ent-
standenen Einfamilienhauser und lassen den Bauwilligen hinreichende Méglichkeiten, ihre Ge-
baude zu errichten.

Der Bezugspunkt wird auf die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens in der Mitte des
Gebdudes an der StraBenseite festgelegt.

Mit den Vorgaben fir die Hohe der Gebdude wird eine zu starke Hohendifferenzierung der
Baukdrper des StraBenraumes vermieden. Zusammen mit der Festsetzung der Héhe des Erd-
geschoBfuBbodens wird eine einheitliche Hohenentwicklung benachbarter Bauk&rper erreicht,
die den Zusammenhang des gesamten Siedlungsbereiches unterstreicht. Die Hohenfestset-
zungen sichern infolgedessen ein angemessenes Erscheinungsbild der Siedlung im Vergleich
zu den angrenzenden Wohngebieten.
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6 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER
GESTALTUNG
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I. V. M. § 84 NBAUO)

> Geltungsbereich

Der Geltungsbereich fir die ortlichen Bauvorschriften ist deckungsgleich mit dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 111 ,Sudlich der Speller Strale” der Gemeinde Spelle.

Da die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu sehr differenzierten Baukor-
pern fihren kénnen, werden eine gute gestalterische Einbindung der Siedlung und ein ein-
heitliches Siedlungsbild angestrebt.

Die Gestaltungsvorschriften werden weitgehend aus den Bauformen und -materialien der ems-
landischen Bautradition entwickelt. Im Einzelnen werden die Gestaltungsvorschriften wie folgt
begriindet:

> Ortliche Bauvorschriften

Der Planungsbereich liegt innerhalb des Ortsgrundrisses 6stlich von seit vielen Jahren beste-
henden Baugebieten und stellt eine Abrundung dieser Wohnbaufldchen dar. Diese Baugebiete
sind somit maB3stabgebend fir das Erscheinungsbild in diesem Teil der Ortslage Varenrode.

Das Erscheinungsbild dieses gewachsenen Ortsbildes soll daher auf den Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplanes ubertragen werden. Dartber hinaus wird in Varenrode hauptsachlich
eine eingeschossige Bauweise mit geneigten Dachern nachgefragt.

Zur Erreichung dieser Zielsetzungen werden gemaf3 § 84 Abs. 3 NBauO ortliche Bauvorschriften
Uber Gestaltung in den Bebauungsplan aufgenommen. Im Einzelnen werden die Gestaltungs-
vorschriften wie folgt begriindet:

> Dachausbildung

Die Hauptbaukorper der benachbarten Einfamilienhausbebauung wurden vorwiegend mit ge-
neigten Dachern errichtet. Im B-Plan Nr. 111 wird deshalb festgesetzt, dass Sattel-, Walm-,
Krippelwalm-, Mansard- oder Pultdach zuldssig sind. Bei diesen Dachformen ist die zuldssige
Dachneigung von mindesten 25° einzuhalten. Pultdacher missen mit mindestens 18 ° Dach-
neigung aufweisen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und Krippel-
walmdachern nur fir die langere Traufenseite. Bet Mansarddachern ist oberhalb der Mansard-
linie (Oberdach) ebenfalls eine geringere Dachneigung zuldssig. Diese Vorgaben entsprechen
den in den angrenzenden Baugebieten festgelegten Dachformen und Dachneigungen, so dass
sich das neue Wohnquartier dem bereits vorhandenen Gestaltungsrahmen anpassen wird. (§
84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
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Garagen und Nebenanlagen spielen im Vergleich zum Hauptbaukdrper bet der Gestaltung des
Baugebietes eine untergeordnete Rolle. In der Regel treten sie hinter die Flucht des Hauptbau-
korpers zurlick bzw. werden sie auf den hinteren Grundstlicksteilen errichtet. Mit ihren, im Ver-
gleich zu den Wohngebauden, zumeist kleineren Bauvolumina und geringeren Baukdrperho-
hen dominieren sie nicht im StraBenbild.

Insofern haben Nebenbaukérper auch kaum Einfluss auf die Gestaltung einer ortstypischen
Dachlandschaft und kénnen diesbeziglich von den Regelungen fiir die Hauptgebaude ausge-
nommen werden.

Aus diesem Grunde kénnen Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
auch mit Flachdachern errichtet werden, da dieses Erscheinungsbild auch im angrenzenden
Wohngebiet vorherrscht. Eine Einheitlichkeit im Ortsbild wird demzufolge weiterhin erzielt.
(Ortliche Bauvorschrift Nr. 1.1)

> Einfriedungen

Damit ein durchgriintes und offenes Wohnquartier entsteht, sind im Vorgartenbereich (bis 3,00
m Tiefe im nicht Uberbaubaren Bereich) die zu den nachstliegende 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen angrenzenden Grundstiickseinfriedungen (bauliche Anlagen, Heckenpflanzungen und
sonstige Pflanzungen) im gesamten Plangebiet nur bis zu einer Hohe von max. 0,80 m zulassig.

Mit den Festsetzungen zu den Einfriedungen der privaten Baugrundsticke an 6ffentlichen Stra-
Benverkehrsflachen soll verhindert werden, dass in dem Wohngebiet massive Einfriedungen
zur StraBenseite vorgenommen werden. Daher sind Kunststoffzaune und Stabgitterzaume mit
Sichtschutzeinflechtungen als Einfriedungen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der
nachstgelegenen im gesamten Plangebiet ausgeschlossen.

(Ortliche Bauvorschrift Nr. 2.1)

> Vorgarten

Der nicht Uberbaubare Grundstlicksstreifen zwischen StraBenbegrenzungslinie und stra3ensei-
tiger Baugrenze, verlangert bis zu den seitlichen Grundstlcksgrenzen, wird als Vorgarten fest-
gesetzt.

Vorgarten sind, auBer fir notwendige Zufahrten bzw. Zuwegungen, gartnerisch anzulegen und
dauernd zu unterhalten. Die Anlage von Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder Folienab-
deckungen ist hier nicht zuldssig. Zum Schutz des Bodens und der Landschaft sollen Versiege-
lungsflachen auf dem Baugrundstiick minimiert werden und zum Erhalt von Natur und Arten-
vielfalt die Anlage von gartnerischen Flachen gefordert werden. (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Hierdurch wird die Gesamtflache an nicht versickerungsféhigen Pflasterungen oder Ahnlichem
im Plangebiet minimiert sowie ein Beitrag zum aktiven Naturschutz und zur Artenvielfalt ge-
leistet. (Ortliche Bauvorschrift Nr. 3.1)

> Baugrundstlicke

Gem. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO ist auf den Baugrundstticken die Anlage von Stein-, Schotter-
oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen — auBBer im Vorgarten — nur zuldssig, soweit thre
Flache, zusammen mit allen baulichen Anlagen, die zuldssige Grundflache nicht tberschreitet.
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Diese entspricht auf der Basis der Grundflichenzahl von 0,4 und der Uberschreitungsméglich-
keit von 50 % gemal § 19 Abs. 4 BauNVO max. 60 % der Baugrundstticksflache.
(Ortliche Bauvorschrift Nr. 4.1)

7 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

> Kinderspielplatz

Nach den Vorschriften des Nds. Spielplatzgesetzes war bisher flr den Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes die Ausweisung eines Spielplatzes vorgeschrieben. Mit dem ,Gesetz zur An-
derung des Modellkommunen-Gesetzes und anderer Gesetze” vom 10.12.2008 wurde dieses
Gesetz aufgehoben. Was bislang per Landesgesetz detailliert geregelt wurde, liegt nun im Er-
messen der Kommunen. Rein rechtlich bedeutet dieser Sachverhalt, dass grundsatzlich auf die
Anlage von Kinderspielplatzen verzichtet werden kann.

Dennoch stehen die Kommunen entsprechend § 1 Abs. 6 BauGB in der Verantwortung, denn
bet der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Wohnbediirfnisse sowie die sozialen und kul-
turellen Bedurfnisse der Bevolkerung zu berlcksichtigen. Hierzu zahlen auch die Gestaltung
des Wohnumfeldes und die Attraktivitat der Wohnquartiere fiir Familien und Kinder.

Eine sachgerechte Zuweisung der Flachen fir die hierzu notwendige Infrastruktur (z. B. Kinder-
spielplatze) ist nach wie vor erforderlich und ist in der Abwagung Rechnung zu tragen.

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 111 wird im nérdlichen Teil des
Wohngebietes eine 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz aus-
gewiesen, die Uber das geplante WohnstraBensystem gut erreichbar ist und Spielflachen fir
die Kinder des neuen Baugebietes bieten wird.

Neben seiner Funktion als Spielraum fiur Kinder dient dieser zentral gelegene Platz auch als
Gemeinschaftsflache und als multifunktionaler Treffpunkt fir alle Anwohner. AuBerdem wer-
den die ErschlieBungsstraBBen verkehrsberuhigt als Mischflaichen ausgebaut, so dass ein fir
Kinder und die Bewohner und Bewohnerinnen des Quartiers ein positives Umfeld geschaffen
wird.

Darliber hinaus stehen Kindern und Jugendlichen auch die Grinflache im sidlichen Teil des
Bebauungsplangebietes sowie der offenen Landschaftsraum im naheren Umfeld zum Aufent-
halt und als Spielflache zur Verfligung, so dass fur Kinder ausreichende Spiel- und Bewegungs-
raume vorhanden sind.

-> Larmschutzwall

An der Westseite des Bebauungsplangebietes grenzen die Sportplatzflaichen des SV Schwarz
Weil3 Varenrode an. Von den hier errichteten Sportfeldern gehen Sportplatzlarmemissionen
aus, gegen die das allgemeine Wohngebiet (WA) abgeschirmt werden muss.
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Vor diesem Hintergrund wird entlang der westlichen Plangebietsgrenze eine 6ffentliche Griin-
flache mit der Zweckbestimmung: Flache fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzt.

In diesem Grinstreifen ist ein Larmschutzwall (LSW) anzulegen. Gleichzeitig wird die Flache
umgrenzt als Flache F 1 zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB. Der Wall ist flachendeckend mit heimi-
schen, standortgerechten Geholzen zu bepflanzen. (Textliche Festsetzung Nr. 7.1)

Durch Nutzungsvereinbarungen im Rahmen von stadtebaulichen Vertragen zwischen den zu-
kiinftigen Grundstlckserwerbern und der Gemeinde Spelle kdnnen die den Grundstiicken zu-
gewandten Teile des vorhandenen Larmschutzwalles den neuen Eigentlimern fiir gartnerische
GestaltungsmalBBnahmen Uberlassen werden.

> Gewasserrandstreifen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 wird entlang des suidlichen Plange-
bietsrandes eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen (G)
ausgewiesen. Zwischen dem Sudufer des Bonnegraben und der StraBe Mihlenweg ist die 6f-
fentliche Grunflache von Bewuchs freizuhalten, so dass ein durchgangig befahrbarer Raum-
streifen fir die maschinelle Gewasserraumung des Entwasserungsgrabens gesichert wird.
Diese Grunstreifen sind als Rasenflache zu entwickeln. (Textliche Festsetzung Nr. 7.1)

> Rasenflache

Entlang der Stdseite der Speller StraBe (K 308) verlduft die 20 m breite Bauverbotszone, in der
Hochbauten und bauliche Anlagen gem. des Nds. Bauordnung nicht zuldssig sind. Um die Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der KreisstraBBe nicht zu beeintrachtigen, wird ent-
lang des sudwestlichen StraBenraumes eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Rasenflache (R) festgelegt. Dieser Griinstreifen ist als Rasenflache zu entwickeln und von sicht-
beeintrachtigendem Bewuchs, Hecken oder liberragenden Baumen freizuhalten, damit die
Sichtverhaltnisse entlang der KreisstraBBe nicht eingeschrankt werden. (Textliche Festsetzung
Nr. 7.1)

> Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Entlang der stidlichen Plangebietsgrenze sind beidseitig des Bonnegraben lineare Baumreihen
und Baumgruppen vorhanden. Dieser vorhandene GroBbaumbestand tragt u. a. auch zur Si-
cherung der Grabenbdschungen bet und ist landschaftsbildpragend. Darliber hinaus leisten
diese Baume einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung der Luftqualitat, verbessern die Staub-
filterung und Sauerstoffproduktion und sorgen klimaregulierend fir eine Verdunstungskiih-
lung im neuen Wohnquartier.

Zum Schutz dieser Gehdlzbestande werden hier 6ffentliche Griinflachen ausgewiesen und um-
grenzt als Flachen F 2 mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).
Die bereits vorhandenen Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, bei Abgang hat eine Ersatzan-
pflanzung mit Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Roter Hartriegel (Cor-
nus sanguinea), Eberesche (Sorbus aucuparia), Salweide (Salix caprea) und Schneeball (Vibur-
num opulus) zu erfolgen. (Textliche Festsetzung Nr. 7.1)
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> Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Die mit F 3 gekennzeichneten offentlichen Griinflachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dient zur Ab-
grenzung und als ,Pufferzone” der neuen Wohnbauflachen zu den Béschungen des Bonnegra-
bens. Sie sind als artenreicher Krautsaum mit Mahd im Einjahresturnus zu entwickeln, das
Mahdgut ist abzurdaumen. (Textliche Festsetzung Nr. 7.1)

> Baumpflanzungen im StraBenraum

Zur ortsbildvertraglichen Gestaltung der StraBenrdume ist geplant, die ErschlieBungsstraBen
verkehrsberuhigt als Mischflache zu gestalten.

Neben MaBnahmen zur Verminderung der Fahrgeschwindigkeit sollen Baumpflanzungen in-
nerhalb der StraBenverkehrsfliche sowohl zur Verbesserung der Luftqualitat (Bindung von
Staub), als Regulator fir Temperatur und Luftfeuchte als auch zur Durchgriinung des Wohn-
quartieres beitragen. Daher sind innerhalb der StraBenverkehrsflachen in einem Abstand von
ca. 10 bis 20 m Hochstammbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fur die Bepflanzungen wird folgende Pflanzliste vorgeschlagen:
Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata ,Rancho”), Spitzahorn (Acer platanoides
.Cleveland”), Baumhasel (Corylus colurna), Herzblattrige Erle (Alnus cordata).

(Textliche Festsetzung Nr. 7.2)

> Erhaltung von Einzelbaumexemplaren.

Entlang der Stdseite des Plangebietes (entlang dem Mihlenweg bzw. nérdlich des Bonnegra-
ben) sind mehrere erhaltenswerte Einzelbaumexemplare vorhanden, die als zu erhalten nach §
9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt werden, um diese ortsbildpragenden Baume in threm Be-
stand zu sichern. (Textliche Festsetzung Nr. 7.3)

Weitere besonders schiitzenswerte Einzelbaumbestande kommen im Plangebiet nicht vor.

8 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
SOWIE FUR DIE BESEITIGUNG VON ABWASSER

> Regenriickhaltebecken

Das BauGB eroffnet die Moglichkeit, Flachen, die fir die Ableitung und die Riickhaltung von
Niederschlagswasser notwendig sind, festzusetzen. GemaB § 9 Abs. 14 BauGB zahlt zum Be-
griff Abwasser auch das Niederschlagswasser.
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Im Sliden des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird eine Flache fiir die Beseitigung
von Abwasser ausgewiesen, in der ein Regenrlickhaltebecken (RRB) angelegt wird, das zur
Oberflachenentwasserung des gesamten Plangebietes erforderlich ist.

Dieses Riickhaltebecken dient der gedrosselten Ableitung des Oberflachenwassers von den
StraBenverkehrsflachen und den privaten Grundstiicken aus dem Plangebiet in die vorhandene
Vorflut des siidlich des Plangebietsrandes verlaufenden Bonnegrabens. Dieser Graben flief3t
von Osten nach Westen und miindet nach ca. 2 km siidwestlich des Plangebietes in die ,Speller
Aa".

Das Regenriickhaltebecken ist naturnah anzulegen, die Unter- und Uberwasserbdschungen
sind zu variieren, an geeigneten Stellen sind standortheimische Laubgehdlze, wie zum Beispiel
Weiden und Schwarzerlen, zu pflanzen. (Textliche Festsetzung Nr. 7.4)

> Versorgungszentrale

Fur den Bebauungsplan Nr. 111 wird ein besonderes Energieversorgungskonzept entwickelt,
um die Warmeversorgung Uber eine Erdwarmeheizung sicherzustellen.

Dazu ist es notwendig die erforderlichen Anlagen zur Energieerzeugung zentral in einer Quar-
tiersversorgungszentrale unterzubringen.

Als Standort fur diese Anlage kommt eine Flache im Norden des neuen Baugebietes in Be-
tracht, die eine gute Warmeverteilung im Gebiet ermoglicht. Aus diesem Grunde wird im An-
schluss an die Spielplatzflache an der Planstrale A eine Flache fir Versorgungsanlage — Ver-
sorgungszentrale - ausgewiesen.

9 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

9.1 Verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet kann Gber die StraBenverkehrsflachen der PohlstraBe und des Mihlenweges an
das gemeindliche und regionale StraBenverkehrsnetz angeschlossen werden.

Uber die bereits vorhandenen Knotenpunkte PohlstraBe/Speller StraBe und Miihlenweg/Spel-
ler StraBBe wird das neue Wohngebiet mit der KreisstraBe 308 und den angrenzenden Gemein-
destraBen verbunden.
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9.2 Anbaurechtliche Beschrankungen entlang der K 308 (Speller
StraBBe)

In Bezug auf die vorhandene KreisstraBe 308 (Speller StraBe) liegt das Plangebiet auBerhalb
einer anbaurechtlichen oder verkehrsrechtlichen Ortsdurchfahrt. Aus diesem Grund bestehen
entlang der KreisstraBe anbaurechtliche Beschrankungen.

Entlang der K 308 gilt eine 20 m tiefe Bauverbotszone gemal § 24 Abs. 1 NStrG gemessen vom
auBeren Rand der befestigten Fahrbahn der KreisstraBe. Die Zone wurde in den Plan eingetra-
gen und mit ,20 m-Bauverbotszone gemal § 24 Abs. 1 NStrG” nachrichtlich gekennzeichnet.

AuBerdem gilt entlang der K 308 die 40 m tiefe Baubeschrankungszone gemal3 § 24 Abs. 2
NStrG (gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn der LandesstraBe). Die Baube-
schrankungszone wurde ebenfalls in den Plan eingetragen und mit ,40 m-Baubeschrankungs-
zone gemal § 24 Abs. 2 NStrG" nachrichtlich gekennzeichnet.

> 20 m Bauverbotszone gemaB § 24 Abs. 1 NStrG

GemaB § 24 Abs.1 NStrG dirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes- und Kreis-
stralBen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m (dies gilt entsprechend fir Auf-
schittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs), gemessen vom duleren Rand der
fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Gber Zufahrten un-
mittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden.
> 40 m Baubeschrankungszone gemaB § 24 Abs. 2 NStrG

GemaB § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften not-
wendige Genehmigungen im Benehmen mit der StraBenbaubehdrde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der Landes- und
KreisstraBen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom duBeren Rand der flr den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich gedndert oder an-
ders genutzt werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grundstiicken, die
auBerhalb der Ortsdurchfahrten Giber Zufahrten an Landes- und KreisstraBen unmittel-
bar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder anders genutzt werden
sollen.

(stehe hierzu: Kapitel 13 Nachrichtliche Ubernahme)
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> Sichtdreiecke

An der EinmUlindung der StraBe Miuhlenweg in die Kreisstra3e 308 ist innerhalb der in die Plan-
zeichnung aufgenommenen Sichtdreiecke mit den Schenkellangen von 10 m auf der Stral3e
Mihlenweg und 110 m sowie 200 m auf der KreisstraBBe von jedem Bewuchs - einzelne hoch-
stammige Baume ausgenommen -, jeder Bebauung und sonstigen sichtbehindernden Gegen-
standen aller Art mit mehr als 80 cm Uber Fahrbahnoberkante der StraBen dauernd freizuhal-
ten. (Textliche Festsetzung Nr. 8.1)

9.3 Larmemissionen entlang der KreisstraBe 308 (Speller Stral3e)

Nordlich des Bebauungsplangebietes verlauft die Kreisstralle 308 (Speller StraBe) von der Stra-
Benverkehrslarmimmissionen ausgehen konnen.

Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegeniber
dem Trager der StraBenbaulast keinerlet Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissi-
onsschutzes geltend gemacht werden. (siehe auch Kapitel 12 Hinweise)

9.4 Innere ErschlieBung
> StraBenverkehrsflachen

Die innere ErschlieBung der geplanten Baufldchen wird Gber eine verkehrstechnische Anbin-
dung an das angrenzenden ErschlieBungsstraBensystem des benachbarten Wohnquartieres an
der Pohlstrale und tber eine Verbindung mit dem Mihlenweg bzw. der Speller StraB3e sicher-
gestellt.

Aus diesem Grunde soll der bereits vorhandenen StraBenansatz im Wohnquartier ,Varenroder
Pohl III” von der PohlstraBe nach Siidosten in das neue Baugebiet hineingefiihrt werden (Plan-
straBBe A), welcher dann nach ca. 60 m in &stlicher Richtung als RingstraBe weitergefiihrt wird.
Im Osten wird die PlanstraBe A Uber die PlanstraBe C mit dem Mihlenweg verbunden. Die
vorgesehene QuartierserschlieBung erfordert gleichzeitig den Ausbau des Mihlenweges zwi-
schen der PlanstraBBe C und der Speller Strafe.

Zur ErschlieBung der Wohnbaufldchen des westlichen Teils des Plangebiets wird von der Plan-
straBe A die PlanstraBe C nach Stden gefiihrt, die in einer Wendeanlage fir Millfahrzeuge (&
18 m) endet.

Zur Reduzierung der Fahrgeschwindigkeiten im Wohngebiet ist geplant, die StraBenflachen
der PlanstraBen verkehrsberuhigt als Mischflachen zu gestalten. Die Ausbaubreite der Stral3en
von 6,00 m bietet die Moglichkeit zur Umsetzung von temporeduzierenden MaBnahmen, wie
z. B. den Einbau von Baumtoren, versetzten Pflanzbeeten, Parkstreifen u. &. Alle Grundstlicke
im WA-Gebiet kdnnen somit direkt Gber Zufahrten von den PlanstraBen A, B und C angefahren
werden.
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Beim geplanten StraBenausbau wird davon ausgegangen, dass sich die in den Ausbaupldnen
festzulegende Dimensionierung der ErschlieBungsanlagen an die Empfehlungen fur Ent-
wurfselemente des StraBenraumes der Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06)
orientiert.

Die Kurvenradien der PlanstraBen werden so bemessen, dass diese von Abfallsammelfahrzeu-
gen ohne Rangieren durchfahren werden kdonnen.

Baumpflanzungen im StraBenraum sind unter Beachtung der DVGW-Arbeitsblatter GW 125
,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” und GW 315 ,Hinweise
fur MaBnahmen zum Schutz vor Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten” mit den Tragern der
Ver- und Entsorgung abzustimmen.

> Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung — FuB- und Radweg

Um das neue Baugebiet im Sliden des Bebauungsplanes fuBlaufig an den Miihlenweg anzu-
schlieBen, werden von der PlanstraBe A zwei Rad- und FuBwege angelegt.

Der geplante FuB- und Radwegweg von der Planstrale A kann gleichzeitig auch fiir Unterhal-
tungszwecke des Regenriickhaltebeckens durch den Anlagenbetreiber genutzt werden.

9.5 Ruhender Verkehr
> Offentliche Parkplatze

Der Bedarf an offentlichen Parkplatzen kann im StraBenraum der PlanstraBen geschaffen wer-
den, indem an dafiir geeigneten Stellen, ausreichende Parkmdoglichkeiten angelegt werden.

> Private Einstellplatze

Auf den neuen Grundstlicken ldsst es die Art der Bebauung zu, die fur die Wohnbebauung
notwendigen Einstellpldtze anzulegen.

9.6 Trinkwasserversorgung

Die im Westen benachbarten Wohnquartiere sind bereits an die zentrale Wasserversorgung
des Wasserverbandes "Lingener Land" angeschlossen.

Die Trinkwasserversorgung des geplanten Baugebietes kann Uber den Neubau von Versor-
gungsleitungen im Plangebiet gesichert und insbesondere Gber einen Anschluss mit dem be-
stehenden Leitungsnetz in der PohlstraBe Uber die PlanstraBe A hergestellt werden.

Alle neuen Gebdude kdnnen demzufolge thren Trinkwasserbedarf Gber Hausanschlisse an das
noch zu erstellende Rohrleitungsnetz in den PlanstraBBen decken.
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9.7 Abwasserbeseitigung

Das anfallende hausliche Abwasser der umliegenden Baugebiete wird bereits seit vielen Jahren
Uber die bestehenden Schmutzwasserkanale in den angrenzenden ErschlieBungsstraen ent-
sorgt. Das neue Wohngebiet wird daher an dieses bestehende Leitungssystem in der Pohl-
straBe angeschlossen.

Mit einem Druckrohrleitungssystem und Uber ein Netz von Pumpstationen, gelangt von hier
aus das anfallende Schmutzwasser in die Kldranlage Venhaus des Wasserverbandes ,Lingener
Land” und wird in dieser Anlage aufbereitet.

Somit ist gewahrleistet, dass das Schmutzwasser aus dem Plangebiet hinausgefiihrt und in der
Abwasserbeseitigungsanlage ordnungsgemal gereinigt wird.

9.8 Oberflachenentwasserung

Zur Ermittlung der Baugrundverhaltnisse und der Versickerungsmoglichkeiten des Nieder-
schlagswassers in der Wohnungsbauentwicklungsflache stdlich der Speller Strae, wurde das
Buro fur Geowissenschaften M&QO?3, Spelle mit der Ausarbeitung eines orientierenden Bau-
grundgutachtens beauftragt.

Die Bodenverhaltnisse im Untersuchungsgebiet wurden mittels Rammkernsondierungen/
Rammsondierungen untersucht. Grundwasser wurde bei ca. 1,10 — 2,10 m unter Gelandeober-
kante (GOK) vorgefunden. Im untersuchten Areal stehen an den Standorten RKS 1 bis RKS 3
und RKS 5 oberflachennah wasserdurchldssige Sande an. Am Standort RKS 4 wurde ab einer
Tiefe von 0,5 m unter GOK schlecht wasserdurchlassiger, lehmiger Boden erbohrt. Aufgrund
des teilweise sehr geringen Flurabstandes zum Lehm (< 1 m) ist das untersuchte Areal am
Standort der RKS 4 fir den Betrieb einer Versickerungsanlage im aktuellen Zustand der Flache
ungeeignet.

Laut den Ergebnissen des Baugrundgutachtens ist eine Versickerung nur an vereinzelten
Standorten mit einem geringeren Flurabstand z. B. in der Ausfiihrung von flachen Versicke-
rungsmulden mit einer geringen Flachenbelastung (Au/AE) und in Kombination mit einer Auf-
hoéhung des Gelandes am geplanten Versickerungsstandort mit einem flr eine Versickerung
geeigneten Boden mdoglich.

Aufgrund des zu erwartenden mittleren Grundwasserhochstandes sowie dem anstehenden
schlecht wasserdurchlassigen Geschiebelehm ist das Plangebiet im aktuellen Zustand der Fla-
che fir eine Versickerung von Niederschlagswasser als eher ungeeignet zu bewerten.

Um die Alternativen der Oberflaichenwasserentsorgung im Plangebiet zu untersuchen, wurde
das Ingenieurbiiro Gladen, Stdfelde 2 in 48480 Spelle* mit der Ausarbeitung eines wassertech-
nischen Konzeptes auf der Grundlage des Baugrundgutachtens im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 111 beauftragt.

3 Orientierendes Baugrundgutachten, Ausweisung eines Wohngebietes stidlich der Speller StralBe, 48480 Spelle OT Varenrode,
Buro fur Geowissenschaften M&O GbR, 48480 Spelle, 21.06.2023

4 ErschlieBung eines Wohngebietes ,Sudlich der Speller StraBe” in der Gemeinde Spelle — OT Varenrode Bebauungsplan Nr. 111,
- Wassertechnisches Konzept, Gladen Ingenieure, 48480 Spelle, 12.09.2025
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Gegenstand des Entwasserungskonzeptes sind die abflusswirksamen Flachen des Baugebietes
stdwestlich der Speller StraBe und nordlich des Bonnegrabens. Bisher erfolgte die Oberfla-
chenentwasserung des Plangebietes Uber Ackerfurchen und vorhandene Grabenstrukturen.

Vor dem Hintergrund, dass eine Versickerung nicht im gesamten Plangebiet mdglich ist, soll
die Versickerung des auf den privaten Grundstiicken von versiegelten oder Uberdachten
Grundflachen anfallenden Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Baugrundstiick unter Be-
achtung des Arbeitsblattes A 138 der ATV im Einzelfall angestrebt werden.

(Textliche Festsetzung Nr. 6.1)

Aufgrund der vorzufindenden unterschiedlichen wird empfohlen die Bodenverhaltnisse am je-
weiligen Standort der geplanten Versickerungsanlage nochmals gezielt zu prifen. Hierbetl ist
die Entnahme und Nutzung von Brauchwasser zulassig.

Die Bemessung der erforderlichen Anlagen zur Versickerung des Oberflachenwassers auf den
Grundstuicken hat nach dem Arbeitsblatt ATV DVWK-A 138 "Planung-, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagwasser”, Ausgabe April 2005 - zu erfolgen.

Bei der Versickerung des Oberflachenwassers muss ein ausreichender Abstand zum Grundwas-
ser (lt. Arbeitsblatt A 138 1,00 m zwischen hochstem Grundwasserstand und Sohle der Versi-
ckerungsanlage) vorhanden sein.

Die anfallenden Niederschlagsmengen der &ffentlichen und privaten Flurstiicksparzellen des
Baugebietes ,Sitdlich der Speller Strae” sollen vollstdndig einem geplanten Rohrleitungsnetz
zugeleitet werden. Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber StraBenablaufe und Haus-
anschlussleitungen von den privaten Grundstiicken in die Regenwasserkanalisation eingeleitet.
Es ist vorgesehen, dass die anfallenden Niederschlagsmengen an der stidwestlichen Gebiets-
grenze in ein Regenrickhaltebecken (RRB) eingeleitet werden. (siehe Abbildung 8)
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Abbildung 8: Wassertechnisches Konzept: Entwésserungslageplan (ohne MafBstab)
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Um die Entwasserung des Wohngebietes sicherstellen zu kénnen, wurden die geplanten
Haupthaltungen nach dem vereinfachten Verfahren dimensioniert. Die geplante Regenwasser-
kanalisation wird flr ein Regenereignis der Haufigkeit n = 0,50 und bei einer Dauer von 10,0
Min. ausgelegt.

Die anfallenden Niederschlagsmengen auf den Flachen innerhalb des Plangebietes sollen tiber
entsprechende RW-Haltungen mit einem Nenndurchmesser von 300 mm bis 600 mm aus Be-
ton entwassert werden. Ein Kanalquerschnitt DN 600 ist fir die Haltung vor Einleitung in das
Regenriickhaltebecken mehr als ausreichend dimensioniert, um das anfallende Niederschlags-
wasser schadlos abzuleiten.

Datengrundlage fiir die Bemessung des RRB sind gemessene Starkregenereignisse der koor-
dinierten Starkniederschlags-Regionalisierungs-Auswertung (KOSTRA) des Deutschen Wetter-
dienstes (DWD) fir die Region Spelle-Varenrode.

Laut DWA-A 118 (2006) liegt die empfohlene Haufigkeit fir Bemessungsregenereignisse in
Wohngebieten bei ,1-mal in 2 Jahren” (n = 0,5). Fur die Bemessung des Regenrtickhalteraums
(RRB) ist nach DWA-A 117 (2013, Fassung 2014) eine Bemessung fiir ein Regenereignis ,1-mal
in 5 Jahren” (n = 0,20) bertcksichtigt.

Vor dem Hintergrund der klimatischen Veranderungen durch immer haufiger auftretende
Starkregenereignisse, wurde der Toleranzbetrag laut KOSTRA DWD 2020 berticksichtigt.

Somit wird das zukiinftige Risiko eines Uberstauereignisses innerhalb des Betrachtungsberei-
ches aus wasserwirtschaftlicher Sicht reduziert.

Die hydraulische Dimensionierung des Regenriickhaltebeckens erfolgt nach dem vereinfach-
ten Verfahren gemaB3 DWA A 117 mit einer Bemessungshaufigkeit von 1-mal in 5 Jahren (n =
0,20).

Bei einer gewahlten Bemessungshaufigkeit von n = 0,20 ergibt sich fiir das RRB sudlich des
Plangebietes ein erforderliches Speichervolumen von 339,089 m3.

Bel einer Sohlflache von 241,80 m? sowie einer Boschungsneigung im Mittel von 1:1,5 ergibt
sich bei einer max. Einstauhdhe von 1,170 m ein vorhandenes effektives Volumen von 342,375
m3.

Das RRB ist mit einer Tiefe im Mittel von 1,40 m anzulegen. Bei einer max. Stautiefe von 1,10
m bleibt noch ein Freibord von 0,30 m erhalten.

Laut dem Bodengutachten befindet sich das geplante RRB im Einschnittsbereich des Grund-
wassers und ist bet der Ausflihrung abzudichten. Weitere Details wie z.B. die Abdichtung, Ge-
staltung der AuBenanlagen (Flachenbefestigungen etc.) bleiben der Entwurfs- und Ausfih-
rungsplanung vorbehalten.

Die Flachen des geplanten Wohngebietes werden gem. DWA-A 102-2 Anhang A der Belas-
tungskategorie | zugeordnet und sind somit nicht behandlungsbedirftig. Um einen Eintrag
von Sedimenten sowie Ol- und Schwimmstoffen in das Regenriickhaltebecken (RRB) zu ver-
meiden, wird vor der Einleitung ins RRB ein einfacher Sedimentationsschacht DN 1200 mit
Tauchwand angeordnet. Zudem ist im Drosselbauwerk ein Schieber vorzusehen, um im Hava-
riefall das belastete Wasser im RRB zurlickzuhalten.
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Zustandige genehmigende Behdrde fir die Einleitung von anfallendem Niederschlagswasser
in ein Oberflachengewasser ist die Untere Wasserbehorde des Landkreises Emsland, hierfir ist
ein Wasserrechtsantrag nach §§ 8, 9 und 10 Wasserhaushaltsgesetz zu stellen.

Eine ordnungsgemaBe Entsorgung des Oberflachenwassers im Plangebiet kann somit gewahr-
leistet werden.

9.9 Abfallentsorgung

Die benachbarten Siedlungsbereiche im Umfeld des Bebauungsplanes Nr. 111 sind bereits an
die regelmaBigen Millabfuhren der Gemeinde Spelle angeschlossen. Das neue Wohnquartier
wird in dieses Abfuhrgebiet und in den planmaBigen Regelbetrieb der Entsorgungsunterneh-
men aufgenommen.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils giltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der 6ffentlichen Millabfuhr ist der Landkreis Emsland.

Eventuell anfallender Sondermill ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Ent-
sorgung zuzufihren.

9.10  Elektrizitits- und Gasversorgung

Die Grundversorgung der Gemeinde Spelle und des Plangebietes mit elektrischer Energie und
Gas erfolgt durch die Westnetz GmbH.

Das neue Baugebiet kann Uber die bestehenden Versorgungsleitungen in der Pohlstrale und
im Mihlenweg an das Versorgungsnetz der Westnetz GmbH angeschlossen werden.

Alternativ wird im neuen Wohnquartier die Gewinnung oberflachennaher Geothermie bei der
zukUnftigen Energieversorgung der Gebaude in Erwagung gezogen.

Nach einem firr das Gebiet in Frage kommenden Energiekonzept findet die Heizwdrmeerzeu-
gung nicht mehr dezentral in den einzelnen Gebauden, sondern zentral auf der Multifunkti-
onsfldche in einer Versorgungszentrale statt. In diesem Zusammenhang wird technologisch
auf ein Erdwarmepumpensystem gesetzt.

Die Warmegewinnung kann mit Hilfe eines zentralen Erdsondenfeldes im Bereich der Grinfla-
che entlang der Speller Stral3e erfolgen. Die Versorgungszentrale ist in unmittelbarer Nachbar-
schaft zum Kinderspielplatz positioniert, so dass Leitungswege kurz ausgefiihrt werden kon-
nen. Der Strom wird dezentral auf den jeweiligen Hausdachern erzeugt und einerseits fir den
Betrieb der zentralen Warmepumpen in der Energiezentrale genutzt. Andererseits kann der
Strom als Haushaltsstrom von den Bewohnern des Quartiers genutzt werden. Die Einspeisung
des Uiberschiissigen Stroms in das 6ffentliche Netz geschieht tiber einen zentralen Ubergabe-
punkt. Im Bedarfsfall kann auch Strom aus dem 6ffentlichen Netz bezogen werden. Die Strom-
speicherung soll zentral in der Versorgungszentrale untergebracht werden. Durch die Zentrie-
rung konnen sowohl energetische als auch wirtschaftliche Skaleneffekte genutzt werden.
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Im Falle der Verwirklichung eines solchen Vorhabens besteht gemaB § 49 Abs. 1 Satz 1 WHG
eine Anzeigepflicht, falls die MaBnahmen sich auf das Grundwasser auswirken kénnen. Die An-
zeige muss spatestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten bei der Unteren Wasserbehorde
vorliegen.

Die Untere Wasserbehorde hat gleichzeitig zu prifen, ob die geplanten Arbeiten sowie der
spatere Betrieb der Anlage als Gewasserbenutzung im Sinne von § 9 WHG zu bewerten sind
und sie deshalb gemal3 § 8 WHG einer Erlaubnis bedurfen.

Somit kann mit den v. g. Mdglichkeiten zur Nutzung von erneuerbaren Energien im Rahmen
der Ortsentwicklung ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden.

Mit der in die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) im § 32 a Abs.1 aufgenommenen Ver-
pflichtung, bei der Errichtung von Gebauden, die mindestens eine Dachflache von 50 m? auf-
weisen, sind mindestens 50 Prozent der Dachfldche mit Solarenergieanlagen auszustatten. Zur
lokalen Stromerzeugung werden daher im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
bet der Errichtung der Gebaude und baulichen Anlagen Photovoltaikmodule auf den Dachern
installiert. Somit kénnen die zukilnftigen Energieverbraucher lokal verfligbare Energietrager
fur die Strom- und Warmeerzeugung nutzen. Die Realisierung dieser MaBnahmen wird Uber
die Bauantragsstellung sichergestellt.

Der Anschluss von Haushalten an die Versorgungsanlagen fir Strom und Gas des Grundver-
sorgers (Westnetz GmbH) ist alternativ moglich.

9.11 Brandschutz

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Vorgaben des Arbeitsblattes
W 405 (Grundschutz Kommunale Loschwasserbereitstellung) der technischen Regeln des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) zu beachten.

Die 6ffentliche Grundversorgung gem. DVGW W 405 mit Loschwasser wird in Zusammenarbeit
zwischen der Gemeinde Spelle, der zustandigen Ortsfeuerwehr Spelle und dem Landkreis Ems-
land geregelt und kann durch eine Entnahme von Ldschwasser aus Hydranten, die an das 6f-
fentliche Trinkwassernetz angeschlossen sind, abgedeckt werden.

Aus brandschutztechnischer sind die erforderlichen MaBnahmen zur Sicherstellung des abweh-
renden Brandschutzes bet der Ausfiihrung wie folgt zu beachten:

e Fir das geplante Vorhaben ist fir die Loschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein
Loschwasserbedarf von 800 |/min (48 m3/h) vorhanden ist.
Der Loschbereich umfasst L. d. R. alle Léschwasserentnahmemaglichkeiten in einem Um-
kreis von 300 m. Dabei sind in einem Umkreis von 150 m mindestens 50 % der Loschwas-
serversorgung sicherzustellen, die restlichen 50 % sind dann in einem Radius von 300 m
um die baulichen Anlagen sicherzustellen. Als Loschzeit werden 2 Stunden angesetzt. Fir
den Fall, das Loschwasser Uber das Rohrnetz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung be-
zogen wird, dient das DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Deutscher Verein des Gas- und Wasser-
faches e. V.) als planerische Grundlage.
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e Der Abstand der einzelnen Hydranten von den Gebduden darf 150 m nicht Uberschreiten.
Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit den zustan-
digen Gemeinde- oder Ortsbrandmeister festzulegen.

e Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind gemaf §§ 1 und 2
der Allgemeinen Durchfihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung (DVO-
NBauO) herzustellen.

9.12  Telekommunikation

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die
Deutsche Telekom oder einem anderen Telekommunikationsanbieter.

Zur Abstimmung der BaumaBnahmen der Leitungstrager werden diese rechtzeitig vor dem
Beginn der ErschlieBungsmafnahmen benachrichtigt.

9.13 Altlasten

Altlasten (Altablagerungen/Altstandorte, Bodenkontaminationen) sind im Plangebiet nicht be-
kannt, die aufgrund der bisherigen agrarischen Nutzung der Flache auch nicht zu erwarten
sind.

9.14  Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Bombenblindganger und/oder andere Kampfmittel (Granaten, Panzer-
fauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, die Ge-
meinde Spelle, die Samtgemeinde Spelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes
Niederachsen bei der RD Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen. (siehe Kapitel 12
Hinweise)

9.15 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehoérde, der Gemeinde oder ei-
nem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
(stehe Kapitel 12 Hinweise)

9.16  Bodenordnung

Die gesamte Flache befindet sich im Eigentum der Gemeinde Spelle. BodenordnungsmafBnah-
men sind deshalb nicht erforderlich.
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9.17 Flachenbilanz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden folgende FlachengroBen ermittelt:

Bebauungsplan Nr. 111 (ca.) m? Antell in %
»Sudlich der Speller StraB3e “

1. Gesamtflache Geltungsbereich 27.517 m? 100,0
2. allgemeines Wohngebiet (WA) 16.559 m? 60.2
3. StraBenverkehrsflachen 3.854 m? 14,0
4. FuB- und Radwege 228 m? 0.8
5. Offentliche Griinflichen 5.634 m? 20.5
6. Regenriickhaltebecken (RRB) 752 m2 2.7
7. Wasserflachen (Bonnegraben) 144 m2 0.5
8. Flache fir Versorgungsanlagen 346 m? 1.3

9.18 Stadtebauliche Kalkulation

Im Plangebiet dieses Bebauungsplanes sind die PlanstraBen A, B und C neu auszubauen. Zu-
satzlich entstehen Kosten fiir die StraBenbeleuchtung, die Ver- und Entsorgungsleitungen, die
Larmschutzanlagen, die 6ffentlichen Grinflachen u. a. sowie fur die Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen.

Eine detaillierte Kostenermittlung wird im Zuge der konkreten ErschlieBungsplanung, nach der
Festlegung der Ausbaustandards bzw. der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahem ermittelt. Die zur
Durchfiihrung der MaBBnahmen erforderlichen Mittel werden rechtzeitig zur Verfligung gestellt.

10 UMWELTBERICHT

10.17  Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) sind die Ge-
meinden verpflichtet, gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB (Baugesetzbuch) fir die “Belange
des Umweltschutzes” eine Umweltprifung durchzufihren. Diese Pflicht zur Umweltpriifung
gilt auch beti einer Anderung oder Ergénzung der Bauleitplane.

Um die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB zu bertcksichtigen,
wird im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Aus-
sagen und Detaillierungsgrad den Anforderungen an einen verbindlichen Bauleitplan entspre-
chen. Die Umweltprifung / der Umweltbericht erfolgt anhand der Anlage 1 des BauGB, dort
sind die abzuarbeitenden Themen aufgefiihrt, insbesondere 2. b) aa) bis hh).
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Dieser Umweltbericht nach § 2 a BauGB geht im Detail auf die einzelnen Themenbereiche und
Schutzguter / Schutzgegenstdande der Umweltprifung ein und dokumentiert und bewertet die
durch die Planung beriihrten Umweltbelange. Im Bebauungsplan ist fir jede Flache eine par-
zellenscharfe Nutzung festgelegt. Beurteilungsgrundlage fiir die Umweltprifung ist der Real-
zustand.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden in der Speziellen Artenschutzpriifung (SAP) abge-
arbeitet, die nicht Bestandteil des Umweltberichtes ist, sie werden zusammenfassend darge-
stellt und die Ergebnisse der SAP werden bet der Bebauungsplanaufstellung beriicksichtigt.
Nach Auswertung und Abwagung der Umweltbelange werden die daraus resultierenden Ver-
meidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen sowie Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Bebauungsplan festgesetzt.

Die GroB3e des Bebauungsplangebietes betrdgt ca. 2,75 ha, die GroBe des Untersuchungsge-
bietes betragt ca. 3,2 ha.

10.2  Aufgabenstellung

Die Gemeinde Spelle, Samtgemeinde Spelle, beabsichtigt durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 111, Baugebiet ,Sudlich der Speller Strae”, in Varenrode ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) in Erweiterung vorhandener Wohnbebauung auszuweisen. Das Plangebiet
befindet sich am stddstlichen Siedlungsrand von Varenrode, stidwestlich der Speller Strale,
im GroBraum zwischen BundesstraBe B 70 im Westen und westlich der KreisstraBe K 308, Spel-
ler StraBe (VerbindungsstraBBe zwischen Varenrode und Spelle).

Das geplante Wohnbaugebiet arrondiert die Bebauung zwischen Speller StraBe, Pohlstral3e,
den Sportplatzen und dem Bénnegraben im Siden

Das fur die Bebauungsplanaufstellung vorgesehene Areal wird als Ackerflache genutzt, nach
Westen grenzen die Sportplatze, nach Norden eine Griinlandfldche an. Im Stiden wird das Plan-
gebiet durch den Mihlenweg (Wirtschaftsweg) entlang des Bonnegrabens begrenzt, weiter
nach Suden befinden sich weitere Ackerflachen.

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Spelle ist Plangebiet im Osten als Flache fur die
Landwirtschaft/WeiBflache und im Westen als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Sportplatz dargestellt, dies lasst die Entwicklung eines Wohnbaugebietes nicht zu. Im
Parallelverfahren wird die 62. Flachennutzungsplananderung durchgefiihrt, das Plangebiet soll
als Wohnbauflache (W) festgesetzt werden.

Durch die Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (zuletzt gedndert De-
zember 2023) sind fiir Bauleitplanungsverfahren Umweltberichte zu erstellen, nach § 4 (1)
BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur AuBerung aufzufor-
dern, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden konnen. Der Umweltbericht
enthalt die erforderliche Eingriffsbeurteilung nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und
dem BauGB.

Neben der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfs werden mégliche Vermei-
dungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen dargestellt. Der Umweltbericht wird nach
den in der Anlage 1 zu § 2 (4) und § 2 a BauGB dargestellten Bestandteilen gegliedert.

Fur den Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes wurde eine Spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung vorgenommen, auf Basis einer Brutvogelkartierung, einer Biotoptypenkar-
tierung und der Potentialabschatzung flir andere planungsrelevante Tierarten.
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Die Ergebnisse werden zusammenfassend dargestellt. Die Ergebnisse der SAP werden bet der
Umweltprifung bzw. bet der Bebauungsplanaufstellung berlicksichtigt, soweit diese relevant
sind. Entsprechende Vorkehrungen zum Artenschutz werden im Bebauungsplan getroffen, ge-
regelt in Hinweisen, artenschutzrechtliche Verbotstatbestande treten durch die Bebauungspla-
numsetzung nicht ein.

10.3  Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes
> Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich am stidostlichen Siedlungsrand von Varenrode, Gemeinde Spelle,
an der Westseite der Speller StraBe, nordlich des Bonnegrabens, 6stlich der Sportplatze an der
BonnestraBe. Weiter sudlich befinden sich weitere Ackerflachen mit vereinzelten Hofstellen.
Die Entfernung zur Ortsmitte Spelle betragt ca. 3 km in stiddstlicher Richtung.

Das Plangebiet wird als Acker genutzt, 6stlich und sudlich des Plangebietes verlaufen Stralen
/Wirtschaftswege. In den Geltungsbereich wird der Miihlenweg im Sliden integriert, dort sto-
cken Einzelbaume unterschiedlicher Struktur, der Bonnegraben ist naturfern ausgebaut.

Das Plangebiet weist, mit Ausnahme der Einzelbdume am Mihlenweg im Suden, keine beson-
deren Strukturen auf, aus naturschutzfachlicher Sicht. Die Bestandssituation im Plangebiet und
in den angrenzenden Bereichen ist im beigefligten Bestandsplan hinsichtlich Biotoptypen/Ve-
getation/Nutzung dargestellt. (Anlage 3)

> Art des Vorhabens und Festsetzungen

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
und einer GeschofBflachenzahl von 0,8 ausgewiesen, die Zahl der Vollgeschosse wird auf 1 bzw.
2 festgesetzt. Die Gebdudehohen sind auf 9,00 m beschrankt. Es dirfen Einzel- u. Doppelhauser
in offener Bauweise errichtet werden. In einem Teilbereich sind passive Larmschutzeinrichtun-
gen bei Gebduden festgesetzt. Der Ostliche Teil des Plangebiet fallt in die Larmpegelbereiche
(LPB) Il und 1V, dies ist entsprechend gekennzeichnet. Im Westen wird zum Schallschutz ein
Larmschutzwall errichtet, als Abschirmung zu den angrenzenden Sportflachen. Hinsichtlich
Schutz vor Geruch sind keine Festsetzungen erforderlich, die geruchliche Vorbelastung wird
als ortsliblich eingestuft.

Die BaugebietserschlieBung erfolgt von Norden, von der PohlstraBe aus, und von Stiden vom
Muhlenweg (Wirtschaftsweg im Suden).

Nutzbare Dachflachen sind mit Solarmodulen auszuristen. Ein alternatives Energieversor-
gungskonzept sieht ggfs. vor, innerhalb einer entlang der Speller Strale festgesetzten Grin-
flache ein Erdsondenfeld anzulegen, die gewonnene Erdwarme soll in der Versorgungszentrale
im Norden des Plangebietes, festgesetzt als Versorgungsflache, weiterverarbeitet und verteilt
werden.

Die Uberschissige elektrische Energie, gewonnen auf den Dachern im Baugebiet, wird in der
Versorgungszentrale gespeichert.
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Das Oberflachenwasser ist auf den privaten Grundstticken zu versickern, das Oberflachenwas-
ser von offentlichen StraBenverkehrsflachen/Fu3- u. Radwegen wird in ein naturnahes Regen-
rickhaltebecken mit Uberlauf zum Bénnegraben eingeleitet. Die vorhandenen Baume/Gehélz-
streifen im Stden des Plangebietes werden mit Einzelbaumfestsetzungen/Baumerhaltflache
gesichert, bet Abgang hat ein Ersatz mit derselben Art zu erfolgen.

Im Plangebiet werden weitere 6ffentliche Griinflachen festgesetzt als Saumstreifen bzw. Ra-
senflachen. Der Larmschutzwall im Westen des Bebauungsplangebietes ist flachig mit heimi-
schen Baumen und Strauchern zu bepflanzen, die ErschlieBungsstraBen sind mit Hochstamm-
baumen im Abstand von 10 bis 20 m zu begriinen, Dominanz heimische Arten.

Die Vorgarten der Baugrundstiicke dirfen nur fir Zufahrten/Zuwegungen versiegelt werden,
die Vorgartenflachen sind gartnerisch zu gestalten.

Aus Artenschutzgriinden sind in den Bebauungsplan folgende Hinweise aufgenommen:

— Das Herrichten der unbestockten Plangebietsflachen hat im Zeitraum von Anfang Septem-
ber bis Ende Februar zu erfolgen. Wenn davon abgewichen werden muss, ist die Flache auf
Bodenbriter zu Uberprifen, bei Befund sind die Arbeiten aufzuschieben.

— Geholzrodungs-/Baumfallarbeiten sind nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2. zulassig, gemaB
§ 39 BNatSchG. Bei Baumfallarbeiten sind Baume mit einem gréBeren Stammdurchmesser
als 30 cm auf Baumhohlen zu Uberprifen, wenn Besatz festgestellt wird, sind die Arbeiten
bis zum Abschluss der Winterruhe aufzuschieben und CEF-MaBnahmen durchzufiihren.

— Die Beleuchtung ist insektenfreundlich auszufiihren.

Der genaue Wortlaut der Festsetzungen kann der Planzeichnung bzw. der Begriindung ent-
nommen werden.
> Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der durch die Bebauungsplanaufstellung verursachte Bedarf an Grund und Boden betragt ca.
2,75 ha.

Bezeichnung Flache
WA-Flache 1,66 ha
StraBenverkehrsflache/Fu3- u. Radweg/Versorgungsflache 0,44 ha
Grunflachen 0,56 ha
Regenriickhaltebecken 0,08 ha
Wasserflache 0,01 ha
Summe 2,75 ha

Durch die Bebauungsplanaufstellung wird eine maximale neue Versiegelung von ca. 1,35 ha
ermdglicht.
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10.4  Ziele des Umweltschutzes im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes

> Fachgesetze

Fur das Bebauungsplanverfahren ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt
geandert Dezember 2023, anzuwenden, dies schlieBt die Umweltprifung ein. Im § 1a Abs. 2,
Satz 1 BauGB ist die Bodenschutzklausel verankert. Die Umwandlung landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen zu Wohnbauflachen ist zu begriinden.

Die ins Verfahren gebrachte Ackerflache grenzt unmittelbar an vorhandene Bebauung an, ar-
rondiert die Wohnbebauung in diesem Bereich von Varenrode und schlieBt die Siedlungsent-
wicklung in diesem Bereich ab. In Varenrode gibt es keine unbebauten Grundstiicke in beste-
henden Wohnbaugebieten, die noch bebaut werden kénnten. Nachverdichtungen sind in ei-
nem dorflich strukturierten Bereich nicht moglich, da unbebaute Grundstiicksteile aufgrund
der Eigentumsverhaltnisse und thres Flachenzuschnittes nicht aktiviert werden konnen.

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt auf Basis eines Gutachtens (Wohnraumkonzept von SSR
fur Spelle, Schapen, Liinne), in dem konkrete Aussagen zum Bedarf von Wohnbaugrundstiicken
getroffen sind. Es besteht erheblicher Bedarf in Varenrode fiir neuen Wohnraum, dies hangt
mit der prosperierenden wirtschaftlichen Entwicklung in Spelle zusammen, dort entstehen fort-
laufend neue Arbeitsplatze. Fir diese Arbeitnehmer sind Wohnbaugrundstiicke ortsnah erfor-
derlich.

Alle Flachen in Varenrode, die den Vorgaben an einen Wohnbaustandort entsprechen, werden
entweder landwirtschaftlich genutzt oder sind mit waldartigen Strukturen bestockt.

Die jetzt ins Verfahren gebrachte Flache steht aufgrund der Eigentumsverhaltnisse zur Verfu-
gung und entspricht den Anforderungen neue Baugrundstiicke im raumlichen Zusammenhang
mit vorhandener Bebauung zu entwickeln. Bet diesem Standort kdnnen vorhandene Erschlie-
Bungssysteme genutzt werden. Der Verlust der Ackerflache wird als hinnehmbar eingestuft, da
auf anderen landwirtschaftlich genutzten Flachen durch eine Nutzungsoptimierung (auch
durch den Einsatz von Kl unterstiitzten Techniken) ein Ausgleich erfolgen kann, so dass der
Verlust an landwirtschaftlich nutzbarer Flache kompensiert werden kann.

Dariiber hinaus weist die Ackerflache einen unglinstigen Flachenzuschnitt auf, der eine ratio-
nelle Bewirtschaftung erschwert. Mit der Nahe zu Wohnbaugrundstiicken sind geruchliche Be-
eintrachtigungen der dort wohnenden Menschen verbunden.

Die Eingriffsregelung wird nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29.07.2009,
zuletzt gedandert 23.10.2024, abgearbeitet.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SAP) wird ebenso nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz durchgeflihrt und ist nicht Bestandteil des Umweltberichtes fiir die Bebauungsplanauf-
stellung, im Kapitel ,Stellungnahme zum Artenschutz” wird das Ergebnis der SAP zusammen-
fassend dargestellt. Relevant sind die europaischen Vogelarten und die im FFH-Anhang IV auf-
gefihrten Tier- und Pflanzenarten.

Zu prifen ist, ob Fortpflanzungsstatten oder Ruhestatten zerstort oder beschadigt werden bzw.
ob Individuen getttet werden. Trifft dies zu, ist der Eingriff unzuldssig. Ausnahmen von dem
Verbot sind moglich, wenn: Der Eingriff aus zwingenden Griinden des &ffentlichen Interesses
begriindbar ist, keine zumutbaren Alternativen moglich sind und der aktuelle bzw. gute Erhal-
tungszustand der betroffenen Arten sichergestellt ist.

08-10-2025 Seite 48



Diese Verbotstatbestande treten nicht ein, wenn die 6kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- u. Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden. Um
dies zu erreichen, sind bei Bedarf vorgezogene KompensationsmaBnahmen (CEF = Continuous
ecological functionality = dauerhafte dkologische Funktionalitdt) durchzufiihren, die zum Zeit-
punkt des Eingriffs schon wirksam sein miissen. Nahrungs- und Jagdhabitate fallen nicht unter
den Verbotstatbestand, es set denn diese sind essenziell.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erfolgen durch die Aufstellung/Umsetzung des Be-
bauungsplanes nicht. Durch einen Hinweis im Bebauungsplan ist geregelt, dass die Herrich-
tung der Ackerflache im Zeitraum vom 1. September bis 28. Februar zu erfolgen hat, wenn
davon abgewichen werden muss, ist eine Kontrolle auf Bodenbriter notwendig, bei Befund
sind die Arbeiten aufzuschieben, ebenso sind zu rodende Gehdlze zu berprifen. Im Plange-
biet werden keine Fortpflanzungs- u. Ruhestatten von Brutvogeln durch die Bebauungspla-
numsetzung beseitigt, diese befinden sich im Stiden des Plangebietes, diese Strukturen werden
festgesetzt und erhalten.

Im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998, zuletzt geandert am 25.02.2021, ist
postuliert: Bet Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funk-
tionen (Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men; Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislau-
fen; Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-
, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwas-
sers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich
vermieden werden.

Auf Ebene der Bebauungsplanaufstellung kann dem Gebot des sparsamen Umgangs mit dem
Schutzgut Boden bedingt Folge geleistet werden, da nur eine GRZ von 0,4 festgesetzt wird, so
dass maximal 60 % der Baugrundstiicke versiegelt werden dirfen. Im Plangebiet sind archéo-
logischen Funde nicht bekannt, ebenso keine Altlastenlagerstatten, der Standort wird schon
lange landwirtschaftlich genutzt. Bei der Plangebietsflache handelt es sich um keinen Boden
mit besonderen Standorteigenschaften.

Nach Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009, zuletzt geandert am 03.07.2023 und Nie-
dersachsischem Wassergesetz (NWG) vom 19.02.2010, zuletzt gedandert am 04.01.2023, sind
Gewasser (oberirdische Gewasser, Kiistengewasser und Grundwasser) als Bestandteil des Na-
turhaushalts und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern. Verunreinigungen des Was-
sers oder sonstige nachteilige Veranderungen seiner Eigenschaften sind zu verhindern. Die
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts ist zu erhalten. Eine VergroBerung und Beschleuni-
gung des Wasserabflusses ist zu vermeiden. Durch die Ermdglichung von Versiegelungen mit
Wohngebauden und ErschlieBungsstralen wird die ungehinderte Oberflachenwasserversicke-
rung in diesen Flachen reduziert. Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass das Oberflachen-
wasser auf den Baugrundstlicken vollstandig zu versickern ist, das auf 6ffentlichen Flachen
anfallende Oberflachenwasser wird in ein Regenriickhaltebecken eingeleitet.

Nur ein geringer Teil des Regenwassers wird somit dem lokalen Wasserkreislauf entzogen, es
verdunstet Uber den versiegelten Flachen bzw. tber dem Regenrickhaltebecken.

Die auf das Baugebiet einwirkenden Emissionen sind gemaB Bundesimmissionsschutzgesetz
vom 17.05.2013, zuletzt gedndert am 26.10.2023, zu berlcksichtigen.
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Im Bundesimmissionsschutzgesetz ist postuliert, dass Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen geschiitzt werden sollen. Im Bebauungsplan werden passive LarmschutzmalBnahmen fest-
gesetzt, so dass schadliche Larmimmissionen vermieden werden. Fir Teilbereiche im Osten
des Plangebiet sind die Larmpegelbereiche (LPB) Ill und IV ausgewiesen.

Die vorhandenen geruchlichen Immissionen werden als ortslblich eingestuft, Schutzvorkeh-
rungen sind nicht erforderlich.

> Fachplanungen

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 2010 (RROP
2010) liegt das Plangebiet in einem Bereich, fiir den keine Aussagen getroffen sind, WeiBflache.
Der Mihlenweg ist als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft aufgrund des hohen Ertragspo-
tentials dargestellt ist, dieser Bereich ist zum Teil versiegelt bzw. dort stocken etliche Baume,
dieser Bereich wird nicht verandert.

Im Nordwesten grenzt das Plangebiet an einen bauleitplanerisch gesicherten Bereich an.

Die Bebauungsplanaufstellung widerspricht nicht den Zielen des RROP, die vorhandene Be-
bauung wird nach Stdosten erweitert und somit arrondiert.

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Spelle ist das Plangebiet im Osten als Flache
fur die Landwirtschaft und im Westen als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sportplatz
dargestellt. Durch die geplante 62. Flachennutzungsplananderung, die im Parallelverfahren er-
folgt, wird das Plangebiet zu einer Wohnbauflaiche umgewandelt, die Bebauungsplanaufstel-
lung erfolgt gemaB des geanderten Flachennutzungsplans und konkretisiert dessen Ziele.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland 2001 sind firr das Plangebiet und
angrenzende Bereiche keine Aussagen getroffen.

Die Bebauungsplanaufstellung widerspricht somit nicht den Zielen des LRP.

> Schutzgebiete

Besonders geschiitzte Biotope, Naturdenkmale, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzge-
biete, FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen, sie sind im
Plangebiet und den angrenzenden Bereichen nicht vorhanden.

10.5 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und
der Auswirkungen auf die Umwelt/die Schutzgegenstande/die
Schutzguter

In den folgenden Ausflihrungen wird der aktuelle Umweltzustand, bezogen auf jedes Schutz-
gut/Schutzgegenstand, dargestellt und bewertet, vor allem hinsichtlich der geplanten Veran-
derungen. Darauf aufbauend werden die zu erwartenden Veranderungen beschrieben und be-
wertet.

Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden herausgestellt, damit daraus
MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich erheblicher, negativer Um-
weltauswirkungen abgeleitet werden kénnen, besonders auch im Hinblick auf die Bestimmung
von KompensationsmafBnahmen.

08-10-2025 Seite 50



Bet der Schutzguter-/Schutzgegenstandebewertung werden fir den Ist-Zustand (Realzustand)
die Wertstufen:

“gering”, "mittel” und "hoch” verwendet.

Bei der Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiter/Schutzgegenstande werden die Be-
wertungskriterien:

.keine”, ,geringe”, ,mittlere” und ,hohe” verwendet, im negativen Sinne.

Grundlagen der Bewertung sind wahrend der Bau- und Betriebsphase folgende Auswirkungen:
Direkte, indirekte, sekundare, kumulative, grenziiberschreitende, kurz-, mittel- u. langfristige,
standige, voriibergehende im positiven und negativen Sinn.

Die Priifkriterien u. Priifkategorien orientieren sich nach dem § 1 (6) 7. BauGB und der Anlage
1 zu § 2 BauGB.

In der zusammenfassenden Bewertung werden die Auswirkungen auf die Schutzguter in ,er-
heblich” und ,unerheblich” unterteilt.

Als Bewertungsgrundlage dient der Realzustand, der im beigefligten Bestands-/Biotoptypen-
plan dargestellt ist. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird sich der Flachenversiege-
lungsgrad im Plangebiet durch die Uberbauung der Ackerfliche erheblich erhéhen.

10.5.1 Schutzgut Mensch und Schutzgegenstand menschliche Gesundheit

Das fur Bebauungsplanaufstellung vorgesehene Areal wird zurzeit als Ackerflache genutzt und
dient damit der Erzeugung von Lebensmitteln/Futtermitteln. Mit dieser Nutzung sind Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Mensch durch geruchliche Emissionen verbunden, diese wirken
auf die bebauten Grundstlicke in der Nahe/Benachbarung des Plangebietes ein. Dabei handelt
es sich zum groBen Teil um Wohnbaugrundstiicke, im Stdosten befindet sich ein landwirt-
schaftlicher Betrieb und im Westen die Sportanlagen des 6rtlichen Sportvereins.

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen ein, die durch den KFZ-Verkehr auf den angren-
zenden Stralen und durch die angrenzenden Sportplatze verursacht werden. Fur Erholungs-
zwecke hat das Plangebiet keine Bedeutung, da landwirtschaftlich genutzte Flachen nicht be-
treten werden kénnen.

Mikroklimatisch hat die Ackerflache im Plangebiet als Ort der nachtlichen Kaltluftproduktion
eine geringe bis mittlere Bedeutung flr die angrenzende Wohnbebauung im Westen/Norden.
Die makroklimatische Bedeutung des Plangebietes fiir die Ortslage Varenrode ist gering, da
die Ackerflache von geringer GroBe ist und die vorhandene Bebauung/Exposition eine Kalt-
luftabfuhr Richtung Ortsmitte Varenrode behindert, der Ortskern liegt nordwestlich des Plan-
gebietes.

Durch die intensive Ackernutzung und der damit verbundenen Ausbringung von Giille und
Pestiziden bestehen Risiken, in geringem Umfang, flr die menschliche Gesundheit, der in den
angrenzenden Bereichen wohnenden Menschen. Dies erfolgt durch Nitrateintrage ins Grund-
wasser und durch Verdriften von Spritzmitteln, die als Gesundheitsrisiko zu werten sind.

Fur das Schutzgut Mensch/Schutzgegenstand menschliche Gesundheit hat der Geltungsbe-
reich eine geringe Bedeutung.
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Durch die Bebauungsplanaufstellung wird das Plangebiet zu einem Wohnbaugebiet umge-
wandelt, dies ermdglicht den Bau von Wohnhauser am Rand der Ortslage Varenrode, dies
starkt den Standort und ist als positiver Effekt flir das Schutzgut zu bewerten. Besonders her-
vorzuheben ist, dass ein CO; neutrales Baugebiet entwickelt werden kdnnte, dies hat Vorbild-
charakter.

Mit der Bebauungsplanaufstellung ist die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung verbun-
den, nordlich des Miihlenweges, damit nehmen die geruchlichen Emissionen und das Ausbrin-
gen von Pestiziden ab, dies ist ein weiterer positiver Effekt fiir das Schutzgut Mensch/fir die
menschliche Gesundheit.

Um die in das Plangebiet einwirkenden Larmbelastungen, die aus dem Verkehrsaufkommen
auf der Speller StraBe und den Sportanlagen resultieren beurteilen zu kdnnen, wurde fiir den
Bebauungsplan Nr. 111 ,Sudlich der Speller StraBe” der Gemeinde Spelle ein schalltechnisches
Gutachten in Bezug auf die Sport- und Verkehrslarmsituation durch die Zech Ingenieurgesell-
schaft mbH®, Lingen, erarbeitet. Dieses Gutachten betrachtete die Larmsituation sowohl des
Bebauungsplanes Nr. 106 ,Westlich der BonnestraBe” und dieses B-Planes Nr. 111 ,Stdlich der
Speller Strale”.

Auf dieses schalltechnische Gutachtens wird bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes zu-
rickgegriffen und verwiesen.

Die Ergebnisse dieser Untersuchungen werden nachfolgend auszugsweise und zusammenge-
fasst wiedergegeben:

Die Gemeinde Spelle plant die Ausweisung von zwet Allgemeinen Wohngebieten (WA) im
Ortsteil Varenrode in 48480 Spelle. Fir beide Gebiete sind die Sportstatten des SW Varenrode
1956 e.V. relevant, welche sich zwischen den beiden Plangebieten befinden.

Fur diesen Bebauungsplan Nr. 111 werden nur die fir dieses Plangebiet relevanten Ergebnisse
dargestellt.

> Larmimmissionen (Sport)

Fur die Beurteilung der Gerduschimmissionen durch Sportlarm und Verkehrslarm ist nach An-
gaben der Gemeinde Spelle die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) vorgese-
hen. Bet den Berechnungen werden 2 nutzbare Geschosse berticksichtigt.

> Beurteilungsgrundlagen

Die Grundlage zur Ermittlung und zur Beurteilung von Gerdauschimmissionen an Sportanlagen
bildet nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz die Sportanlagenlarmschutzverordnung (18.
BImSchV).

Neben dem Verfahren zur Ermittlung der Gerduschbelastungen nennt die 18. BImSchV Immis-
sionsrichtwerte, bei deren Einhaltung im Regelfall ausgeschlossen werden kann, dass schadli-
che Umwelteinwirkungen im Einwirkungsbereich von Sportanlagen vorliegen.

5> Schalltechnischer Bericht Nr. LL17229.1/01 zur Sport- und Verkehrsldrmsituation im Bereich von zweti geplanten Baugebieten
im Ortsteil Varenrode in 48480 Spelle, ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, 25.05.2023
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Die Immissionsrichtwerte sind abhangig von der Gebietsnutzung und sind von der energeti-
schen Summe der Immissionsbeitrage aller relevant einwirkenden Anlagen, die der 18. BIm-
SchV unterliegen, einzuhalten.

Sportanlagen sind ortsfeste Einrichtungen im Sinne des § 3, Abs. 5, Nr. 1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes, die zur Sportausiibung bestimmt sind. Zur Sportanlage zahlen auch Ein-
richtungen, die mit der Sportanlage in einem engen raumlichen und betrieblichen Zusammen-
hang stehen. Zur Nutzungsdauer der Sportanlage gehdren auch die Zeiten des An- und Ab-
fahrverkehrs sowie des Zu und Abgangs von Personen. Fir die Beurteilung der Sportlarmsitu-
ation gelten nach der 18. BImSchV fir Allgemeine Wohngebiete folgende gebietsbezogene
Immissionsrichtwerte:

Allgemeines Wohngebiet (WA)

tags, auBerhalb der Ruhezeiten: IRW = 55 dB(A)
tags, innerhalb der Ruhezeiten am Morgen: IRW = 50 dB(A)
tags, innerhalb der Ruhezeiten im Ubrigen: IRW = 55 dB(A)
nachts: IRW = 40 dB(A
> Berechnungsergebnisse

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass die zuldssigen Immissions-
richtwerte der 18. BImSchV fir Sportlarm im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 111 unter
Berticksichtigung des vorgesehenen Walls eingehalten werden.

Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, werden die zuldssigen Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV fir Sportlarm im Tageszeitraum von 55 dB(A) auBerhalb der Ruhezeiten bzw. inner-
halb der Ruhezeiten am Mittag bzw. am Abend sowohl werktags als auch sonntags unterschrit-
ten.

Es sind keine Uberschreitungen durch Spitzenpegelereignisse im Plangebiet des Bebauungs-
planes Nr. 111 zu erwarten.

Im Bebauungsplan ist daher innerhalb des stidwestlichen Teils des Plangebietes innerhalb ei-
ner offentlichen Griinflaiche ein Erdwall mit einer H6he von mind. 3,50 m (ber Oberkante
Grundniveau (OKG) des sudwestlich angrenzenden FuBball-Trainingsfeldes, mit einem B6-
schungsverhaltnis 1: 1,5 und einer Kronenbreite von 0,50 m herzustellen.

> Larmimmissionen (Verkehr)

Fur Plangebiet des B-Planes Nr.111 ist die Bundesstral3e K 308 zu berticksichtigen. Die hierfir
Berlcksichtigten Verkehrsdaten basieren auf den aktuellen StraBenverkehrszahlungen an Bun-
desstraBen der Bundesanstalt fur StraBenwesen aus 2021.

> Beurteilungsgrundlagen

Grundlage der schalltechnischen Untersuchung zum StraBenverkehrslarm ist eine vorliegende
Verkehrsuntersuchung mit Verkehrsprognosedaten fiir die K 308. In Abstimmung mit der Ge-
meinde Spelle wurde im Sinne einer Prognose 2038, wie in der Verkehrsuntersuchung zur K
308, eine allgemeine Erhohung der Kfz-Bestandsbelastungen um 7,5 % angenommen.
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Demnach werden die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Ausgangsdaten zum Ver-
kehrsaufkommen angesetzt.

StraBenbezeichnung DTV M~ Mn P11 | P21 | Pkt | Pin | P2y | Pkn
KFZ/24h | KFZ/h KFZ/h % % % % % %

Kreisstralle K 308 3.940 234 24 191 29 - 26 | 42 -

Im Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 sind schalltechnische Orientierungswerte genannt, die im Rah-
men der stadtebaulichen Planung anzustreben sind. Fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) gelten
gemaB Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 folgende schalltechnische Orientierungswerte

Gebietsausweisung schalltechnische Orientierungswerte geman Beiblatt 1
zu DIN 18005-1 [6] in dB(A) bei Verkehrslarmeinwirkungen

tags nachts

Aligemeines Wohngebiet (WA) 55 45

Der Beurteilungszeitraum tags ist die Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr, der Beurteilungs-
zeitraum nachts umfasst den Zeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr.

Die nachfolgend aufgefiihrten Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV) sollten jedoch im Rahmen der Bauleitplanung nicht ohne weitere MaBnahmen uber-
schritten werden:

in Allgemeinen Wohngebieten (WA): 59/49 dB(A) tags/nachts

Diese Immissionsgrenzwerte sind im Sinne der 16. BImSchV mit gesunden Wohnverhaltnissen
in 0. g. Gebietseinstufungen vereinbar.

> Berechnungsergebnisse

Die Berechnungen der Verkehrslarmsituation im Plangebiet wurde im Sinne der Larmvorsorge
bei freier Schallausbreitung - d. h. ohne vorhandene oder geplante Bebauung im Plangebiet -
durchgefihrt.

Ebenerdige und gebdudegebundene AuBenwohnbereiche (z. B. Terrassen, Balkone etc.)
GemaB der 16. BImSchV liegt der maBgebliche Immissionsort 2 m Uber der Mitte der als eben-
erdiger AuBenwohnbereich (z. B. Terrassen) genutzten Flache. MaBgeblich fir die Beurteilung
der Gerduschsituation in den AuBenwohnbereichen ist in Anlehnung an die Verkehrsldarm-
schutzrichtlinien ausschlieBlich die Verkehrslarmbelastung im Tageszeitraum.
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Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, wird der schalltechnische Orientierungswert der DIN
18005-1 (Beiblatt 1) fuir Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags in Bezug auf eben-
erdige AuBenwohnbereiche und in Bezug auf gebaudegebundene AuBenwohnbereiche im Be-
bauungsplangebiet Nr. 111 in einem etwa 70 m breiten Streifen entlang der Kreisstrafe K 308
Uberschritten.

In diesem Bereich waren somit fur AuBenwohnbereiche nach den Beurteilungskriterien der DIN
18005 ggf. ergdnzende SchutzmaBnahmen zu empfehlen. Da in diesem Gebiet auch ein Beur-
teillungspegel von tags 62 dB(A) — der die Grenze der ungestérten Nutzung des AuBenwohn-
bereiches kennzeichnet — Gberschritten wird, sind hier AuBenwohnbereiche ohne zusatzliche
SchutzmaBnahmen auszuschlieBen (Anlage 1).

Wohn- und Aufenthaltsrdaume

Fur die Beurteilung gesunder Wohn- und Aufenthaltsverhaltnisse ist die Verkehrslarmsituation
fur die Tages- und Nachtzeit heranzuziehen.

Bezliglich der Anforderungen an den passiven Schallschutz von im Plangebiet zu errichtenden
Wohnhausern ist hier der Nachtzeitraum relevant.

Der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) Verkehrslarm von nachts
45 dB(A) fur Allgemeine Wohngebiete (WA) wird in etwa der Halfte Plangebietes entlang der
Speller StraBe tberschritten. In den Uberschreitungsbereichen sind textliche Festsetzungen zu
passiven SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

GemaB dem aktuellen Entwurf der E DIN 18005 Bbl 1:2022-02 ist bei Beurteilungspegeln tber
45 dB(A) nachts selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht
mehr moglich. Daher sind nach dem aktuellen Stand der Normung zum Schallschutz im Stad-
tebau in den Bereichen des Plangebietes, in denen ein Beurteilungspegel nachts von 45 dB(A)
Uberschritten wird, zusatzliche Festsetzungen fir schallgedampfte Liftungseinrichtungen fir
vorwiegend zum Schlafen genutzte Raume erforderlich. (Anlage 1)

Larmpegelbereiche und maBgebliche AuBenldrmpegel

Die schalltechnischen Anforderungen an die Bauausfiihrung bei Neubauten bzw. baugeneh-
migungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen ergeben sich auf der
Grundlage der DIN 4109-1. Hiernach ergeben sich die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-
MaBe R'wges der AuBenbauteile fiir die unterschiedlichen Raumarten von schutzbeddrftigen
Raumen auf der Grundlage der vorliegenden maB3geblichen AuBenlarmpegel L, in dB(A).

Die Bestimmung des mafBgeblichen AuBenlarmpegels L. erfolgt gemaB DIN 4109-2 aus dem
zugehorigen Beurteilungspegel fir die unterschiedlichen Larmquellen (StraBen-, Schienen-,
Luft-, Wasserverkehr, Industrie/Gewerbe).

Die Larmpegelbereiche sind wie folgt definiert:
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Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafBgeblichem AuBenlarmpegel

Spalte 1 2
Zeile Ldrmpegelbereich MafBgeblicher Aulenldrmpegel
L,in dB
1 / 55
2 Il = 60
3 i = 65
<4 v =70
5 v =75
6 Vi = 80
7 v < §0*

* Fiir mafigebliche Aulienldrmpege! L = 80 dB sind die Anforderungen behirdiicherseits aufgrund der drifichen Gege-
benheiten festzulegen.
Aufgrund der Verkehrslarmsituation ist innerhalb des Plangebietes eine Kennzeichnung der
Larmpegelbereiche 1l und IV grafisch als Larmpegelbereiche gemaB3 DIN 4109-1 (Anlage 2)
. V. m. textlichen Festsetzungen zu schalltechnischen Anforderungen an die Bauausfiihrung
darzustellen. (siehe hierzu Kapitel 10.6.4 ,Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen®)

> Larmimmissionen (temporar)

Wahrend der Bauphase werden zeitweise die Larmemissionen die angrenzende Bebauung be-
eintrachtigen. Da dies nur temporar ist, ist dies als hinnehmbar einzustufen. Wahrend der Be-
triebsphase ist durch die Festsetzungen im Bebauungsplan sichergestellt, dass die Grenzwerte
eingehalten werden.

> Geruchsimmissionen (Landwirtschaftliche Tierhaltung)

Um die in das Plangebiet einwirkenden Geruchsbelastungen beurteilen zu kdnnen, die Auf-
grund der Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Betrieben zu erwarten sind, wird ein im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 ,Sudlich der Speller Strale” erarbeitetes
Immissionsschutzgutachten die Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter GmbH, Lingen®
herangezogen. Auf die Ausflihrungen dieses Gutachten wird verwiesen.

Die Ergebnisse der Untersuchung werden nachfolgend ebenfalls auszugsweise und zusam-
mengefasst dargestellt:

Hinsichtlich der Auswirkungen landwirtschaftlicher Geruchsimmissionen sind die in der Umge-
bung des Plangebietes gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe relevant.

6 Immissionstechnischer Bericht Nr. G1920 3.1/02 Uiber eine geruchstechnische Untersuchung zur Ermittlung der Geruchsimmis-
sionssituation fur zwei geplante Wohngebiete in Spelle-Varenrode, Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter GmbH, Lingen,
04.05.2023
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Bei der Ermittlung der Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen werden alle Betriebe bertick-
sichtigt, die auf das Plangebiet einwirken, mindestens jedoch alle im 600 m Radius um das
Plangebiet befindlichen Betriebe.

Es wurden folgende landwirtschaftlichen Betriebe bet der Ermittlung der Gesamtbelastung an
Geruchsimmissionen im Plangebiet berlcksichtigt:

- Storm (LW 1)
- Reekers (LW 2)
- Kandziora (LW 3)

(siehe Abbildung 9)

Abbildung 9: Lageplan der landwirtschaftlichen Betriebe im Umfeld des Bebauungsplanes Nr. 111 (ohne Mafstab)
> Beurteilungsgrundlagen

Geruchsimmissionen wurden anhand des Anhangs 7 der TA Luft ermittelt und beurteilt. Eine
Geruchsimmission ist zu beurteilen, wenn sie nach ihrer Herkunft aus Anlagen erkennbar, d. h.
abgrenzbar gegeniiber Gerlichen aus dem Kraftfahrzeugverkehr, dem Hausbrandbereich, der
Vegetation, landwirtschaftlichen DingemalBnahmen oder dhnlichem ist. Als erhebliche Belds-
tigung gilt eine Geruchsimmission dann, wenn die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen
Immissionswerte Uberschritten werden. Die Immissionswerte werden als relative flachenbezo-
gene Haufigkeiten der Geruchsstunden bezogen auf ein Jahr angegeben.

Wohn-/Mischgebiete Gewerbe-/Industriegebiete Dorfgebiete

0,10 0,15 0,15
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> Berechnungsergebnisse

Die Ermittlung der Geruchsemissionen erfolgte auf Grundlage der TA Luft und der VDI-Richt-
linie 3894, Blatt 1. Dort werden der Stand der Haltungstechnik und der MaBnahmen zur Emis-
sionsminderung bei der Haltung von Schweinen, Rindern, Gefligel und Pferden beschrieben.
Der Anwendungsbereich bezieht sich vor allem auf Emissionsquellen fir Stalle, Nebeneinrich-
tungen zur Lagerung und Behandlung von Fest- und Flissigmist sowie Geflliigelkot und zur
Lagerung bzw. Aufbereitung bestimmter Futtermittel (Silagen) und auf Flachen auBerhalb von
Stallen, auf denen sich Tiere bewegen koénnen.

Die Tierzahlen wurden vom Landkreis Emsland zur Verfligung gestellt. Die ermittelten Emissi-
onen der landwirtschaftlichen Betriebe sind nicht in diesem Bericht aufgefiihrt, sondern wer-
den dem Auftraggeber zum internen Gebrauch separat zur Verfiigung gestellt. Mogliche Er-
weiterungsabsichten der landwirtschaftlichen Betriebe wurden im Rahmen der Untersuchung
nicht bertcksichtigt.

Die Ausbreitungsrechnung wurde mit dem Modell Austal durchgefiihrt. Die Berechnung der
flachenbezogenen Haufigkeiten erfolgt mit dem Programm A2KArea (Programm AustalView,
Version 10.2.12 TG,l). Dabei handelt es sich um die programmtechnische Umsetzung des im
Anhang 2 der TA Luft festgelegten Partikelmodells der VDI-Richtlinie 3945, Blatt 3.

N

5 4 4 4 3 3 3 3 3 3 \2
4 4 4 4 4 4 4 3 3 3
3 3 3. 3 4 4 4 B-Plan Nr. 111 |4 3 \

3 3 3 3/(/4/,5\6 5 5

3.33(457.9//1-0/96

2 2 2 3 3 5 | 11 @""&j

Abbildung 10: Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen (ohne MafBstab)
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Wie das Ergebnis der Ausbreitungsberechnung zeigt, betragt die Gesamtbelastung an Ge-
ruchsimmissionen im Plangebiet des B-Planes Nr. 111 zwischen 3 % und 10 % der Jahresstun-
den. Der in der TA Luft fiir Wohn- und Mischgebiete angegebene maBgebliche Immissionswert
fur die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen von 10 % der Jahresstunden fiir Wohn- und
Mischgebiete wird somit in allen Teilen des Baugebietes eingehalten bzw. unterschritten.

Aus geruchstechnischer Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes mit der geplanten Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA).

> Geruchsemissionen (Landwirtschaftliche Flachenbewirtschaftung)

Im ndaheren Umfeld des neuen Baugebietes, vor allem im Westen, grenzen landwirtschaftlich
genutzte Flachen an.

Bei der Bewirtschaftung dieser Ackerflachen sind Immissionen, die insbesondere beti der Ver-
wertung von Wirtschaftsdlingern auftreten, im angrenzenden Plangebiet nicht auszuschlieBBen.
Die mdglichen Immissionen sind jedoch gering und werden als ortsiibliche Vorbelastung an-
erkannt. (siehe Kapitel 12 Hinweise)

Ein vertragliches Nebeneinander der Nutzungen Wohnen und Landwirtschaft scheint deshalb
im Plangebiet bet gegenseitiger Riicksichtnahme gesichert.

-> Fazit

Durch die Festsetzungen zum Larm im Bebauungsplan wird sichergestellt, dass die gesetzli-
chen Grenzwerte nicht Uberschritten werden und schadliche Umwelteinwirkungen auf das
Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit durch Larm nicht erfolgen.

Durch die Ausweisung als Wohnbauflache ist sichergestellt, dass weder Gefahrgiter noch
Schadstoffe emittiert werden. Mit dem Bau und dem Betrieb von Wohnhausern sind keine be-
sonderen Risiken fur die menschliche Gesundheit verbunden. Wahrend der Bauphase sind
keine Bauweisen zu erwarten, die sich negativ auf die menschliche Gesundheit auswirken, da
dort nur Gebaude und befestigte StraBenflachen errichtet werden.

In der Gesamtschau sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/Schutzgegenstand
menschliche Gesundheit positiv bis gering, der Eingriff ist unerheblich.

10.5.2 Schutzguter Tiere und Pflanzen

Fir den Geltungsbereich der Bebauungsplanaufstellung und die angrenzenden Bereiche
wurde eine Biotoptypenkartierung gemaB Kartierschlissel des Niedersachsischen Landesbe-
triebes fir Wasserwirtschaft, Kuisten- und Naturschutz  (NLWKN) durchgefiihrt.
(sitehe Anlage 3)

Im Bestandsplan (Bestandsaufnahme 6/2022) sind die Biotoptypen und die vorkommenden
Gehdlzarten dargestellt, die Gehdlze sind gemaB der Altersstrukturklassen (bezogen auf den
Stammdurchmesser in Brusthbhe = BHD) des Kartierschlissels erfasst worden.
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Altersstrukturklassen:

J BHD bis 7 cm

[ BHD 7cm -20 cm
[l BHD 21 cm—-50cm
[ BHD 51 cm —-80 cm
v BHD ab 80 cm

Das Plangebiet wird von einer Ackerflache (A) im Zentrum dominiert. Im Stiden des Plangebie-
tes verlauft der Miihlenweg mit Ruderalstrukturen (UHM) / Scherrasenflachen (GRA) im Stra-
Benseitenraum, die Wegetrasse ist versiegelt (OVS). Entlang des Muhlenweges verlauft der
Bonnegraben, der naturfern ausgebaut ist (FGZ).

Zwischen Bonnegraben und der Ackerflache stocken lineare Gehdlzbestande (HEB) der Alters-
strukturklasse J-1/1I, dominant sind dort Spatbliihende Traubenkirsche und Stieleiche. Im Stra-
Benseitenraum des Muihlenweges stocken Stieleichen (HEB) der Altersstrukturklasse II.
Sudostlich des Plangebietes stockt ein standortgerechter Gehdlzbestand (HPS) der Altersstruk-
turklasse J bis II.

Nordlich des Plangebietes befindet sich eine Intensivgriinlandflache (GIT), nach Westen gren-
zen die Sportanlagen ans Plangebiet. Ostlich des Plangebietes verlauft die Speller StraBe (OVS)
mit randlichen Ruderalstrukturen.

Fur das Schutzgut Pflanze hat der Geltungsbereich eine geringe bis mittlere Bedeutung.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird die Ackerflache zu Wohnbaugrundstticken,
zu Griunflachen und ErschlieBungsflaichen umgewandelt. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen
im Plangebiet bleiben fast vollstandig erhalten und werden als 6ffentliche Griinflachen gesi-
chert. Fur die FuB- u. Radweganbindung an den Muhlenweg werden ca. 3,00 m des Trauben-
kirschenaufwuchses im Stidwesten beseitigt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze sind gering bis mittel, der Eingriff ist erheblich.

Im Rahmen der Brutvogelkartierung wurden auf der Ackerflache keine Brutvogelreviere erfasst.
Im Bereich der Geholze im Siden des Plangebietes wurden als Gehdlzbesiedler Buchfink,
Zilpzalp, Blaumeise, Stieglitz und Klappergrasmicke festgestellt.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden diese Geholzstrukturen erhalten, so dass
auf diese Brutvogelarten keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind, thre essentiellen
Nahrungshabitate befinden sich im Bereich der Gehdlze und den dortigen Saumstrukturen,
dies wird erhalten.

Die Geholzstrukturen Im Siden des Plangebietes konnen als Fledermausleitlinie fungieren,
ebenso als Jagdhabitat.

Da mit der Bebauung ein ausreichend groBer Abstand zu diesen Gehdlzstrukturen eingehalten
wird, sind negative Auswirkungen auf Fledermause nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind gering, der Eingriff ist unerheblich.

10.5.3 Schutzguter Biologische Vielfalt/Biodiversitat

Nach § 1 (1) BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt
auf Dauer gesichert ist.

Aufgrund der Biotopausstattung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die biologische
Vielfalt im Plangebiet als eingeschrankt zu bewerten.
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Die intensive Ackernutzung ohne Ackerrandstreifen wirkt sich negativ auf die Lebensraumviel-
falt aus. Im Bereich der Ackerflache erfolgt eine kontinuierliche Bearbeitung bis unmittelbar an
die angrenzenden Flachen bzw. bis an die Geholze am Ackerrand, die dadurch beeintrachtigt
werden.

Das Lebensraumangebot im Plangebiet ist gering, nur die Einzelbdume/linearen Geholzstruk-
turen am Muhlenweg sind strukturreicher. Der Bonnegraben ist naturfern angelegt, der Wege-
seitenraum wir intensiv unterhalten.

In der Gesamtschau wird durch die Umsetzung des Bebauungsplanes die biologische Vielfalt
im Plangebiet moglicherweise zunehmen, auch wenn der Versiegelungsgrad zunimmt. Zuklinf-
tig werden im Plangebiet unterschiedliche Strukturen entstehen, die anderen Arten potenzielle
Lebensraume bieten. Die bodengebundene Fauna wird erheblich abnehmen. Im Bereich der
Ziergarten werden unterschiedlich strukturierte Pflanzungen entstehen, in ungenutzten Fla-
chen kénnen sich Pflasterritzengesellschaften ansiedeln. Neue Arten werden den Geltungsbe-
reich besiedeln. In den neuen Griinflachen entstehen neue Lebensraume, moglicherweise kdn-
nen auch Gebaudebesiedler Quartiere an den Gebauden finden, in den Garten werden ebenso
neue Lebensraume sich entwickeln.

Der Begriff der Biodiversitat bezieht sich nicht nur auf die Vielfalt von Arten, sondern auch auf
die Vielfalt innerhalb einer Art. Ebenso fallt die Vielfalt von Lebensgemeinschaften darunter.
Langfristig wird sich die Vielfalt im Plangebiet nicht negativ verandern, sondern wahrscheinlich
sogar erhéhen.

Die Auswirkungen auf den Schutzgegenstand Biologische Vielfalt/Biodiversitat sind neutral bis
positiv, der Eingriff ist unerheblich.

10.5.4 Schutzgut Boden

GemaB § 1 BBodSchG (Bundes-Bodenschutzgesetz) ist es Ziel, die Funktion des Bodens zu si-
chern und wiederherzustellen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen sei-
ner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- u. Kulturgeschichte so
weit wie mdglich vermieden werden.

Gemal Bodenschutzgesetz besitzt das Schutzgut Boden folgende Funktionen:

. Lebensgrundlage/Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen, Bodenorganismen
. Bestandteil des Naturhaushaltes

. Abbau- Ausgleichs- u. Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen

. Archiv der Natur- u. Kulturgeschichte

Weitere Nutzungsfunktionen des Schutzgutes Boden sind:
Rohstofflagerstatte, Flache fir Siedlung/Verkehr/Ver- und Entsorgung.

Das Vorhandensein von Altlasten ist nicht zu erwarten/nicht bekannt, der Standort wird schon
lange als Ackerstandort genutzt. Rohstofflagerflachen sind fir den Planbereich nicht bekannt,
ebenso gibt es keine Hinweise auf Bodendenkmale.

Im § 1a Abs. 2, Satz 1 BauGB ist die Bodenschutzklausel verankert. Die Umwandlung landwirt-
schaftlich genutzter Flachen zu Wohnbauflachen ist zu begriinden. In der Gemeinde Spelle
(Varenrode, Venhaus, Spelle) werden gemal eines Gutachtens (Wohnraumversorgungskon-
zept) bis 2025 ca. 200 Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienhdusern benétigt.
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Da neue Wohnbaugrundstiicke nur auf landwirtschaftlich genutzten Flachen bzw. bewaldeten
Flachen ausgewiesen werden konnen und bewaldete Flachen schon aus Klimaschutzgriinden
ausscheiden, riicken Ackerflachen in Siedlungsnadhe in den Fokus fiir eine Siedlungsentwick-
lung. Nachverdichtungen sind in einer dorflich gepragten Bebauung kaum maglich, unbebaute
Grundstlicke befinden sich in Privatbesitz und stehen deshalb nicht zur Verfligung. Eine Be-
bauung in zweiter Reihe ist aufgrund der GrundstiicksgroBen nicht méglich, so dass diese Va-
riante ausscheidet.

Bei dem jetzt ins Verfahren gebrachten Bereich handelt es sich um eine Flache am Siedlungs-
rand, bei der vorhandene ErschlieBungssysteme, soweit erforderlich, genutzt werden kénnen
und eine Siedlungserweiterung in Richtung Stidosten erfolgt. Vorhandene Siedlungsareale in
diesem Bereich von Varenrode werden arrondiert, der Muhlenweg fungiert als Grenze zur
frelen Landschaft.

Bei der Plangebietsflache handelt es sich um einen landwirtschaftlich genutzten Bereich in un-
mittelbarer Nahe von vorhandener Wohnbebauung, damit sind auch Konflikte zwischen Land-
wirtschaft und den anderen Nutzungen verbunden. Der Flachenzuschnitt ist fir eine rationelle
Bearbeitung nicht besonders gut geeignet.

In elnem weiteren Bauleitplanungsverfahren in Varenrode werden im raumlichen Zusammen-
hang mit der Plangebietsflache weitere Wohnbaugrundstiicke ausgewiesen, im Bereich Bon-
nestraBe, auch dort werden vorhandene Siedlungsstrukturen erweitert.

GemaB LBEG Kartenserver fallt das Plangebiet in die Bodenregion Geestplatten und Endmora-
nen. Im Plangebiet liegt ein tiefer Gley-Podsolboden vor, der nicht zu den Bodentypen gehort,
die besondere Standorteigenschaften aufweisen. Die Gelandehohe liegt bei ca. 34.60 m Q.
NHN. Das Puffer- u. Speichervermdgen des Standorts ist mittel, Schadstoffe kdnnen trotzdem
ins Grundwasser gelangen.

Das Plangebiet ist eben und als anthropogen Uberformter Standort einzustufen, da die land-
wirtschaftliche Bodennutzung mit Beeintrachtigungen der oberen Bodenschichten verbunden
ist, es erfolgen kontinuierliche Gefligestérungen durch Befahren mit Maschinen (Verdichtun-
gen) und Pfliigen.

Das Plangebiet wird fast ganz als Acker genutzt, mit Ausnahme der randlichen Gehélze am
Bonnegraben bzw. am Muhlenweg. Der Acker ist durch die Nutzung als anthropogen Uber-
formt einzustufen. Durch die Nutzung als Acker dient der Standort der Erzeugung von Lebens-
mitteln/Futtermitteln und ist somit Lebensgrundlage fir den Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen. GemalB Bodenschutzgesetzt ist die ordnungsgemaBe landwirtschaftliche
Bodennutzung nicht als Vorbelastung einzustufen, auch wenn durch diese Nutzungen eine
kontinuierliche Bearbeitung und das Ausbringen von Néhrstoffen/Pestiziden erfolgen.
Ackerflachen sind Bestandteil des Naturhaushaltes, auch wenn sie einer intensiven Nutzung
unterliegen. Je nach Standort sind die Puffer- u. Speicherfunktionen unterschiedlich.

Der anthropogen tberformte Standort, der als Acker genutzt wird, weist gemaB Bodenschutz-
gesetzt weitere Funktionen auf. Der Boden besitzt die Funktion als Grundlage flr die Erzeu-
gung von Lebensmitteln, als Versorgung fiir das Schutzgut Mensch. Das Schutzgut Boden hat
eine Archiv- und Speicherfunktion fur Ereignisse aus der Vergangenheit. Eine weitere Boden-
funktion ist die Reinhaltung des Grundwassers vor schadlichen Eintrdgen durch entsprechende
Filter- u. Speichereigenschaften.

Vollkommen ungestdrte Bodenverhaltnisse sind im Plangebiet nur im Bereich der Gehdlze im
Suden vorhanden. Aufgrund der Bodenverhaltnisse besteht ein geringes bis mittleres Beein-
trachtigungsrisiko des Grundwassers durch Eintrage.
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Fur das Schutzgut Boden hat der Geltungsbereich eine geringe bis mittlere Bedeutung.

Durch die Bebauungsplanaufstellung/Umsetzung werden groBe Teile des Geltungsbereichs
versiegelt (bis zu maximal 60 % der Bauflache u. die ErschlieBungsflachen), dadurch wird dort
das Schutzgut Boden mit seinen Funktionen beseitigt.

In den unversiegelbaren Flachen (Freiflaichen auf den Wohnbaugrundstlicken) werden sich
langfristig naturndahere Bodenstrukturen entwickeln, dort wird die Bodenbearbeitung, die als
Beeintrachtigung einzustufen ist, aufgegeben, Reliefstorungen erfolgen zukiinftig nicht mehr,
dort entstehen neue bepflanzte Strukturen.

Im Plangebiet entstehen neue Grinflachen, die in Teilabschnitten bepflanzt werden bzw. als
Rasenflachen/Saumstreifen entwickelt werden. Im Osten des Plangebietes wird ein Erdsonden-
feld fir die Warmeversorgung gebaut, negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind
dadurch nicht zu erwarten. Im Westen des Plangebietes wird ein Larmschutzwall angelegt und
flachig mit Gehdlzen bepflanzt, nach Abschluss der Arbeiten werden dort keine weiteren Ge-
fugestorungen erfolgen.

Wahrend der Bauphase werden temporare Verdichtungen eintreten, auch in den Bereichen,
die spater nicht versiegelt werden. Durch Verdichtungen koénnen langfristige Storungen des
Gefiiges entstehen, wenn eine unsachgemaBe Bodenbearbeitung durch Baumaschinen erfolgt.
Nach der Umsetzung der BaumaBnahmen sind keine weiteren Stérungen des Schutzgutes Bo-
den zu erwarten. Wahrend der BaumaBnahmen erfolgt der Schutz des Schutzgutes Boden ge-
mafB DIN 18.915 u. DIN 19.731, vor allem durch die DIN 19.639. Entsprechende Vorgaben er-
folgen auf Ebene von Baugenehmigungen bzw. sind Bestandteil Bauvertragen nach VOB/BGB.
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind hoch, der Eingriff ist erheblich.

10.5.5 Schutzgut Flache

Mit der Umwandlung der Ackerflache im Plangebiet zu einem Wohnbaugebiet fir neue Einzel-
u. Doppelhauser erfolgt eine andere Nutzung der Flache, die Ackernutzung wird aufgegeben.
Aufgrund des Flachenzuschnittes und der Lage ist die Ackerflache, gemessen an den heutigen
Bewirtschaftungsmethoden, als klein einzustufen, die eine rationelle Bewirtschaftung nicht zu-
lasst, zumal die Ackerflache an vorhandene Bebauung grenzt, womit Konflikte verbunden sind.

Durch die Lage der Flache (angrenzend an vorhandene Wohnbebauung) wird sichergestellt,
dass die zur Verfiigung stehende Flache optimal als Standort genutzt wird. Das Baugebiet soll
als autarkes Wohnbaugebiet entwickelt, dies ist eine sinnvolle Flachennutzung, da dies auch
ein Beitrag zum Klimaschutz ist.

Dies entspricht dem Grundsatz vom sparsamen Umgang mit Flachen und einer sinnvollen Fla-
chennutzung fir die Allgemeinheit, da durch die Ausweisung von Wohnbaufldchen neue Mit-
birger sich ansiedeln kénnen, dies starkt den prosperierenden Standort Spelle/Varenrode.

Durch die Flachenumwandlung wird in diesem Bereich die vorhandene Bebauung (unter-
schiedlicher Struktur) arrondiert/erweitert und einer Zerschneidung der freien Landschaft ent-
gegengewirkt. Der Siedlungsrand wird verschoben bzw. er wird arrondiert, der Miihlenweg bil-
det die Grenze zur freien Landschaft.

Die Herausnahme der Flache aus der Ackernutzung wird als hinnehmbar eingestuft, da an an-
derer Stelle der Flachenverlust durch Nutzungsoptimierung bet der Bewirtschaftung kompen-
siert werden kann, z. B. durch den Einsatz von KI.
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Die Auswirkungen auf den Schutzgegenstand Flache sind gering, der Eingriff in den Schutzge-
genstand Flache ist unerheblich.

10.5.6 Schutzgut Wasser

GemaB Geowissenschaftlicher Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen,
Grundwasser, fallt das Plangebiet in einen Bereich mit einer jahrlichen Grundwasserneubil-
dungsrate von 300 mm/a bis 400 mm/a. Die Gefahrdung des Grundwassers durch Eintrage
wird als gering bis mittel eingestuft.

Auf Grund der aktuellen Nutzungen und Bodenverhaltnisse im Plangebiet als Ackerflache ist
von geringen bis mittleren Nahrstoff- und Pestizideintrdgen ins Grundwasser auszugehen.
Durch die Bodenverhaltnisse bedingt, ist das Puffer- u. Speichervermdgen des Bodens als mit-
tel einzustufen, Schadstoffe kdnnen ins Grundwasser gelangen. Aufgrund der aktuellen Nut-
zung kann das Oberflachenwasser auf den Flachen versickern bzw. seitlich ablaufen. Der ma-
ximale Grundwasserstand liegt laut LBEG Kartenserver ca. 80 cm unter Gelandeoberkante.
Das Plangebiet liegt auBerhalb von Gebieten, die bei HQ100 tUberschwemmt werden, der Ab-
stand zum Uberschwemmungsgebiet Speller Aa betragt ca. 950 m.

Fur das Schutzgut Wasser hat der Untersuchungsraum eine geringe Bedeutung.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgt eine Versiegelung, die eine ungehinderte
Oberflachenwasserversickerung dort verhindert. Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass das
Oberflachenwasser auf den Privatgrundstticken zu versickern ist. Das anfallende Oberflachen-
wasser wird auch in den unversiegelten Nebenflachen versickern. Das auf den 6ffentlichen Er-
schlieBungsflachen anfallende Regenwasser wird in ein Regenriickhaltebecken im Siiden ein-
geleitet, mit Uberlauf zum Bonnegraben, dort wird es zum Teil versickern bzw. verdunsten. Die
Versickerungsrate im Plangebiet wird sich nur gering verandern, zusatzlich wird ein Teil des
Oberflachenwassers iber den versiegelten Flachen verdunsten und somit dem 6rtlichen Was-
serkreislauf entzogen.

Durch die Herausnahme der Flache aus der Ackernutzung wird sich die Summe der Eintrage
von unerwiinschten Stoffen ins Grundwasser erheblich reduzieren.

In den Bonnegraben werden zukiinftig weniger Nahrstoffe eingetragen, da die Ackernutzung
aufgegeben wird. Die Grundwasserneubildungsrate wird im Plangebiet etwas abnehmen, da
ein Teil des Oberflaichenwassers dem 6rtlichen Wasserkreislauf entzogen wird.

Wahrend der Bauphase sind keine Grundwasserbeeintrachtigungen zu erwarten, da fir die
BaumaBnahmen nur temporar eventuell eine Grundwasserabsenkung notwendig wird.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind gering, der Eingriff in das Schutzgut Wasser
ist unerheblich.

10.5.7 Schutzguter Klima und Luft

Klimatisch betrachtet gehort der Landkreis Emsland zur gemaBigten Zone, im Grenzbereich
zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima. Es herrscht ein feucht gemaBigtes Klima, mit
relativ kiihlen Sommern und verhaltnismaBig warmen Wintern vor. Windgeschwindigkeit, Nie-
derschlag und Temperatur weisen keine Extreme auf.

Das Jahresmittel der Niederschlage liegt zwischen 650 und 750 mm/Jahr, die Hauptwindrich-
tung ist Sidwesten (vgl. Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland).

Das Plangebiet ist dem Stadtrandklimatop zuordnen, da es an versiegelte Flachen angrenzt.
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Das Mikroklima im Geltungsbereich wird von den angrenzenden versiegelten Arealen (Bebau-
ung/StraBen) im Bereich der Ackerflache mitgepragt.

Aufgrund der Kleinflachigkeit und Exposition der Plangebietsflache ist die makroklimatische
Wirkung sehr gering, da die Flache von geringer GroBe ist und eine Abfuhr von Kaltluft von
der Ackerflache Richtung Ortslage Varenrode durch die vorhandene Bebauung verhindert wird.
Mikroklimatisch profitieren von der Ackerflache nur die unmittelbar angrenzenden, bebauten
Areale.

Im Plangebiet sind nur am Mihlenweg Strukturen vorhanden, die zur Sauerstoffbildung und
zur Feinstaubbindung beitragen, die Einzelbdume und die linearen Strukturen dort. Durch die
intensive landwirtschaftliche Nutzung werden Geruchsemissionen freigesetzt, die auf die an-
grenzende Bebauung negativ einwirken. Von den ErschlieBungsstraBBen in der Plangebietsum-
gebung (teils angrenzend) gehen Emissionen aus, die auf das Plangebiet einwirken.

Fur die Schutzguter Klima u. Luft hat der Untersuchungsbereich eine geringe Bedeutung.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird die Versiegelung eines GroBteils der bishe-
rigen Ackerflache erfolgen, so dass die Kaltluftproduktion erheblich abnehmen wird, dies wirkt
sich unmittelbar auf die angrenzenden Grundstticke und auf das Plangebiet aus. Es entsteht
ein Stadtklimatop. Die Badume am Mihlenweg werden erhalten, auf den Baugrundstiicken wer-
den unterschiedliche Pflanzungen angelegt und der Larmschutzwall wird bepflanzt, dort wird
Sauerstoff produziert und Feinstaub/CO, gebunden. Ebenso werden die ErschlieBungsstralen
mit Baumen durchgriint, die ist ein Beitrag zum Klimaschutz.

Durch die festgesetzten Dachbegriinungen und durch die dezentrale Stromerzeugung wird ein
Beitrag zum Klimaschutz geleistet.

Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet werden sich die Ge-
ruchsemissionen reduzieren, was sich positiv auf die vorhandene Bebauung in der Umgebung
auswirken wird.

Die Anderung des Kleinklimas beginnt in der Bauphase und findet ihren Abschluss, wenn die
Bebauung im Plangebiet in Ganze umgesetzt ist.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft sind mittel, der Eingriff in das Schutzgut
Klima u. Luft ist erheblich.

10.5.8 Schutzgegenstand Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat/Klimaschutz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und durch dessen Umsetzung wird der Bau von
neuen Wohngebduden innerhalb des Geltungsbereichs ermdglicht. Davon werden keine
Schadstoffemissionen ausgehen, da dies die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht zulas-
sen.

Durch die Aufgabe der Ackernutzung im Plangebiet wird zukiinftig die Ausbringung von Pes-
tiziden und Gulle nicht mehr erfolgen.

Mit der Bebauung werden sich die Abgasemissionen durch Fahrzeuge gering erhéhen. Mit der
bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung sind auch Abgasemissionen von Landmaschinen ver-
bunden.

Eine dezidierte Prognose, ob eine Abgaszunahme erfolgt, ist nicht mdglich, auch im Hinblick,
dass immer mehr Elektroautos zum Einsatz kommen. Gerade in einem Baugebiet mit eigener
Stromversorgung/Produktion kénnen Elektroautos als Zwischenspeicher Verwendung finden.
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Durch die evtl. geplante Entwicklung des Baugebietes mit einer eigenen Energieversorgung,
dem Verzicht auf fossile Brennstoffe und die Nutzung von Erdwarme wird ein wichtiger Beitrag
zum Klimaschutz geleistet, da kein CO2 durch den Betrieb des Baugebiets ausgestoBen wird.
Versiegelungen sind Eingriffe in den Temperaturhaushalt. Es kommt zu einer geringen Erho-
hung der Temperatur. Relevante Warmeemissionen durch die Heizanlagen werden nicht ent-
stehen (zentrale Warmeversorgung), ebenso sind mit dem Betrieb der neuen Wohngebaude
keine relevanten Warme- und Strahlungsemittierungen zu erwarten. Geruchliche Emissionen
werden nicht entstehen. Neue Gebdaude miissen den gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich Dam-
mung entsprechen, das geadnderte Gebdude-Energie-Gesetz (GEG) trifft dazu eindeutige Re-
gelungen. Durch neue Pflanzen im Plangebiet wird CO, und Feinstaub gebunden. Ein Beitrag
zum Klimaschutz ist die Festsetzung zur Verwendung von Solarmodulen, da durch die Stromei-
genproduktion indirekt ein Beitrag zur Reduzierung von CO: Emissionen aus Kraftwerken ge-
leistet wird.

Negative Auswirkungen auf die Luftqualitat und auf den Klimaschutz sind nicht zu erwarten,
der Eingriff in den Schutzgegenstand ist unerheblich.

10.5.9 Schutzgut Landschaft

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft unterscheidet man zwischen dem Vorhabens-
raum, dem Ort der geplanten Veranderungen, und dem visuellen Wirkraum, der einen groBe-
ren Raum betrachtet.

Der Vorhabensraum wird durch die Ackerflache und den Einzelbaumen/linearen Geholzstruk-
turen entlang des Mihlenweges gepragt.

Landschaftsbildelemente mit besonderer Bedeutung sind im Plangebiet nur dort vorhanden.
In der Plangebietsperipherie, dem visuellen Wirkraum, treten als ortsbildpragende Elemente,
weitere Baumbestande u. Einzelbdume, hinzu, ebenso die vorhandene Wohnbebauung, die
Sportanlagen und weitere Ackerflachen.

Der Vorhabensraum und der visuelle Wirkraum sind einem Landschaftsraum zuzuordnen, der
als inhomogener Siedlungsrand einzustufen ist, der den Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft darstellt. Das fur die zusatzliche Bebauung vorgesehene Areal liegt am Rand der Sied-
lung im Siidosten von Varenrode.

Fur das Schutzgut Landschaft hat der Planbereich eine geringe Bedeutung.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans wird sich das Landschaftsbild im Vorhabensraum
erheblich verandern, da die Ackerflache zum groBen Teil mit Wohngebduden Uberbaut wird
und ein Larmschutzwall gebaut wird. Die neue Bebauung orientiert sich hinsichtlich Kubatur
an den Bestandsgebauden in der Umgebung, so dass sich die neuen Gebdude einfligen. Der
freie Blick von Norden auf die Gehdlzstrukturen am Mihlenweg wird zukiinftig nicht mehr
moglich sein.

Im visuellen Wirkraum ist die Landschaftsbildveranderung nicht so gravierend, da im Nahbe-
reich von Wohnbaugrundstlicken neue Wohngebaude entstehen. Durch die neue Bebauung
wird die vorhandene Bebauung an arrondiert, eine Zerschneidung der Landschaft erfolgt nicht.
Landschaftsbildpragende Elemente werden nicht tangiert.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind im Plangebiet mittel, der Eingriff in das
Schutzgut Landschaft ist erheblich.
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10.5.10  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Elemente dieses Schutzgutes sind im Plangebiet und angrenzend nicht vorhanden.

10.5.11  Schutzgegenstand Anfalligkeit flr schwere Unfalle und Katastrophen/
Erschitterungen

Durch die Ausweisung als Standort fiir Wohnbauflache ist sichergestellt, dass im Plangebiet
keine Stoffe gelagert werden, die bei Freisetzung zu Katastrophen bzw. schweren Unfallen fih-
ren konnen. Durch die Festsetzung als Wohnbaufldche ist die Produktion von umweltgefahr-
denden Stoffen ausgeschlossen, ebenso sind keine Arbeitsweisen zuldssig, die ein hohes Ge-
fahrenpotential aufweisen. Betriebe, die eventuell unter die Storfallverordnung fallen, gibt es
im relevanten Umkreis von 1.500 m nicht. Die nachsten relevanten Betriebe befinden sich im
Hafen von Spelle, Entfernung ca. 3,5 km, so dass der von KAS geforderte Abstand von mindes-
tens 1.000 m zwischen Wohnbebauung und Storfallbetrieben eingehalten wird.

Durch die Exposition/Topografie des Geldndes und der angrenzenden Flachen sind Gefahren
durch Erdrutsche bet Starkniederschlagen nicht zu erwarten, der Bereich ist relativ eben.
Theoretisch ist es moglich, dass nach Starkniederschlagen Oberflachenwasser nicht schnell ge-
nug abflieBt, dies kann zu Uberflutungen im Plangebiet und den angrenzenden Flichen fiihren.
Das Plangebiet liegt auBerhalb des 100-jahrigen Hochwassers (HQ 100) der Speller Aa.
Wahrend der Bauphase kann es durch Verdichtungsarbeiten zu Erschitterungen kommen, die
aber nur lokal (im Plangebiet) wahrnehmbar sein werden.

Mit dem Bau von Wohngebauden sind in der Regel keine Rammarbeiten zum Einbringen von
Spundbohlen/Betonbohrpfahlen verbunden, die sich auf die angrenzende Bebauung negativ
auswirken konnten. Bet Bohrungen fiir Erdsonden entstehen keine relevante Erschiitterungen.
Durch die Lage des Plangebietes entlang des Mihlenweges und der Speller StraBe ist sicher-
gestellt, dass das Plangebiet im Notfall in zwei Richtungen verlassen werden kann.
Fluchtpldne und Sammelpunkte sind Bestandteil von Baugenehmigungsverfahren, soweit dies
relevant ist.

Der Eingriff in den Schutzgegenstand Anfalligkeit fir schwere Unfalle u. Katastrophen/Erschiit-
terungen ist unerheblich.

10.5.12  Schutzgegenstand Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit
Abfallen u. Abwassern/Warme/Strahlung/Licht

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Anlagen ermoglicht, die als War-
mequellen einzustufen sind, da Wohngebdude in der Regel keine relevante Abwarme produ-
zieren. Ebenso entsteht keine Strahlung, aufgrund der Nutzung. Im neuen GEG sind entspre-
chende Regelungen zur Gebaudedammung getroffen.

Aufgrund der Vorgaben des § 3a der NBauO wird Solarenergie wird durch Photovoltaikanlagen
erzeugt. Es ist ggfs. beabsichtigt, das Plangebiet als CO,-netrales Baugebiet zu errichten. In
diesem Fall kann Erdwarme innerhalb eines Griinstreifens gewonnen werden, im Plangebiet
wird eine Energiezentrale fiir die lokale Energieversorgung errichtet.

Der zusatzliche KFZ-Verkehr wird nur geringe zusatzliche Abgase im Plangebiet produzieren,
da es sich nur um Zielverkehr handelt.
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Darliber hinaus kommen immer mehr Elektrofahrzeuge zum Einsatz, die keine Schadstoffemis-
stonen ausstoBen, vor allem, auch weil Strom vor Ort produziert werden kann und Elektroautos
als Speicher zusatzlich fungieren kdnnen.

Aufgrund der geplanten, insektenfreundlichen StraBenbeleuchtung und der geringen Bio-
topausstattung wird die zusatzliche Beleuchtung im Plangebiet als unrelevant hinsichtlich ihrer
Storwirkung auf lichtempfindliche Tierarten eingestuft. Relevant sind nur jagende Fleder-
mause, die eventuell am Muhlenweg jagen, dort werden die Baume nicht zusatzlich ange-
strahlt.

Schadstoffemissionen und Larmemissionen sind aufgrund der Nutzung durch Wohngebdude
nicht zu erwarten, Larmemissionen werden durch die Festsetzungen von passiven Larmschutz-
maBnahmen im Bebauungsplan auf die Grenzwerte beschrankt. Abfalle werden getrennt ent-
sorgt, gemaB der gesetzlichen Vorgaben, Abwasser wird der Kldranlage zugefiihrt, das Ober-
flachenwasser wird versickert.

Der Eingriff in den Schutzgegenstand ist unerheblich.

10.5.13  Schutzgegenstand erneuerbare Energien/effiziente Nutzung von Energie

Die Dachflachen im neuen Baugebiet sind gem. § 32a NBauO mit Solarenergieanlagen auszu-
statten, Energie wird dezentral im Plangebiet erzeugt, so dass Strom nur in begrenztem MaBe
aus dem offentlichen Netz entnommen werden muss, dies ist im Sinne des GEG und ein Beitrag
zum Klimaschutz. Die Warmeversorgung kann alternativ durch Erdwarmegewinnung erfolgen.
Die effektive Nutzung von Energie erfolgt schon im Eigeninteresse der Gebaudebesitzer.

Zum Klimaschutz ist festgesetzt, dass das Oberflachenwasser wieder dem 6rtlichen Wasser-
kreislauf so weit wie méglich zugefiihrt wird, eine Versickerung ist festgesetzt und ein Regen-
rickhaltebecken wird angelegt, dort verdunstet Wasser und tragt zur Abkihlung bet.

Der Eingriff in den Schutzgegenstand ist unerheblich.

10.5.14  Schutzgegenstand Nutzung naturlicher Ressourcen u. nachhaltige
Verfugbarkeit von Ressourcen

Durch die Bebauungsplanaufstellung und der Umsetzung erfolgt die Inanspruchnahme von
natlrlichen Ressourcen wie Flache, Boden, Tiere/Pflanzen und Biodiversitat. Zum Teil werden
Ressourcen beseitigt. Durch AusgleichsmaBnahmen im und auBerhalb des Plangebietes wird
der Eingriff in die Ressourcen gemindert und kompensiert.

Mit der Bebauungsplanumsetzung erfolgt ein Eingriff in die natlrlichen Ressourcen, da Le-
bensrdaume beseitigt und Flachen versiegelt werden. Innerhalb des Plangebietes entstehen
neue Lebensraume.

Der Eingriff ist den Schutzgegenstand ist erheblich.
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10.5.15  Wechselwirkungen

Die Schutzguter stehen miteinander in einer engen Beziehung bzw. es bestehen Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgitern. Zur Beurteilung der Eingriffserheblichkeit ist eine kom-
plexe Betrachtung der Wechselwirkungen erforderlich.

Das Plangebiet wird, wie in den vorherigen Kapiteln dargestellt, von der Ackerflache und den
Einzelbaumen am Mihlenweg gepragt. Von den Verkehrsflachen gehen Larmemissionen aus,
die auf das Plangebiet einwirken.

Vom Plangebiet gehen keine Larmemissionen aus, die Uber den zuldssigen Grenzwerten liegen.
Auf das Plangebiet und die angrenzende Bebauung wirken Geruchsemissionen ein, die aus der
landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet und in der Umgebung stammen. Durch die Nut-
zung als Acker ist das Schutzgut Boden anthropogen tberformt. Flr das Schutzgut Mensch hat
der Acker als Standort zur Lebensmittelerzeugung eine geringe Bedeutung, fur die Naherho-
lung kann der Bereich nicht genutzt werden. Auf Grund der Bodenverhéltnisse ist die Versicke-
rungsrate im Plangebiet mittel und das Beeintrachtigungsrisiko fir Verunreinigungen gering
bis mittel.

Gehdlzstrukturen sind im Plangebiet im Suden vorhanden, diese besitzen eine geringe bis
mittlere Bedeutung fiir den Arten- u. Biotopschutz. Fortpflanzungs- u. Ruhestatten von Geholz
besiedelnden Brutvogeln befinden sich im Stden des Plangebiet, diese werden erhalten.

Entlang der Baume am Mihlenweg kénnen sich Jagdgebiete von Fledermausen befinden.

Das Landschaftsbild wird von der Ackernutzung und durch die vorhandene Bebauung gepragt,
im visuellen Wirkraum treten Baumbestande und Einzelbdaume hinzu. Auf Grund der Kleinfla-
chigkeit des Gebietes hat der Bereich nur eine mikroklimatische Bedeutung fir die unmittelbar
angrenzenden Bereiche. Der Planbereich ist dem Ubergangsbereich zur freien Landschaft zu-
zuordnen.

Die Naturnahe des fiir die Bebauung vorgesehenen Areals ist gering, der Planbereich hat in
der Gesamtschau eine geringe, teils mittlere, Bedeutung fir die Schutzguter.

Eine Kumulierung mit anderen Bauleitplanungsverfahren gibt es indirekt. In einer Entfernung
von ca. 500 m in westlicher Richtung wird ein weiteres Wohnbaugebiet entwickelt, das eine
ahnliche Struktur hinsichtlich der Bebauung aufweisen soll. Auch dort wird die vorhandene
Wohnbebauung arrondiert und die Siedlungsentwicklung abgeschlossen. Aufgrund der raum-
lichen Distanz sind keine Wechselwirkungen zwischen den beiden Baugebieten zu erwarten,
die ErschlieBung erfolgt von verschiedenen Seiten aus, eine Akkumulierung des Zielverkehrs
ist deshalb nicht gegeben.

Durch dies Bauleitplanungsverfahren soll eine Erweiterung der vorhandenen Wohnbebauung
ermoglicht und dringend bendtigter Wohnraum geschaffen werden.

10.5.16  Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Zur Beurteilung der Erheblichkeit des Eingriffes ist eine komplexe Betrachtung der Wechsel-
wirkungen bzw. der Schutzguiter untereinander erforderlich. Bet der Bewertung der Umwelt-
auswirkungen werden folgende Bewertungskategorien verwendet: ,erheblich”, ,unerheblich”.
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Die Belange nach § 1 (6) 7. a) bis i) BauGB werden gemaf Anlage 1 des BauGB 2. b) nach den
Punkten aa) bis hh) Uberpriift. Die erheblichen Auswirkungen wahrend der Bauphase und der

Betriebsphase sind in der folgenden Tabelle dargestellt.

Nach der Anlage 1 des BauGB sind die Punkte aa) bis hh) bei der Priifung relevant, diese sind
Bestandteil der folgenden Tabelle. Details sind in den vorherigen Textpassagen, Schutzguter-
/Schutzgegenstandebetrachtungen, dargestellt. — Die Gliederung orientiert sich an einem
VHW-Seminar von 11/2019.

Schutzgut /Schutzge- | Umweltauswirkung Bau- Bauphase Betriebs- | Betriebs-
genstand Belang phase unerheb- phase phase
nach § 1 (6) — a) bis i) erheblich | lich erheblich | unerheblich
BauGB und Priifkata-
log nach Anlage 1 2.
b) aa) bis hh)
Pflanzen / Tiere Lebensraumeinschran- * *
a) + bb) kung, Schaffung neuer
Lebensraume
Flache a) + bb) Umwandlung von Acker * *
zu Wohngebauden, Fla-
che wird nicht der Allge-
meinheit entzogen, Ar-
rondierung von Siedlung
Boden a) + bb) Versiegelung / Beseiti- * *
gung Bodenfunktionen
Wasser a) + bb) Reduzierung Eintrage * *
ins Grundwasser, ge-
ringe Verringerung Versi-
ckerungsrate
Klima / Luft a) Kleinklimaveranderung * *
Wirkungsgeflige a) Negative Veranderung * *
Landschaft a) Neue Gebaude, Erdwall * *
Biologische Vielfalt Bleibt erhalten * *
a) + bb)
Natura 2000 Gebiete Nicht vorhanden / nicht - - - -
b) betroffen
Mensch/menschliche Ausweisung von Wohn- * *
Gesundheit / Bevolke- | baugrundstiicken, klima-
rung c) neutrales Baugebiet
Kultur-/Sachguter d) Nicht vorhanden - - —— ——
Abfalle/Abwasser e) Geregelte Entsorgung / * *
Ableitung in Kanalisation
belastete Abwasser ent-
stehen nicht
Erneuerbare Energien/ | Verwendung von Solar- * *
effiziente Energienut- modulen, Erdwarme,
zung f) Versorgungszentrale, kli-
maneutrales Baugebiet
Landschaftsplane/ Keine Aussagen zum - -
Wasserrechts-/Immis- Plangebiet
sionsrechtsplane g)
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Luftqualitat / Klima-
schutz

h) + g9)

Klimaneutrales Bauge-
biet

Wechselwirkungen
zwischen a) bis d) i)

Wird verandert

Schwere Unfalle/

Nicht zu erwarten auf-

Katastrophen/ grund der Nutzungsvor-
Erschitterungen gaben
cc) + ee)

Emissionen/Abfalle/
Warme/
Strahlung / Licht cc) +

Nicht relevant, unter
Schwellenwert bzw. Vor-
gaben im B-Plan, gere-

dd) gelte Entsorgung
Ressourcen Inanspruchnahme

bb)

Kumulierung Keine weiteren Vorha-
ff) ben unmittelbar angren-

zend, nur in der weiteren
Umgebung

Vorhandensein von
Anlagen / Abriss

Nicht betroffen, Anlagen
sind nicht vorhanden

aa)
Techniken / Stoffe Verwendung anerkannte * *
hh) Regeln der Technik

10.6

Darstellung der Umweltauswirkungen der Planung auf die
Schutzguter

10.6.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind erhebliche und unerhebliche Umweltauswir-
kungen verbunden.

Die Schutzglter/Schutzgegenstande Pflanze, Boden, Klima u. Luft, Landschaft und Ressourcen
werden negativ verandert. Die Schutzglter Mensch, Tiere und Pflanzen und Wasser werden
nicht negativ verandert. Das Schutzgut Kultur- u. sonstige Sachgter ist nicht betroffen.

Das Schutzgut Mensch profitiert durch Ausweisung eines Wohngebietes. Es entstehen neue
Versiegelungen, Lebensraume werden in geringem Umfang beseitigt, das Kleinklima und das
Landschaftsbild werden verandert. Das Oberflachenwasser wird dem ortlichen Wasserkreislauf
zugefihrt. Das Plangebiet wird ggfs. als klimaneutrales Baugebiet mit Erdwarme und Photo-
voltaik entwickelt.

Der Umweltzustand wird sich durch die Umsetzung des Bebauungsplanes erheblich verdandern,
da der Anteil der versiegelten Flachen erheblich zunimmt und das Landschaftsbild sich erheb-
lich durch neue Gebaude verandert, aus der Ackerflache im Plangebiet werden versiegelte Be-
reiche (Wohngebaude), vorhandene Geholzstrukturen werden erhalten.

Durch die notwendig werdende Kompensation auf zwei externen Flachen werden dort die
Schutzguter aufgewertet, so dass der Eingriff vollstandig kompensiert wird.
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Die Auswirkungen auf die Schutzgiter sind in der Gesamtschau gering bis mittel, bei den
Schutzgltern/Schutzgegenstanden Pflanzen, Boden, Landschaft, Klima u. Luft, Ressourcen wird
die Erheblichkeitsschwelle erreicht, bel den Schutzgltern Tiere, Mensch, Flache, Wasser und
Kultur- u. sonstige Sachgiter sind die Auswirkungen unerheblich.

10.6.2 Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Wenn die Bebauungsplanaufstellung nicht erfolgen wiirde, wiirde die Ackerflache weiter land-
wirtschaftlich genutzt werden. Die von der Ackernutzung ausgehenden Beeintrachtigungen auf
die Schutzgiter Boden und Wasser wiirden weiterhin bestehen bleiben.

10.6.3 Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Nach § 1 (6) 7. BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen thnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt zu berticksichtigen.

Im Vorfeld ist eine Abstimmung zwischen den Erfordernissen der Stadt- u. Landschaftsplanung
erfolgt, um ein moglichst umweltvertragliches Konzept zu entwickeln, dies erfolgte in mehre-
ren Rickkopplungsschritten zwischen Stadt- u. Landschaftsplanung.

Als VerminderungsmafBnahmen sind folgende MaBBnahmen zu werten:

e Standortwahl: Es wird, aus naturschutzfachlicher Sicht, geringwertige Ackerflache tiberbaut.

e Zum Schutz vor Larm sind passive LarmschutzmaBnahmen und ein Larmschutzwall im Be-
bauungsplan festgesetzt.

e Aufgrund der Lage des Plangebietes kdnnen die vorhandenen ErschlieBungssysteme (Stra-
Ben, Entsorgung) genutzt werden.

e Es wird eine Wohnbebauung erweitert.

e Vorhandene Baume / Gehdlzstrukturen bleiben erhalten und werden festgesetzt.

e Das Regenwasser wird versickert.

e Die Nutzung von Photovoltaik und Erdwarme wird festgesetzt.

e Das Baugebiet wird mit Hochstammbaumen und 6ffentlichen Griinflachen durchgriint.

10.6.4 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustandes und der Umweltbestandteile kon-
nen umweltbezogene Zielvorstellungen fiir die Bebauungsplanaufstellung abgeleitet werden.

Folgende Zielvorstellungen werden formuliert:

e Beschréankung des Versiegelungsgrades auf das unbedingt notwendige MaB innerhalb der
Bauflachen.

e Entwicklung von naturnahen Privatgartenflachen.
e Begriinung von Gebaudefassaden.
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Die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz wird im Kapitel Eingriffsbetrachtung ab-
gearbeitet, dort wird der Eingriff nach dem ,Stadtetagsmodell” bewertet und der Kompensa-
tionsumfang ermittelt.

Mensch/Emissionen/Gesundheit/Unfalle/Katastrophen

Auf der Grundlage der erarbeiteten schalltechnischen Untersuchungen ist die Entwicklung des
geplanten allgemeinen Wohngebietes (WA) moglich, wenn MaBnahmen zum Schallschutz zur
Verminderung der Sport- und Verkehrslarmbelastungen festgesetzt werden. Zur Beriicksichti-
gung der Belange des Larmschutzes und auf Empfehlung des schalltechnischen Gutachters
werden folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan Nr. 111 aufgenommen:

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsréumen nach DIN 4109

Im Plangebiet sind fiir Neubauten bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen von
Wohn- und Aufenthaltsraumen nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schallddmmung der
AuBenbauteile (Wandantell Fenster, Liftung, Dacher etc.,) zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w,ges der AulBenbauteile von schutzbe-
ddrftigen Rdumen sind unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN
4709-1: 2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die AulBBenlédrmpegel zu-
grunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen
ergeben.

Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und malBgeblichem AuBenldrmpegel ist wie
folgt definiert:

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich MaRBgeblicher AuBienldrmpegel
Lain dB
1 / =55
2 1l <60
3 i < 65
4 v 70
5 v <75
6 vi < 80
7 Vil < 80*

* Fur mafigebliche Aulienidrmpegel! L, = 80 dB sind die Anforderungen behdrdliicherseits aufgrund der értfichen Gege-
benheiten festzulegen.
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Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Ldrmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen
des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachwels zuldssig, wenn aus
dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten malgebli-
chen AulBenldrmpegel nach DIN 4709-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die
AuBenbauteile unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4709-1:
2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

(Textliche Festsetzung Nr. 3.1)

Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (AuBenwohnbereiche)

Im blau schraffierten Bereich sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Ande-
rungen fiir AuBenwohnbereiche zusédtzliche schallabschirmende MalBnahmen zu empfehlen.
Ab einem Beurteilungspegel von tags 62 dB(A) sind solche Mallnahmen zwingendvorzuschrei-
ben, bzw. AuBBenwohnbereiche auf der der KreisstraBe K 308 vollstandig abgewandten Fassa-
denseite der Gebidude anzuordnen. Als schallabschirmende Mallnahme kann die Anordnung
von z. B. Larmschutzwénden oder Nebengebéduden sowie geschlossene Loggien im Nahbereich
verstanden werden. Hierbel ist anzustreben, dass solche schallabschirmenden MalBnahmen so
dimensioniert werden, dass sie eine Minderung des Verkehrslarm-Beurteilungspegels um das
MaB der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes geméB Beiblatt 1 der DIN
18005-1 tags bewirken.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind mit entsprechendem schall-
technischem Einzelnachwels (ber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zuldssig.
(Textliche Festsetzung Nr. 3.2)

Schallschutz von Schlafréumen

Im rot schraffierten Bereich sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Ande-
rungen im Zusammenhang mit Fenstern vom Raumen, die vorwiegend zum Schlafen genutzt
werden, schallgedémpfte, ggf. fensterunabhangige Liiftungssysteme vorzusehen, die die Ge-
samtschalldimmung der AuBenfassaden nicht verschlechtern. Alternativ hierzu ist die Beliif-
tung Uber ausreichend abgeschirmte Fassadenseiten mit entsprechendem Einzelnachwelis
tber gesunde Wohnverhéltnisse zu gewéhrleisten.

(Textliche Festsetzung Nr. 3.3)

Aufgrund der Aufnahme der o. g. Formulierungen als textliche Festsetzungen und der Kenn-
zeichnung der Larmpegelbereiche Il und IV im Bebauungsplan Nr. 111 ,Stdlich der Speller
StraBe” der Gemeinde Spelle sind somit aus schalltechnischer Sicht keine Anhaltspunkte ge-
geben, dass auf Basis der zu Grunde zu legenden Regelwerke unzuldssige Schallimmissionen
im neuen Baugebiet zu erwarten sind.

Risiken fur Unfalle/Katastrophen/Gesundheit entstehen nicht.

Tiere u. Pflanzen/Biologische Vielfalt

In den nicht Uberbaubaren Bereichen des WA-Gebietes werden gartnerisch gepragte Freifla-
chen mit anteilig Gehdlzen entwickelt, das Baugebiet wird mit Hochstammpflanzungen und
offentlichen Griinflachen durchgriint.

Der nicht ausgleichbare Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird extern kompensiert,
siehe Kapitel 10.7.
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Boden/Flache

Ca. 40 % der Wohnbaugrundstiicke diirfen nicht versiegelt werden, dort verbleiben ungestorte
Bodenareale. Die Flache fir die neuen ErschlieBungsstraen steht der Allgemeinheit zur Ver-
fugung.

Der nicht ausgleichbare Eingriff in das Schutzgut Boden/Flache wird extern kompensiert, siehe
Kapitel 10.7.

Wasser/Abwasser

Ca. 40 % der Baugrundstiicke durfen nicht versiegelt werden, dort verbleiben ungestorte Bo-
denareale, wo Oberflachenwasser versickern kann. Dies Oberflachenwasser wird dem ortlichen
Wasserkreislauf wieder zugefiihrt. Auf den Baugrundstiicken muss das Oberflachenwasser ver-
sickert werden, das von den ErschlieBungsflachen wird in eine Regenriickhaltebecken einge-
leitet.

Der nicht ausgleichbare Eingriff in das Schutzgut Wasser wird extern kompensiert, siehe Kapitel
10.7.

Klima/Luft/Emissionen/Luftqualitat/Energie

Uber den nicht versiegelbaren Bereichen auf den Wohnbaugrundstiicken wird weiterhin ein-
geschrankt Kaltluft produziert, ebenso in den 6ffentlichen Grinflachen. Die Luftqualitat wird
nur gering verandert.

Der nicht ausgleichbare Eingriff in das Schutzgut Klima u. Luft wird extern kompensiert, siehe
Kapitel 10.7.

Landschaft
Landschaftsbildelemente mit besonderer Bedeutung werden erhalten und festgesetzt.
Der nicht ausgleichbare Eingriff in das Schutzgut Landschaft wird extern kompensiert, siehe

Kapitel 10.7.

Kultur- u. sonstige Sachqgter

Das Schutzgut ist nicht betroffen bzw. nicht vorhanden.

10.6.5 Stellungnahme zum Artenschutz

Im Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009, zuletzt gedndert 23.10.2024, sind die arten-
schutzrechtlichen Belange im § 44 geregelt.

Im § 45 sind die Ausnahmetatbestéande geregelt. — In das BNatSchG 2010 ist der Stand des
Bundesnaturschutzgesetzes 12/2008 (,Kleine Novelle”) tbernommen worden. Zu betrachten
sind die Europaischen Vogelarten, die Arten nach FFH — Anhang - I V.

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten:

1) wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren,
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2) wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Wenn einer oder mehrere Verbotstatbestande erfillt werden, ist eine Ausnahmeprifung nach
§ 45 (7) BNatSchG erforderlich.

Die Prifung im Rahmen der SAP ist durchzufiihren fir:

e Das Verbot der Zerstdrung von Ruhe- und/ oder Fortpflanzungsstatten.
e Das Totungsverbot.
e Das Stérungsverbot.

Nach § 44 (5) BNatSchG gilt Folgendes: Fur nach § 15 (1) unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch Eingriffe in Natur u. Landschaft, die nach § 17 (1) oder (3) zugelassen oder von einer
Behorde durchgefiihrt werden, liegt ein Verbot nach § 44 (1) Nummer 3 nicht vor, wenn die
okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang erhalten werden kann.

Dies betrifft die FFH — Anhang - IV-Arten, die europaischen Vogelarten und die in einer Rechts-
verordnung nach § 54 (1) 2. (besonderer Schutz fir gefahrdete Arten) geschiitzt sind. Gleiches
gilt fur Pflanzenarten nach FFH-Anhang-IV-Arten, Buchstabe b.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bet Handlungen zur Durchfihrung
eines Eingriffes bzw. Vorhabens kein VerstoB des Zugriffsverbotes vor.

Nahrungs- und Jagdhabitate fallen nicht unter den Verbotstatbestand (Urteil BVerwG
11.01.2001, 4C 6.00 1), es sei denn, diese sind essenziell.

Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten liegt vor, wenn
diese von den Individuen der betroffenen Art nicht mehr dauerhaft besiedelt werden kénnen,
oder wenn die Fortpflanzungs- oder Ruhestatte ihre Funktion fiir die darin lebenden Individuen
nur noch eingeschrankt wahrnehmen kann.

Fur die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Arten bzw. flr die europaischen Vogel-
arten ist eine Ausnahme von den Verboten moglich, sofern das Vorhaben bzw. der Eingriff aus
zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschlieBlich solcher sozia-
ler und wirtschaftlicher Art begriindbar sind. Dariiber hinaus dirfen keine zumutbaren Alter-
nativen zur Verfligung stehen und der aktuelle Erhaltungszustand der europaischen Vogelar-
ten sowie der guinstige Erhaltungszustand der nach FFH-Richtlinie Anhang IV Arten miissen
trotz des Eingriffs gewahrleistet sein.

Nach Infodienst Naturschutz Niedersachsen des NLO/NLWKN 1/1994 und aufgrund der Bio-
topausstattung konnten im und auBerhalb des Plangebiets als planungsrelevante Tiergruppen
Brutvdgel u. Fledermause vorkommen. Dariiber hinaus wird auch das Potential fiir Reptilien,
Amphiben, Tagfalter/Heuschrecken abgeschatzt.
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Die Artenschutzpriifung auf Ebene erfolgt auf Basis einer Brutvogelkartierung und der Bio-
toptypenkartierung.

In diesem Kapitel werden die Ergebnisse der SAP zusammenfassend dargestellt, Details kon-
nen der SAP und der Brutvogelkartierung entnommen werden.

> Pflanzen

Nach Anhang Il, IV, V der FFH-Richtlinie bzw. streng geschiitzte Pflanzenarten (nach Bundes-
artenschutzverordnung) wurden im Plangebiet nicht angetroffen.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach Bundesnaturschutzgesetz werden durch
die Bebauungsplanaufstellung fir Pflanzen nicht erfiillt, da relevante Pflanzenarten im Unter-
suchungsgebiet nicht vorkommen.

> Brutvogel

Im Rahmen der Brutvogelkartierung, die durch den Diplombiologen Klaus-Dieter Moormann
im Jahr 2022 erfolgt ist, wurden im Plangebiet gehdlzbesiedelnde Brutvogel mit Fortpflan-
zungs- u. Ruhestatten im Siiden des Plangebietes, im Bereich der dort vorhandenen Gehdlz-
strukturen, erfasst.

In angrenzenden Bereichen wurden die Fortpflanzungs- u. Ruhestatten von weiteren Geholz-
besiedlern (Freibriter, Hohlenbriter) erfasst, die nicht im funktionalen Zusammenhang mit der
Plangebietsflache stehen, es gibt keine Nahrungshabitate auf der Plangebietsflache.

In den o. a. Geholzstrukturen (linear und Einzelbdume) wurden folgende Brutvogelarten kar-
tiert:

Buchfink, Zilpzalp, Blaumeise, Stieglitz und Klappergrasmiicke mit je einem Revier (Fortpflan-
zungs- u. Ruhestatte)

Bodenbriter gibt es nicht.

Durch die Erhaltungsfestsetzungen fir die vorhandenen Geholzstrukturen bleiben diese erhal-
ten und somit auch die dort festgestellten Fortpflanzungs- u. Ruhestatten.

Durch einen Hinweis im Bebauungsplan wird geregelt, dass das Herrichten der Ackerflache im
Zeitraum von Anfang September bis Ende Februar zu erfolgen hat. Sollte davon abgewichen
werden mussen, sind die Flachen auf Bodenbriter abzusuchen sind, bei Befund sind die Arbei-
ten bis zum Abschluss der Brutperiode auszusetzen.

Verbot der Zerstérung von Ruhe- und/ oder Fortpflanzungsstatten:
Durch die Umsetzung des Bebauungsplans werden keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
Brutvogeln beseitigt, die vorhandenen werden erhalten.

Tétungsverbot:

Da Rodungsarbeiten von Geholzen nur auBerhalb der Schonzeit zuldssig sind, werden freibri-
tende Brutvogel nicht getotet. Das Herrichten der Ackerflache erfolgt auBerhalb der Schonzeit,
wenn dies nicht moglich ist, erfolgt eine Kontrolle auf Bodenbriter, bei Befund werden die
Arbeiten aufgeschoben.

08-10-2025 Seite [/7



Stérungsverbot:

Erhebliche Stérungen von Brutvogeln erfolgen nicht, weder durch Larm noch durch Licht, da
die Bauarbeiten nur tagstiber erfolgen und vorhandene Geholzbestdande nicht zusatzlich an-
gestrahlt werden.

Fazit:
Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG werden fir Brutvogel nicht
erfullt, wenn gemal der Hinweise/Festsetzungen im Bebauungsplan vorgegangen wird.

> Flederméuse

Aufgrund der Biotopausstattung im Plangebiet sind Fledermause im Plangebiet, speziell auf
der Ackerflache nicht zu erwarten. Die Baume am Mihlenweg konnen als Leitstruktur fur Jagd-
flige fungieren. Diese Baume werden erhalten und mit der Bebauung ein ausreichend groBer
Abstand dazu eingehalten, so dass in potenziellen Jagdhabitaten keine Hindernisse errichtet
werden.

Baume mit Baumhohlen (potenzielle Fledermausquartiere) sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.

Verbot der Zerstérung von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten:
Fortpflanzungs- u. Ruhestatten von Fledermausen gibt es im Plangebiet nicht.

Toétungsverbot:
Da die Bauarbeiten nur tagstiber erfolgen, werden Fledermause bei der Jagd nicht getotet.

Stérungsverbot:
Da die Bauarbeiten nicht nachts erfolgen, werden Fledermause bei der Jagd nicht gestort.

Fazit:
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG werden fir Flederméuse nicht
erfullt.

> Amphibien

Amphibien sind im Plangebiet nicht zu erwarten, da geeignete Still- u. FlieBgewasser nicht
vorhanden sind, der Bonnegraben ist naturfern ausgebaut. Wanderungsbewegungen im Plan-
gebiet sind nicht zu erwarten, da geeignete Laichgewasser in der Umgebung nicht vorhanden
sind.

4 Reptilien

Reptilien sind im Plangebiet nicht zu erwarten, da weder liickige Steinhaufen noch siidexpo-
nierte vegetationsfreie Boschungen vorhanden sind.

> Heuschrecken

Die in Niedersachsen vorkommenden Heuschrecken / Springschrecken sind nicht im FFH-An-
hang IV verzeichnet.
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> Schmetterlinge
Schmetterlinge des FFH-Anhangs IV kommen im Naturraum nicht vor.
> Kafer

Kafer des FFH-Anhangs IV kommen im Naturraum nicht vor. Juchtenkafer kommen nur im
Bentheimer Wald vor. Das Vorkommen von Hirschkafern kann ausgeschlossen werden, da we-
der Totholzstubben noch das entsprechende Umfeld (Randbereich von Laubwaldern) vorhan-
den sind.

Gesamtfazit:

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande eintreten, wenn gemaB der Hinweise / Festsetzungen im Bebauungsplan vorgegan-
gen wird und die notwendigen Arbeiten von fachkundigen Personen in Abstimmung mit der
zustandigen Fachbehdrde durchgefiihrt, dokumentiert und vorgenommen werden.

10.7  Eingriffsbetrachtung

Nach dem Baugesetzbuch ist die Eingriffsregelung gemaB Bundesnaturschutzgesetz abzuar-
beiten. Die Eingriffsregelung ist in den §§ 13 ff im BNatSchG geregelt.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden, nicht
vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmalBnahmen
oder, wenn dies nicht moglich ist, durch eine Ersatzgeldzahlung zu kompensieren.

Ein Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes in Natur und Landschaft liegt vor, wenn Verdn-
derungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen oder Verdanderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachteilig beeintrachtigen kon-
nen.

Der Eingriffsverursacher ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen.

Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen gegeben sind, mit denen
am gleichen Ort ohne Beeintrachtigungen der gleiche Zweck des Eingriffs erreicht werden
kann. Sind die Beeintrachtigungen nicht vermeidbar, ist dies zu begriinden. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind auszugleichen oder zu ersetzen.

Ein Eingriff ist nicht zuldssig, wenn die Beeintrachtigung nicht zu vermeiden oder in angemes-
sener Frist ausgeglichen oder ersetzt werden kann oder wenn die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft
anderen Belangen im Range vorgehen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgt die Uberbauung einer Ackerfliche, damit
verbunden ist eine Landschaftsbildveranderung und die Beseitigung von Lebensraumen/Ver-
siegelungen. Hieraus resultiert ein Eingriff.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt gemaB des ,Stadtetagsmodells”, des Bebauungsplanentwurfs,
des Bestandsplans und der stadtebaulichen Werte in der Begriindung.
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Bestand — Stiadtetagsmodell

Biotoptyp FlachengroBe | Wertfaktor |Flachenwert
[m?] [WE/m?] [WE]
Acker A 24.062 1 24.062
Versiegelung Stralle OVS 650 0 0
Ruderalflur UHM 770 3 2.310
Graben FGZ 170 2 340
Scherrasen GRA 580 1 580
Einzelbaum Eill HEB 400 3 1.200
Einzelbaum Ei ll/Ill HEB 240 3 720
Einzelbdume TR J-1 HEB 645 2 1.290
Summen 27.517 30.502
Planung - Stadtetagsmodell
Biotoptyp FlachengroBe | Wertfaktor |Flachenwert
[m?] [WE/m?] [WE]

WA-Flache GRZ 0,4, i. M. 0,6 Versiegelung 9.930 0 0
WA-Flache Freianlagen 6.629 1 6.629
Versiegelung StraBe/Ful3- u. Radweg 3.862 0 0
Hochstammpflanzung an ErschlieBungs- 220 2 440
straBen, 22 Stck. a’ 10 m2
Regenriickhaltebecken 752 1 752
Graben 144 2 288
Versiegelung Versorgungsflache 346 0 0
Larmschutzwall Grinflache 880 1 880
Spielplatz Griinflache 215 1 215
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F 3 Saum Grinflache 650 2 1.300
Einzelbaum Ei Il HEB Grinflache 400 3 1.200
Einzelbaum Ei ll/Ill HEB Griinfldche 240 3 720
Einzelbdaume TR J-I Griinflache 570 2 1.140
Gras- / Rasenflachen Grinflache 2.679 1 2.679
Summen 27.517 16.243
Kompensationsbedarf:
Bestand 30.502WE
/. Planung 16.243WE
Defizit  14.259WE

Es sind 14.259 WE nach Stadtetagsmodell zu kompensieren.

Die Kompensation der 14.259 WE erfolgt auf zwei Flachen:
e Gemarkung Schapen, Flur 5, Flurstiick 743, FlachengréBe 7.103 m?, Aufwertungsfaktor
2 WE/m?2. Die Private Flache wurde mit heimischen Baumen u. Strauchern aufgeforstet,
die Nutzung als Ersatzflache ist vertraglich mit der Gemeinde Spelle abgesichert. Die
Flache liegt an der Speller StraB3e, stidlich von Schapen. Dort werden 14.206 WE kom-
pensiert. (Anlage 4)

Die verbleibenden (14.259 — 14.206) 53 WE werden auf folgender Flache kompensiert:

e Gemarkung Spelle, Flur 12, Flurstiicke 11 u. 12. Die private Flache ist aufgeforstet, die
Nutzung als Ersatzflache ist vertraglich mit der Gemeinde Spelle abgesichert. Die Fla-
chen haben eine GesamtgroBe von 10.700 m?, die Aufwertung betragt 2 WE/m?2. Die
Flache liegt in Venhaus an der Kreuzung An der Sagemuhle/DorfstraBe/Salzbergener
Weg. (Anlage 5)

Mit der Anrechnung der MaBnahmen auf den beiden Flachen wird der Eingriff vollstandig kom-
pensiert.

10.8  Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die Prufung von Alternativen ist ein wichtiger Bestandteil zur Minderung von Eingriffen in Na-
tur und Landschaft.
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Alternativenprifungen erfolgen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes, auf Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung. Im Flachennutzungsplan werden fiir die Gemeinde Flachen fir die
Aufstellung von Bebauungspldnen festgelegt.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanaufstellung bzw. Flachennutzungsplananderungen wer-
den Alternativenpriifungen vorgenommen, um den Eingriff in Natur und Landschaft mdglichst
gering zu halten.

Im Fladchennutzungsplan ist die ins Verfahren gebrachte Flache als Flache fur die Landwirtschaft
im Osten und als Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz im Westen festgesetzt, dies
lasst die Ausweisung eines Wohnbaugebietes nicht zu. Die Flache wird durch die 62. Flachen-
nutzungsplandnderung zu einer Wohnbaufliche umgewandelt, der Bonnegraben wird als
Wasserflache im FNP dargestellt. Die Flachennutzungsplananderung erfolgt im Parallelverfah-
ren.

Geprift wurde, ob es durch die Aktivierung der Ackerflache zu artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestanden kommen kdnnte. Das Ergebnis war, dass keine artenschutzrechtlichen Konflikte
eintreten, wenn entsprechende Vorkehrungen im Bebauungsplan getroffen werden, dies er-
folgt durch Hinweise / Festsetzungen.

10.9  Zusétzliche Angaben

10.9.1 Technische Verfahren bet der Umweltpriifung

Eingriffsregelung nach dem BNatSchG

Zur Beurteilung des Eingriffes wurde eine Bewertung der Biotoptypen mit Hilfe des ,Stadte-
tagsmodells” durchgefiihrt. Darauf basierend wurde der Kompensationsbedarf ermittelt. Die
Bewertung und Einstufung der Biotoptypen erfolgte gemal3 Kartierschliissel NLWKN. Bet der
Bewertung der Schutzguter wurde auf vorliegende und erhobene Daten zurtickgegriffen, Aus-
sagen Ubergeordneter Planungsebenen wurden berlcksichtigt, soweit sie planungsrelevant
sind.

Spezielle Artenschutzprifung nach dem BNatSchG

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung erfolgt auf Basis einer Avifaunaerfassung, einer Bi-
otoptypenkartierung und einer Abschatzung des Lebensraumpotentials.

Schallemissionen

Grundlagen der Umweltprifung ist ein schalltechnischer Bericht:

Geruchsimmissionen

Grundlagen der Umweltprifung ist ein geruchstechnischer Bericht:
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10.9.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gab es nicht, vorliegende Daten wur-
den bertiicksichtigt bzw. durch neue Erhebungen erganzt. Die Aussagen des Umweltberichtes
haben beschreibenden Charakter, die zum Teil auf Erfahrungswerte beruhen, detaillierte Un-
tersuchungsmethoden werden, Schutzglter bezogen, je nach Erforderlichkeit in Absprache mit
der zustandigen Behorde auf Ebene der Bebauungsplanaufstellung durchgefihrt.

10.9.3 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Die Uberwachung der baurechtlichen Festsetzungen, die auf Ebene des Bebauungsplanes fest-
gelegt sind, obliegt der Gemeinde Spelle.

Die Uberwachung kann sich auf die erheblichen Umweltauswirkungen beschréanken, auf die
Schutzguter Boden, Klima/Luft, Landschaft und Ressourcen. Die ErsatzmafBBnahme erfolgt auf
zwel Flachen in der Gemeinde Spelle, mit den Eigentiimern sind vertragliche Vereinbarung zur
Nutzung als Ersatzflaiche abgeschlossen. Die turnusgemaBe Uberpriifung der Flache erfolgt
durch die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland.

10.9.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Spelle, Samtgemeinde Spelle, beabsichtigt durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 111, Baugebiet ,Sudlich der Speller StraBe”, in Varenrode ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) in Erweiterung vorhandener Wohnbebauung auszuweisen. Das Plangebiet
befindet sich am stddstlichen Siedlungsrand von Varenrode, stidwestlich der Speller Strafe,
im GroBraum zwischen BundesstraBe B 70 im Westen und westlich der KreisstraBe K 308, Spel-
ler StraBBe (VerbindungsstraBe zwischen Varenrode und Spelle). Das geplante Wohnbaugebiet
arrondiert die Bebauung zwischen Speller Stral3e, Pohlstral3e, den Sportpldtzen und dem Bon-
negraben im Stden. Das fiur die Bebauungsplanaufstellung vorgesehene Areal wird als Acker-
flache genutzt, nach Westen grenzen die Sportplatze, nach Norden eine Griinlandflache an. Im
Suden wird das Plangebiet durch den Wirtschaftsweg (Mihlenweg) entlang des Bonnegrabens
begrenzt, weiter nach Stden befinden sich weitere Ackerflachen.

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Spelle ist Plangebiet im Osten als Flache fur die
Landwirtschaft und im Westen als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz
dargestellt, dies lasst die Entwicklung eines Wohnbaugebietes nicht zu. Im Parallelverfahren
wird die 62. Flachennutzungsplandanderung durchgefiihrt, das Plangebiet soll als Wohnbaufla-
che (W) festgesetzt werden. Die PlangebietsgroBe betrdgt ca. 2,75 ha. Die Entfernung zur Orts-
mitte Spelle betragt ca. 3 km in stidostlicher Richtung. Das Plangebiet wird als Acker genutzt,
Ostlich und stidlich des Plangebiete verlaufen StraBen/Wirtschaftsweg. In den Geltungsbereich
wird der Mihlenweg im Suden integriert, dort stocken Einzelbaume unterschiedlicher Struktur,
der Bonnegraben ist naturfern ausgebaut. Das Plangebiet weist, mit Ausnahme der Einzel-
baume am Mihlenweg im Siiden, keine besonderen Strukturen auf, aus naturschutzfachlicher
Sicht. Die Bestandssituation im Plangebiet und in den angrenzenden Bereichen ist im beige-
figten Bestandsplan hinsichtlich Biotoptypen/Vegetation/Nutzung dargestellt.

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
und einer GeschoBflachenzahl von 0,8 ausgewiesen, die Zahl der Vollgeschosse wird auf 1 bzw.
2 festgesetzt.
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Die Gebaudehdhen sind auf 9,0 m beschrankt. Es dirfen Einzel- u. Doppelhduser in offener
Bauweise errichtet werden. In einem Teilbereich sind passive Larmschutzeinrichtungen bei Ge-
bauden festgesetzt. Der Ostliche Teil des Plangebiet fallt in die Larmpegelbereiche (LPB) Il und
IV, dies ist entsprechend gekennzeichnet. Im Westen wird zum Schallschutz ein Larmschutzwall
errichtet, als Abschirmung zu den angrenzenden Sportflachen. Hinsichtlich Schutz vor Geruch
sind keine Festsetzungen erforderlich, die geruchliche Vorbelastung durch die angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen wird als ortsiliblich eingestuft. Die BaugebietserschlieBung er-
folgt von Norden, von der PohlstraBe aus, und von Siiden vom Mihlenweg (Wirtschaftsweg im
Suden). Nutzbare Dachflachen sind mit Solarmodulen zu bestiicken. Das Baugebiet wird ggfs.
als CO; neutrales Baugebiet entwickelt, entlang der Speller StraBe kann im Bereich der dort
festgesetzten Grinflache ein Erdsondenfeld entwickelt werden, die gewonnene Warme wird in
der Versorgungszentrale im Norden, festgesetzt als Versorgungsflache, weiterverarbeitet und
verteilt. Die Uberschissige elektrische Energie, gewonnen auf den Dachern im Baugebiet, wird
in der Versorgungszentrale gespeichert. Das Baugebiet kann in diesem Fall unabhangig vom
offentlichen Netz mit Energie und Warme versorgt werden. Das Oberflachenwasser ist auf den
privaten Grundstlicken zu versickern, das Oberflachenwasser von offentlichen StraBenver-
kehrsflachen/FuB- u. Radwege wird in ein naturnahes Regenriickhaltebecken mit Uberlauf zum
Bonnegraben eingeleitet. Die vorhandenen Baume/Gehodlzstreifen im Stiden des Plangebietes
werden mit Einzelbaumfestsetzungen/Baumerhaltflache gesichert, bei Abgang hat ein Ersatz
mit derselben Art zu erfolgen. Im Plangebiet werden weitere 6ffentliche Griinflachen festge-
setzt als Saumstreifen bzw. Rasenflachen. Der Larmschutzwall ist flachig mit heimischen Bau-
men und Strauchern zu bepflanzen, die ErschlieBungsstralen sind mit Hochstammbaumen im
Abstand von 10 bis 20 m zu begriinen, Dominanz heimische Arten. Die Vorgarten der Bau-
grundstiicke durfen nur fiir Zufahrten/Zuwegungen versiegelt werden, die Vorgartenflachen
sind gartnerisch zu gestalten. Aus Artenschutzgriinden werden in den Bebauungsplan fol-
gende Hinweise aufgenommen: Das Herrichten der Plangebietsflache (Acker) hat im Zeitraum
von Anfang September bis Ende Februar zu erfolgen. Wenn davon abgewichen werden muss,
ist die Flache auf Bodenbruter zu Uberprifen, bet Befund sind die Arbeiten aufzuschieben.
Geholzrodungs-/Baumfallarbeiten sind nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2. zuldssig, gemal §
39 BNatSchG. Bei Baumfallarbeiten sind Baume mit einem gréBeren Stammdurchmesser als 30
c¢m auf Baumhohlen zu Uberprifen, wenn Besatz festgestellt wird, sind die Arbeiten bis zum
Abschluss der Winterruhe aufzuschieben und CEF-MaBnahmen durchzufiihren. Die Beleuch-
tung hat insektenfreundlich zu erfolgen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes treten keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande eine, da relevante Gehdlzstrukturen mit Fortpflanzungs- u. Ruhestatten von Brutvogeln
erhalten und festgesetzt werden.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes entsteht ein Kompensationsdefizit in Hohe von
14.259 Werteinheiten nach Stadtetagsmodell, da auf zwei Ersatzflachen in Venhaus und Scha-
pen kompensiert wird.

In der folgenden Tabelle sind die erheblichen und unerheblichen Umweltauswirkungen aufge-
fuhrt:
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Schutzgut /Schutzge-
genstand Belang
nach § 1 (6) — a) bis i)
BauGB und Priifkata-
log nach Anlage 1 2.
b) aa) bis hh)

Umweltauswirkung

Bau-
phase
erheblich

Bauphase
unerheb-
lich

Betriebs-
phase
erheblich

Betriebs-
phase
unerheblich

Pflanzen / Tiere
a) + bb)

Lebensraumeinschran-
kung, Schaffung neuer
Lebensraume

Flache a) + bb)

Umwandlung von Acker
zu Wohngebauden, Fla-
che wird nicht der Allge-
meinheit entzogen, Ar-

rondierung von Siedlung

Boden a) + bb)

Versiegelung / Beseiti-
gung Bodenfunktionen

Wasser a) + bb)

Reduzierung Eintrage
ins Grundwasser, ge-
ringe Verringerung Versi-
ckerungsrate

Klima / Luft a)

Kleinklimaveranderung

Wirkungsgefiige a) Negative Veranderung * *

Landschaft a) Neue Gebaude, Erdwall * *

Biologische Vielfalt Bleibt erhalten * *
a) + bb)

Natura 2000 Gebiete Nicht vorhanden / nicht - -
b) betroffen

Mensch/menschliche
Gesundheit / Bevolke-
rung c)

Ausweisung von Wohn-
baugrundstiicken, klima-
neutrales Baugebiet

Kultur-/Sachguter d)

Nicht vorhanden

Abfalle/Abwasser €)

Geregelte Entsorgung /
Ableitung in Kanalisation
belastete Abwasser ent-
stehen nicht

Erneuerbare Ener-
gien/effiziente Energie-
nutzung

f)

Verwendung von Solar-
modulen, Erdwarme,
Versorgungszentrale, kli-
maneutrales Baugebiet

Landschaftsplane /
Wasserrechts-/Immis-
sionsrechtsplane

9)

Keine Aussagen zum
Plangebiet

Luftqualitat / Klima-
schutz

h) + 9g)

Klimaneutrales Bauge-
biet

Wechselwirkungen
zwischen a) bis d) i)

Wird verandert

Schwere Unfalle/

Nicht zu erwarten auf-

Katastrophen/ grund der Nutzungsvor-
Erschitterungen gaben
cc) + ee)
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Emissionen/Abfalle/
Warme/
Strahlung / Licht cc) +

Nicht relevant, unter
Schwellenwert bzw. Vor-
gaben im B-Plan, gere-

dd) gelte Entsorgung
Ressourcen Inanspruchnahme

bb)

Kumulierung Keine weiteren Vorha-
ff) ben unmittelbar angren-

zend, nur in der weiteren
Umgebung

Vorhandensein von

Nicht betroffen, Anlagen

Anlagen / Abriss sind nicht vorhanden
aa)

Techniken / Stoffe Verwendung anerkannte
hh) Regeln der Technik

10.10 Referenzliste der Quellen

e Bauer, Bezzel, Fiedler: Das Kompendium der Vogel Mitteleuropas

e Bezzel: Vogel

e BauGB

e BNatSchG

e Niedersachsischer Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- u. ErsatzmalBnah-
men in der Bauleitplanung

e Regionales Raumordnungsprogramm LK Emsland

e Landschaftsrahmenplan LK Emsland

e NLWKN: Kartierschlissel

e NLWKN: Rote Liste der Brutvdgel Niedersachsen u. Bremen

e NLWKN: Rote Liste der Biotoptypen Niedersachsen

e Jessel: Okologisch orientierte Planung

e Richarz: Fledermause

e Schalltechnischer Bericht

e Geruchstechnischer Bericht

e Skript VHW-Seminar 11/2019: Der Umweltbericht in der Bauleitplanung nach BauGB No-
vellierung

e Kartenserver LBEG und NLWKN

e Geowissenschaftliche Karten des Naturraumpotentials

e Faunagutachten Moormann

e LBEG: Geofakten 31

e LBEG: Geoberichte 8

e Ersatzflachen in Schapen u. Venhaus

e Biotoptypenkartierung

e Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
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11 PLANUNTERLAGE

Der Bebauungsplan wird auf einer Liegenschaftskarte (Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung) im MaBstab M. 1: 1.000 ange-
fertigt. Die Planunterlage wurde vom Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachen, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen - Katasteramt Lingen - zur Verfliigung
gestellt.

Der Planausschnitt liegt im Landkreis Emsland, Gemeinde Spelle, Gemarkung Spelle, Flur 7. Der
Vervielfaltigungsvermerk ist im Antragsbuch unter der Nummer L4- 78/2022 gefiihrt.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
17.05.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrel. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfret moglich.

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermes-
sungswesens sind nach § 5 Abs. 3 des Nds. Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen
vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBL. 2003) geschutzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe
ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig.

12 HINWEISE

Der Bebauungsplan Nr. 111 ,Stidlich der Speller StraBe” der Gemeinde Spelle enthalt folgende
Hinweise:

1. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen. (§ 14 Abs. 1
NDSchQG)

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir thren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet. Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdrde: (05931) 6605 oder (05931)
44-2173.
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2. Kampfmittel
Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustéandige Polizeidienststelle, die Gemeinde Spelle, die Samt-
gemeinde Spelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen bei
der RD Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

3. Geruchsimmissionen
Es wird darauf hingewiesen, dass in dem Plangebiet gelegentlich Geruchsimmissionen, die
insbesondere bei der Verwertung von Wirtschaftsdiingern auftreten kdnnen, als Vorbelas-
tung hinzunehmen sind.

4. Ausschluss von Entschadigungsanspriichen - Verkehrslarm
Von der KreisstraBBe 308 (Speller StraBe) kdnnen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis
dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegenuber dem Trager der
StraBenbaulast keinerlet Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes
geltend gemacht werden.

5. Herrichten des Baufeldes
Das Herrichten der unbestockten Plangebietsflache hat im Zeitraum von Anfang Septem-
ber bis Ende Februar zu erfolgen. Wenn die Arbeiten auBBerhalb dieses Zeitraums erfolgen,
ist die Flache auf Bodenbriter zu untersuchen. Sollten Bodenbriter angetroffen werden,
sind die Arbeiten bis zum Abschluss der Brutperiode aufzuschieben.

6. Geholzrodungs- und Baumfillarbeiten

Vor der Durchfiihrung von Baumfallarbeiten (nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2., nach
§ 39 BNatSchG zulassig) sind bei Baumen mit einem Brusthéhendurchmesser gréBer als 30
cm diese auf Baumhohlen zu Gberprifen. Sind Baumhohlen vorhanden, sind diese auf
Uberwinternde Fledermause zu Uberprifen. Sollten Fledermause angetroffen werden, sind
die Fallarbeiten bis zum Abschluss der Winterruhe aufzuschieben. In Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde sind geeignete vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF)
durchzufuhren. Die Arbeiten sind zu dokumentieren.

7. Beleuchtung der AuBBenanlagen

Die Lichtimmissionen sind grundsatzlich auf ein unbedingt notwendiges Mal3 zu reduzie-
ren. Die Beleuchtung ist so zu gestalten, dass eine Ausleuchtung der angrenzenden Berei-
che vermieden wird. Die Beleuchtung hat ausschlieBlich von oben zu erfolgen und ist so
abzublenden, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Eine Beleuchtung ist
nur an Orten anzubringen, an denen sie bendtigt wird, wenn mdglich mit Bewegungsmel-
der bzw. Dimmer. Es sind insektenfreundliche Lampen und Leuchtmittel zu verwenden, die
eine Temperatur von 60°C nicht Giber- und eine Wellenldnge von 590 nm nicht unterschrei-
ten.

8. Versorgungseinrichtungen
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei evtl. Tiefbauarbeiten auf vorhandene Ver-
sorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen ist. Schachtarbeiten in der Nahe von Versor-
gungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.
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9. Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdnnen im Rathaus der Samtgemeinde Spelle, Markt 1, - Bauamt - wah-
rend der Dienstzeiten eingesehen werden.

13 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Die nachrichtlichen Ubernahmen betreffen:
Die Anbauverbote und Anbaubeschréankungen entlang der L 57 gem. § 24 NStrG
J die 20 m Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 NStrG

. die 40 m Baubeschrankungszone gem. § 24 Abs. 2 NStrG

14 VERFAHRENSABLAUF

o Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Offentlichkeit tber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Bauleitplanung vom 03.04.2023 bis 21.04.2023 im Rat-
haus der Samtgemeinde Spelle unterrichtet.

Hierbet wurden keine privaten Stellungnahmen zu dem Planverfahren vorgebracht.

. Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben der Gemeinde Spelle vom 24.03.2023. Die Frist zur
Abgabe einer Stellungnahme endete am 28.04.2023.

Folgende abwdgungsrelevanten Stellungnahmen sind eingegangen:

> Landkreis Emsland

Stellungnahme vom 25.04.2023

Zum Entwurf der o. g. Bauleitplanung nehme ich als Trager offentlicher Belange wie folgt Stel-
lung:
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Inhalt der Stellungnahme — Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Ich weise jedoch darauf hin, dass das Plangebiet im Bereich des Suchkorridors ,Korridor B"
bestehend aus dem Leitungsbauvorhaben V 48 (Heide/West-Polsum) des Bundesbedarfsplan-
gesetzes (BBPIG) der Hochstspannungs-Gleichstromleitung liegt.

Im weiteren Bauleitplanverfahren sind die Bundesnetzagentur als Verfahrensfiihrerin (Abtei-
lung Netzausbau, Referat 814, Postfach 8001, 53105 Bonn) und die Amprion GmbH als Vorha-
bentragerin (Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund) zu beteiligen.

Abwagungsvorschlag — Raumordnung

Die Stellungnahme ist beachtet. Im Zuge dieses Beteiligungsverfahrens gem. § 4 Abs. 1 BauGB
wurde die Amprion GmbH, Dortmund von dem Planvorhaben unterrichtet. Mit E-Mail vom
04.04.2023 teilte die Amprion GmbH der Gemeinde Spelle mit, dass im Planbereich keine
Hochstspannungsleitungen des Unternehmens verlaufen und Planungen von Hdéchstspan-
nungsleitungen fir diesen Bereich aus heutiger Sicht nicht vorliegen.

Inhalt der Stellungnahme — Klimaschutz

Der Landkreis Emsland gewahrt den kreisangehérigen Kommunen einen Kreiszuschuss

e zur Erstellung von Machbarkeitsstudien flir Energiekonzepte zur Warmeversorgung von
Bestandsquartieren und Neubaugebieten, insbesondere Wohnen und Gewerbe sowie

e zu einer Initialberatung ,Energetische Quartiersentwicklung".

Informationen hierzu sind zu finden unter folgendem Link:
https://www.klimaschutz-emsland.de/klimaschutz in kommunaler verantwortung/klima-
schutz im landkreis emsland/klimaschutz im landkreis emsland.html

unter dem Punkt ,Kreiseigene Férderung fir Planung zur Warmenutzung".

Fur Fragen steht Herr Pengemann unter der Telefonnummer 05931 44-1325 zur Verfligung.

Abwagungsvorschlag — Klimaschutz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Inhalt der Stellungnahme — Naturschutz und Forsten

Hinweis: Am siidlichen Rande der Planflache befindet sich die eingetragene Wallhecke mit der
Kenn-Nr.: ELWH-04457

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
nehme ich wie folgt Stellung:
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e Artenschutz:

Da Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. Vorkommen von europai-
schen Vogelarten im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden kénnen, ist nachzuweisen, dass
VerstoBe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch o. g.
Planung nicht eintreten. Hierfiir ist eine artenschutzrechtliche Priifung erforderlich. Dabet sind
Datengrundtagen zu verwenden, die belastbar und nicht alter als flnf Jahre sind und die das
zu erwartende Artenspektrum hinsichtlich Erfassungstiefe und -zeitraum ausreichend abbilden.

e Biotoptypenkartierung:

Eine detaillierte Biotoptypenkartierung ist unter Verwendung des Biotoptypenschliissels Dra-
chenfels (Stand: 2021; dritte Ebene) durchzufliihren. Auch gefahrdete Farn- und Blitenpflanzen
sind zu erfassen. Besonders geschiitzte Biotope und Landschaftsbestandteile gemaB § 30
BNatSchG, § 24 NAGBNatSchG und § 22 NAGBNatSchG sind darzustellen. Dasselbe gilt fiir
Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie. Dabet ist zu beachten, dass sich die Bio-
toptypenkartierung nicht allein auf den eigentlichen Planbereich des o. g. Bebauungsplans be-
schranken darf. MaBBgeblich ist der Wirkbereich der Planung, d. h. angrenzende Nutzungen
sind ebenfalls zu erfassen und darzustellen.

Die Stellungnahme wird beachtet. Im Rahmen der weiteren Bearbeitung der Bauleitplanung
wird eine artenschutzrechtliche Priifung auf Basis einer belastbaren, aktuellen Datengrundlage
und in ausreichender Erfassungstiefe im Rahmen der Umweltprifung erarbeitet.

Eine umfangreiche und detaillierte Biotoptypenkartierung, unter Berlicksichtigung der von der
UNB angesprochenen Beurteilungskriterien sowie die Berticksichtigung der vorhandenen
Wallhecke wird ebenfalls im Zuge der weiteren Konkretisierung der Planung erarbeitet.

Das Plangebiet befindet sich stdlich der KreisstraBe K 308 von km 0,750 bis km 0,880 und
grenzt direkt an die KreisstraBenparzelle. Das Plangebiet liegt an freier Strecke, ist allerdings
bis zum km 0,800 innerhalb der Ortstafel.

Innerhalb der freizuhaltenden 20 m Bauverbotszone ist ein Larmschutzwall direkt an der
Grundstiicksgrenze zur StraBenparzelle geplant. Die zukiinftige Unterhaltung des Larmschutz-
walles wird im Erlduterungsbericht nicht erwahnt.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die GemeindestraBen , PohlstraBe” in km 0,600
und , Mihlenweg" in km 0,900. Die beiden Einmindungsbereiche ,,PohlstraBe" und ,,Mihlen-
weg" sind in den Ausbaumessungen jedoch zu klein, so dass Verbreiterungen erforderlich sind.
Es ist eine Kreuzungsvereinbarung notwendig.

Daruber hinaus liegt die Einmiindung des Mihlenweges in einer Innenkurve. Hier ist die Frei-
haltung der Sichtdreiecke sicherzustellen. Richtung Westen (Varenrode) (70 km/h =) 110 m an
der KreisstraBe und 10 m an dem Mihlenweg. Richtung Osten (Spelle) (100 km/h =) 200 m an
der KreisstraBe und 10 m an dem Muhlenweg.
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Ein wasserwirtschaftliches Konzept zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers soll im
weiteren Verlauf der Bauleitplanung erarbeitet werden.
Dem Vorhaben kann in dieser Form nicht zugestimmt werden.

Folgende Hinweise sind bei der weiteren Ausarbeitung zu beachten:

e Der notwendige GemeindestraBenausbau im Zuge der K 308 in km 0,600 und km 0,900 ist
vor Baubeginn seitens der Gemeinde Spelle jeweils liber eine Kreuzungsvereinbarung mit
dem Fachbereich StraBenbau beim Landkreis Emsland abzustimmen.

e Der geplante Larmschutzwall ist auBerhalb der freizuhaltenden Bauverbotszone herzustel-
len. Die Umplanung ist vorab dem Landkreis Emsland, Fachbereich StraBenbau, abzustim-
men.

e Eine direkte ErschlieBung einzelner Grundstticke von der K 308 ist auszuschlieBen.

e Entlang der K 308 in das Plangebiet so begrenzt zu halten, dass ein willkurliches Zu- und
Abfahren wirksam unterbunden wird.

e Von der Kreisstrale 308 kdnnen Emissionen ausgehen. Fir in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichtete bauliche Anlagen kdnnen gegentiber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Die Planung ist neu anzupassen und dem Fachbereich StraBBenbau erneut zur Stellungnahme
vorzulegen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Bei den Planunterlagen die im Rahmen der Beteiligungsverfahrens gem. § 4 Abs. 1 BauGB dem
Landkreis Emsland zur Stellungnahme vorgelegt wurden, handelt es sich um ein stadtebauli-
ches Entwurfskonzept, das als Grundlage flir den noch zu erarbeitenden Bebauungsplan dient.

Im ersten Schritt der Birger- und Behérdenbeteiligung sind die allgemeinen Ziele und Zwecke
als Grundlosungsansatz sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung darzulegen.
Das planerische Konzept muss zwar bereits ausreichend konkret sein, ohne dass es sich entge-
gen dem Zweck der vorgezogenen Offentlichkeitbeteiligung bereits zu sehr verfestigt hat und
ein ausgeformter, auslegungsfahiger Planentwurf vorgelegt wird. Die Planung darf nicht so
weit vorangeschritten sein, dass eine Einflussnahme der Birger nur schwer moglich ist.

Vor diesem Hintergrund sind die Planunterlagen mit einem geringeren Grad der Konkretisie-
rung im Sinne der Darstellung der ,allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung” bzw. der
Grundzlige der Planung ausgearbeitet worden. Zu den nachsten Beteiligungsschritten nach §
3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wird der Entwurf zum Bebauungsplan mit der Begriindung und
dem Umweltbericht entsprechend den Anforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan
mit hoher Feinkornigkeit und der hinreichenden Regelungsdichte ausgearbeitet und dem
Landkreis erneut zur Stellungnahme vorgelegt. Im Rahmen der Aufstellung des Formalplanes
werden dann auch die Hinweise des Landkreises Emsland beachtet.

Dariiber hinaus wird ein wasserwirtschaftliches Konzept zur Ableitung des anfallenden Ober-
flachenwassers erstellt und dessen Ergebnisse im Bauleitplanverfahren beriicksichtigt.
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Zu den Planungsunterlagen wird folgender Hinweis gegeben:

Die Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen ist nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften so
anzulegen, dass ein Riuckwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich ist.

Die Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist durch ausrei-
chend bemessene StraBen und geeignete Wendeanlagen gemal3 den Anforderungen der
Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) zu
gewahrleisten. An Abfuhrtagen muss die zum Wenden benétigte Flache der Wendeanlage von
ruhendem Verkehr freigehalten werden. Das geplante Rickwartsfahren und das Befahren von
StichstraBen ohne Wendemaoglichkeit ist fir Entsorgungsfahrzeuge bet der Sammelfahrt nicht
zulassig.

Am Ende von StichstraBen (Sackgassen) sollen in der Regel geeignete Wendeanlagen einge-
richtet werden. Sofern in Einzelfallen nicht ausreichend dimensionierte Wendeanlagen ange-
legt werden kénnen, mussen die Anlieger der entsprechenden Stichstra3en ihre Abfallbehalter
an der nachstliegenden 6ffentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahrenden Strafle zur
Abfuhr bereitstellen.

Dabei ist zu beachten, dass geeignete Stellflachen fur Abfallbehalter an den ordnungsgemal
zu befahrenden Stral3en eingerichtet werden und dass die Entfernungen zwischen den jeweils
betroffenen Grundstlicken und den Abfallbehélterstandplatzen ein vertretbares Mal3 (i. d. R. s
80 m) nicht Uberschreiten.

Die Stellungnahme wird beachtet. Im Zuge der weiteren Ausarbeitung des Entwurfes zum Be-
bauungsplan werden die Hinweise des Landkreises Emsland zur Abfallwirtschaft in die Planun-
gen einflieBen.

Gegen die genannte Bauleitplanung bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Be-
denken, wenn die erforderlichen MaBnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brand-
schutzes bet der Ausfiihrung wie folgt berlicksichtigt werden:

1. Fur das geplante Vorhaben ist die Loschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein
Loschwasserbedarf von 800 |/min. (48 m3/h) vorhanden ist. Der Ldschbereich umfasst .
d. R. alle Léschwasserentnahmemaglichkeiten in einem Umkreis von 300 m. Dabet sind
in einem Umkreis von 150 m mindestens 50 % der Loschwasserversorgung sicherzu-
stellen, die restlichen 50 % sind dann in einem Radius von 300 m um die baulichen
Anlagen sicherzustellen. Als Loschzeit werden 2 Stunden angesetzt. Fir den Fall, dass
Loschwasser Uiber das Rohrnetz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung bezogen wird,
dient das DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.
V.) als planerische Grundlage.
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2. Der Abstand der einzelnen Hydranten von den Gebauden darf 150 m nicht tberschrei-
ten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit den
zustandigen Gemeinde- oder Ortsbrandmeistern festzulegen.

3. Die Zuwegung sowie die Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind ge-
malB den §§ 1 und 2 der Allgemeinen Durchfiihrungsverordnung zur Niedersachsischen
Bauordnung (DVO-NBauO) herzustellen.

Abwagungsvorschlag — Brandschutz

Die Stellungnahme wird beachtet. Die vom Landkreis Emsland aufgefiihrten Hinweise zu MaB-
nahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden in die Begriindung auf-
genommen. Die Loschwasserversorgung fiir den Planbereich wird von der Samtgemeinde
Spelle in Abstimmung mit der 6rtlichen Freiwilligen Feuerwehr sichergestellt.

Inhalt der Stellungnahme — Denkmalpflege

In Planbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archdologische Fundstiicke/ Bo-
dendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus jedoch nicht geklart werden.

Aus diesem Grunde bitte ich, folgende Hinweise in die Planunterlagen aufzunehmen:

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1
NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige un-
verandert zu lassen bzw. fUr thren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-mal-
schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

n

Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehorde: (05931) 6605 oder (05931) 44-2173.

Abwagungsvorschlag — Denkmalpflege

Die Stellungnahme wird beachtet. Sowohl in der Begriindung als auch in der Planzeichnung
werden entsprechende Hinweise in Bezug auf den Umgang mit etwaigen ur- oder friihge-
schichtlichen Bodenfunden aufgenommen.

> Industrie- und Handelskammer Osnabriick — Ems-

land - Grafschaft Bentheim
Stellungnahme vom 28.04.2023

Inhalt der Stellungnahme
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Die Industrie- und Handelskammer Osnabriick-Emsland-Grafschaft Bentheim tragt beziglich
der o. g. Planung (Ausweisung von allgemeinen Wohngebietsflachen) keine Bedenken vor.

In der Nachbarschaft zu dem neuen Plangebiet befindet sich, slidlich der neu ausgewiesenen
Wohngebietsflaichen gelegen, ein bestehender Gewerbebetrieb (Kandziora Dressage GmbH).
Es ist sicher zu stellen, dass sich durch die neue allgemeine Wohngebietsflache fiir die Gewer-
benutzung keine emissionsbedingten Beschrankungen ergeben.

Zur Bewaltigung von eventuellen Konflikten im Bereich des Immissionsschutzes durch angren-
zende schutzbedirftige Nutzungen missen geeignete MaBnahmen und Festsetzungen getrof-
fen werden, die diese Nutzungskonflikte gar nicht erst entstehen lassen. Gewerbebetriebe soll-
ten nicht mit Auflagen zum aktiven Schallschutz betriebswirtschaftlich belastet werden.

Dies lehnen wir im Sinne des Bestandsschutzes und der gewerblichen Standortsicherung fir
die ansassigen Betriebe ab.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung im Sinne des § 2 Abs.
4 BauGB, der hauptsachlich in diesem Verfahrensgang ermittelt werden soll, haben wir weder
Hinweise noch Anregungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Ausbildungs- und Berittstall Kandziora
hat seinen Standort am Muhlenweg. Bei diesem Betrieb handelt es sich nicht um einen Gewer-
bebetrieb im eigentlichen Sinne, sondern um ein Unternehmen, dass im Pferdesport tatig ist
und die Ausbildung und Vermarktung von Spitzenpferden aller Altersklassen anbietet. Die Aus-
bildungstatigkeit wird hauptsachlich in den zwei auf dem Gelande vorhandenen Reithallen
durchgefihrt. Darliber hinaus werden die Pferde auf einem offenen Reitplatz ausgebildet. Ver-
gleichbare Gewerbelarmemissionen, wie sie bspw. von Handwerksbetrieben ausgehen kénnen,
entstehen bei diesen Tatigkeiten bzw. der Pferdehaltung nicht, zumal die Ausbildung der
Pferde Gberwiegend in den geschlossenen Reithallen erfolgt. Daher ist zu erwarten, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm im Bereich der schutzbedurftigen Nutzungen eingehalten
werden. Eine Einschrankung des Betriebes im Hinblick auf den Schallschutz erscheint aus Sicht
der Gemeinde Spelle derzeit nicht erforderlich.

Zur Ermittlung der Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen fiir das geplante Baugebiet in
der Ortslage Varenrode hat die Gemeinde Spelle ein Geruchsimmissionsgutachten in Auftrag
gegeben, in welchem auch die Geruchsimmissionssituation des Betriebes Kandziora untersucht
wurden. Das Ergebnis hat gezeigt, dass die Immissionswerte im Anderungsbereich unterhalb
der Obergrenzen fiir Misch- und Wohngebiete von 10 % der Jahresstunden liegen. Daher ist
davon auszugehen, dass keine Geruchskonflikte zwischen der neu entstehenden Wohnbebau-
ung und der Pferdehaltung auf dem Grundstiick des Betriebes Kandziora entstehen werden.

> Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

Stellungnahmen vom 12.04.2023

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenden Belange geben wir zum o. g. Vorhaben folgende
Hinweise:
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Baugrund

Im Untergrund des Standorts konnen 6sliche Sulfatgesteine in Tiefen anstehen, in denen mit-
unter Auslaugung stattfindet und lokal Verkarstung auftreten kann. Im naheren Umfeld des
Standorts sind bisher keine Erdfalle bekannt.

Formal ist dem Standort die Erdfallgefahrdungskategorie 1 zuzuordnen (gem. Erlass des Nie-
dersachsischen Sozialministers "BaumaBnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten” vom
23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von BaumaBnahmen am Standort sind beziglich
der Erdfallgefahrdung keine besonderen konstruktiven SicherungsmaBnahmen notwendig.

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumaBnahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkun-
dung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts
sollten gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gul-
tigen Fassungen erfolgen.

Hinweise

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gern. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gern. § 8 BBergG
erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG verliehen bzw. aufrecht
erhalten wurde, kénnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den dort ge-
nannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen.

Informationen Uber moéglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie unter
www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegentiber den raumplaneri-
schen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berticksichtigen zu kénnen. Die Stellung-
nahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage
ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit.
Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erfor-
derliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Aussagen in Bezug auf die Erdfallge-
fahrdungskategorie 1 zeigen, dass besondere SicherungsmaBnahmen im Bebauungsplange-
biet nicht notwendig sind und somit diesbeziiglich keine besonderen SchutzmalBnahmen ge-
troffen werden mussen.
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Die Hinweise des LBEG bezlglich der Informationen zu den Baugrundverhaltnissen und zur
geotechnischen Erkundung des Baugrundes werden erst bei der Realisierung der BaumaBnah-
men relevant. Zur weiteren Konkretisierung des Bebauungsplanes wird ein Konzept zur Ober-
flachenentwasserung erarbeitet. Im Rahmen dieses Konzeptes werden orientierende Bau-
grunduntersuchungen durchgefiihrt, die bereits die ersten Hinweise auf die Beschaffenheit der
im Plangebiet vorhandenen Bodenschichten geben werden.

Fur weitergehende Baugrunduntersuchungen haben die zukiinftigen Bauherrn Sorge zu tra-
gen, so dass diese Hinweise bet der Ausarbeitung der Bodengutachten im Rahmen der Bauge-
nehmigung und nicht im Bauleitplanverfahren Beachtung finden missen.

> Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband
Nr. 94 ,GrofB3e Aa und Ems I

Stellungnahme vom 30.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Der Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband Nr. 94 "GroBe Aa und Ems I" (ULV) ist un-
terhaltungspflichtig fir den Bonnegraben (Gewasser zweiter Ordnung). Dieser wird jahrlich
zweimal maschinell geméht und gekrautet. Die parallel verlaufenden Unterhaltungswege mus-
sen deshalb uneingeschrankt erhalten bleiben. Dariiber hinaus ergeben sich noch Einschran-
kungen gem. § 6 unserer Satzung (siehe Anlage) bezlglich einzuhaltender Abstande mit bau-
lichen Anlagen, Zaunen oder Verdnderungen der Gelandeoberflache. Aufgrund der negativen
Erfahrungen am Speller Bahngraben (Grundstiicke SchubertstraBBe) sollten die Bauplatze nicht
bis an die Bdschungsoberkante verduBert werden, sondern ein 4,00 m breiter Windschutzstrei-
fen in offentlicher Hand erhalten bleiben, um die Einschrankungen durch den § 6 unserer Sat-
zung von vornherein einzuhalten.

Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter Ordnung zugefihrt werden
mussen, ist hierfur frihzeitig unter Beteiligung des Verbandes gemaB § 8 WHG eine entspre-
chende Erlaubnis zu beantragen.

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird beachtet. Entlang des Bonnegrabens werden beidseitig breite 6ffent-
liche Grinflachen ausgewiesen, so dass die ordnungsgemaBe Unterhaltung des Gewassers
durchgefihrt werden kann.

Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewdsser zweiter Ordnung zugefiihrt werden,
wird hierfur frihzeitig unter Beteiligung des Verbandes gemafB3 § 8 WHG eine entsprechende
Erlaubnis beantragt.

> Westnetz GmbH

Stellungnahme vom 28.03.2023
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Wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 24.03.2023 und teilen lhnen mit, dass wir die o. g.
Bauleitplanentwiirfe in Bezug auf unsere Versorgungseinrichtungen durchgesehen haben. Ge-
gen die Verwirklichung bestehen unsererseits keine Bedenken.

Zur Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie wird der Ausbau entsprechender Ver-
sorgungseinrichtungen erforderlich. Der Umfang derselben ist von uns zurzeit noch nicht zu
Ubersehen. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die spateren Grundstiickseigentimer recht-
zeitig vor Baubeginn mit uns in Verbindung setzen und uns ihren Leistungsbedarf bekannt
geben. Die erforderlichen MaBBnahmen werden wir dann festlegen. Mindestens acht Wochen
vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen in diesem Baugebiet bitten wir um eine entspre-
chende Mitteilung an unsere Netzplanung (Herr Mike Jansen, Tel. +49 152 21 70 59 96) damit
wir das Versorgungsnetz planen und entsprechend disponieren kdnnen. Zur Belieferung des
0. g. Baugebietes mit elektrischer Energie wird es nach derzeitigem Kenntnisstand tber Be-
ricksichtigung des fortschreitenden Zuwachses an E-Mobilitat erforderlich, eine Transforma-
torenstation zu errichten. Wir bitten um Ausweisung einer entsprechenden Flache im Sinne
des § 9 Abs. 1Ziffer 12 und 21 BauGB als Versorgungsflache und um Berlcksichtigung, dass die
Zuwegung auch fur Gro3fahrzeuge und GroB3gerate von einem 6ffentlichen Weg aus gesichert
ist.

Falls bet ErschlieBung der neuen StraBenflachen im Plangebiet auch eine Erweiterung der Stra-
Benbeleuchtung gewtinscht wird, bitten wir Sie, uns rechtzeitig dartiber zu informieren, damit
die Arbeiten fir die allgemeine offentliche Versorgung und fiir die StraBenbeleuchtung in ei-
nem Arbeitsgang durchgefiihrt werden kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass bet der Aufstellung des Bebauungsplanes geeignete und ausrei-
chende Trassen von mindestens 2,0 m Breite fiir die Versorgungsleitungen im &ffentlichen Sei-
tenraum zur Verfliigung stehen missen. Die Gesamtbreite setzt sich zusammen aus einer be-
notigten Rohrgrabenbreite von bis zu 1,2 m und den Mindestabstanden zur Endausbau-straBe
und den Grundstiicksgrenzen von jeweils mindestens 0,3 m. Diese Trassen sind von Bepflan-
zungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von Versickerungsschachten freizuhalten,
um eine ausreichende Rohruberdeckung und Betriebssicherheit der Versorgungsleitungen zu
gewahrleisten.

Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass alle Arbeiten in der Nahe unserer Versor-
gungseinrichtungen mit besonderer Sorgfalt auszufiihren sind, da bei Annaherung bzw. deren
Beschadigung Lebensgefahr besteht. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen
Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfdlle vermieden werden.

Schachtarbeiten in der N@he unserer Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.
Wir Gbernehmen keinerlet Haftung fiir irgendwelche Schaden oder Unfalle, die mit den durch-
zuflihrenden MaBBnahmen in Verbindung stehen.

Im Bereich unserer erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur leitungsresistente Ge-
hoélze zulassig.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf das Merkblatt DVGW GW 125 ,,Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanale". Eine Nichtbeachtung kann zu Schaden an unseren Versorgungs-
einrichtungen mit erheblichen Sicherheitsrisiken fihren.
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Zum Schutz von eventuell geplanten Baumen und unseren Versorgungsleitungen ist es unbe-
dingt notwendig, dass die genauen Baumstandorte mit unserem Netzbezirk Freren (Tel.
05902/502-1234) abgestimmt werden. Leitungstrassen sind grundsatzlich von Baumpflanzun-
gen freizuhalten.

Wir gehen davon aus, dass das betroffene Gebiet im Zuge des Bauleitplanverfahrens auf Alt-
lasten- und Kampfmittelfreiheit gepriift wird. Wir bitten um Mitteilung, wenn im Bereich des
Plangebietes Kampfmittel und Altlasten vorkommen. Sollten wir diesbezuiglich bis zum Bau-
beginn keine Rickinformation erhalten, gehen wir davon aus, dass im Plangebiet keine Belas-
tungen hinsichtlich Kampfmittel und Altlasten vorliegen.

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die von der Westnetz GmbH ausgefiihrten
Hinweise in Bezug auf ausreichende Versorgungstrassen, zu Baumpflanzungen, zur Erweite-
rung der StraBenbeleuchtung, zu Tiefbauarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen
und zu weiteren technischen Hinweisen werden insbesondere im Rahmen der Durchfihrung
der ErschlieBungsarbeiten beachtet. Die Westnetz GmbH wird rechtzeitig vor Beginn der Er-
schlieBungsmaBnahmen zur Planung des Versorgungsnetzes benachrichtigt. In der Planzeich-
nung wird im Abstimmung mit dem Westnetz Regionalzentrum eine geeignete Flache fir den
Bau einer Trafostation ausgewiesen. Die spateren Grundstiickseigentimer werden seitens der
Gemeinde Spelle aufgefordert, sich rechtzeitig vor Baubeginn mit der Westnetz GmbH in Ver-
bindung setzen um thren Leistungsbedarf mitzuteilen.

Im Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB zu diesem Bebauungsplan wurden keine Hin-
weise auf Kampfmittel oder Altlasten vorgetragen. Daher ist von einer Kampfmittelfreiheit des
Plangebietes auszugehen.

Sollten dennoch bet Erdarbeiten Bombenblindgdnger und/oder andere Kampfmittel (Grana-
ten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, wird in der Begriindung und der Planzeich-
nung sicherheitshalber darauf hingewiesen, dass in einem solchen Fall umgehend die zustan-
dige Polizeidienststelle, die Gemeinde Spelle oder die LGLN Regionaldirektion Hannover De-
zernat 6 Kampfmittelbeseitigung zu benachrichtigen ist.

> Wasserverband Lingener Land
Stellungnahme vom 17.04.2023

Inhalt der Stellungnahme

Unter Berlicksichtigung der u. g. Hinweise bestehen seitens des Wasserverbandes keine Be-
denken und Einwande gegen die o. g. Bebauungsplan.

Auf der nordlichen Grundstiickseite verlduft eine Trinkwassertransportleitung DN 200 AZ.
Auf dem Grundsttick ist eine Grunddienstbarkeit fir diese Leitung eingetragen.
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Fur die Trinkwasserleitung ist ein Schutzstreifen von 4,0 m Breite vorzusehen. Die AuBengrenze
des Schutzstreifens wird bestimmt durch die Achse der Trinkwasserleitung in stdlicher Rich-
tung verschobenen Parallelen (siehe Anlage). Der Schutzstreifen ist von Bepflanzung und sons-
tigen Einwirkungen, die die Leitung gefahrden kénnen freizuhalten.

Das Trinkwasserversorgungsnetz des Wasserverbandes ist nicht fiir die Versorgung mit Losch-
wasser ausgelegt und somit nicht durch den Wasserverband gewahrleistet. Der Léschwasser-
bedarf ist von den entsprechenden Stellen (Brandschutz) zu prifen, auf Anfrage kénnen An-
gaben zur Leistungsfahigkeit des Trinkwassernetzes gemacht werden. Im Bedarfsfall kénnen
die vorhandenen Hydranten von der zustéandigen Feuerwehr, unter Beachtung des DVGW-Ar-
beitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung, Beiblatt I: Vermeidung von Beeintrachtigungen des Trinkwassers und des Rohrnetzes bet
Léschwasserentnahmen” und die seit Juli verabschiedete Norm DIN 14346 ,,Feuerwehrwesen -
Mobile Systemtrenner B-FW" genutzt werden. Die Trinkwasserversorgung muss jedoch ge-
wahrleistet bleiben und es dirfen keine Risiken (z. B. Druckerhéhungspumpen etc.), die den
Bestand der Wasserverteilungsanlagen und die Qualitat des Trinkwassers gefahrden eingegan-
gen werden.

Hinweis: Der DVGW beschrankt sich auf die Darstellung der technischen Moglichkeiten. Es be-
grundet keine Rechtspflichten, insbesondere nicht zwischen Gemeinde und Wasserversorgern
(W400-1).

Bei der Durchfiihrung der MaBnahme im Bereich der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsanla-
gen bitte ich, die DVGW-Arbeitsblatter GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen” und GW 315 ,Hinweis fur MaBnahmen zum Schutz von Versorgungsan-
lagen bei Bauarbeiten" zu beachten und einen Versorgungsstreifen im 6ffentlichen Bereich in
lhre Ausfiihrungsplanung mit einflieBen zu lassen.

Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Die Trinkwasserleitung am Nordrand des Plangebietes
verlauft in etnem Bereich, der im B-Plan Nr. 111 voraussichtlich als 6ffentliche Griinflache fest-
gesetzt wird. Innerhalb dieser Grinflache wird der Leitungsverlauf durch eine planungsrechtli-
che Ausweisung einschlieBlich der erforderlich Schutzstreifens gesichert.

Sofern in dieser offentlichen Griinflache zum Verkehrslarmschutz ein Larmschutzwall erforder-
lich und dazu die Verlegung der Trinkwasserleitung notwendig wird, wird die Verlegung der
erdverlegten Rohrleitung im Zuge der ErschlieBungsplanung mit dem Wasserverband Lingener
Land abgestimmt.

Die Loschwasserversorgung fiir den Planbereich wird von der Gemeinde Spelle in Verbindung
mit der Freiwilligen Feuerwehr sichergestellt. Die Standorte der Hydranten bzw. Wasserent-
nahmestellen werden mit dem zustandigen Gemeinde-/Ortsbrandmeister festgelegt.

Auf die DVGW-Arbeitsblatter GW 125 und GW 315 wird in der Begriindung zum Bebauungs-
plan hingewiesen.
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Anderung/Erganzung/Korrektur der Planunterlagen

Ggfs. Sicherung der Trinkwasserleitung durch Planzeichen im Bebauungsplan und Aufnahme
eines Hinweises auf DVGW-Arbeitsblatter GW 125 und GW 315 in die Begriindung.

> Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH

Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01241606
Stellungnahme vom 24.04.2023

Inhalt der Stellungnahme

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu er-
folgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen
Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stdwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterfiihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerkldarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird beachtet. Im Vorfeld der ErschlieBungsplanung wird sich die Ge-
meinde Spelle ggfs. mit der Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH in Verbindung
setzen, um die erforderliche Abstimmung zur ErschlieBung des Baugebietes mit Telekommu-
nikationseinrichtungen vorzunehmen.

> Deutsche Telekom Technik GmbH / Technik

Niederlassung West
Stellungnahme vom 09.05.2023
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Gegen den vorgelegten Bebauungsplan Nr. 11 ,Sidlich der Speller StraBe" bestehen grund-
satzlich keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom, die aus
dem beigefligten Lageplan ersichtlich sind. Diese versorgen die vorhandene Bebauung. Die
Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung thres Netzes
sowie ihre Vermdgensinteressen - sind betroffen.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese Telekommunikationslinien in threm Bestand und in th-
rem weiteren Betrieb gefdhrdet sind. Die Aufwendungen der Telekom missen bet der Ver-
wirklichung des Bebauungsplanes so gering wie moglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berticksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien missen weiterhin
gewahrleistet bletben.

Wir bitten deshalb, konkrete MaBnahmen so auf die vorhandenen Telekommunikationslinien
abzustimmen, dass eine Veranderung oder Verlegung der Telekommunikationslinien vermie-
den werden kann.

Bet der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekom-
munikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Sto-
rungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdi-
sche Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabel-
ziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauaus-
fihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vor-
handenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten.

Weitere Kabelauskiinfte erhalten Sie unter der E-Mail-Adresse PlanauskunftWest1@tele-
kom.de oder im Internet unter https://trassenauskunftkabel.telekom.de

Die Stellungnahme wird beachtet. Im Vorfeld der ErschlieBungsplanung wird sich die Ge-
meinde Spelle mit der Deutschen Telekom Technik GmbH in Verbindung setzen, um die erfor-
derliche Abstimmung zur ErschlieBung des Baugebietes mit Telekommunikationseinrichtun-
gen vorzunehmen.

Die Gemeinde Spelle wird die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom infor-
mieren und auf die Beachtung der Kabelschutzanweisung hinweisen.

Der Hinweis zu den Kabelauskiinften wird zur Kenntnis genommen.
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. Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Méglichkeit zur Ein-
sichtnahme des Planentwurfes vom 07.07.2025 bis 27.08.2025 im Rathaus in Spelle.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurde folgende private Stellungnahme vorgetragen:

Frau Dana und Herr Pascal Kandziora
Miihlenweg 25
48480 Spelle

Stellungnahme vom 07.07.2025

Inhalt der Stellungnahme

Hiermit mochten wir folgende Wiinsche bzw. Anregungen zu dem aktuellen Bebauungsplan
111 ,,Stdlich Speller StraBe" einbringen.

1. Wir bendtigen eine Verkehrsberuhigung gegeniiber unserem Wohnhaus und Reitplatz
in Form von Verkehrshindernissen (Huckeln oder Inseln) in dem Mihlenweg, damit wir
auch in Zukunft unseren anliegenden Reitplatz nutzen kénnen. Anbei befindet sich der
detaillierte Vorschlag.

2. Eine weitere MaBBnahme ware, um den Reitplatz und dementsprechend unsere Pferde
und Angestellte zu schiitzen, eine Verrohrung der Becke von der Einfahrt zum Bauge-
biet bis zum nachsten Ubergang fiir FuBganger und Radfahrer an dem Miihlenweg. Auf
dem gewonnenen Bereich lieBe sich ein hoher Schutzwall errichten, der zusatzlich Emis-
sionen und Larm abfangt. Als Beispiel diente der Larmschutzwall, der zum Sportplatz
angelegt wird.

3. Uns fehlt immer noch die offizielle Riickmeldung bzw. Erklarung von der Landwirt-
schaftskammer und der hiesigen Landvolkvertretung zum Thema , weiBer Kreis" fir die
Landwirte in der Samtgemeinde Spelle. Hier diente als Grundlage unser Schreiben/Ein-
spruch vom November 2024. Bitte holen sie die Erklarungen ein und leiten diese an uns
weiter.

Winschenswert ware auch ein Baubeginn im Herbst, mit den BaustraBen, Verrohrung und Ka-
nalisation, damit wir unseren AuBenreitplatz dementsprechend in der Hauptsaison Friihling
und Sommer uneingeschrankt nutzen kénnen.

Wir freuen uns auf ihr Feedback und auf die Umsetzungen der Wiinsche. Vielen Dank vorab.

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird wie folgt zur Kenntnis genommen:
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Zu 1)

In der Stellungnahme wurde angeregt, westlich der Planstrae A verkehrsberuhigende Maf3-
nahmen in Form von Aufpflasterungen und/oder von Mittelinseln zur Verkehrsberuhigung im
Mihlenweg einzubauen.

Grundsatzlich werden in allen neu geschaffenen Wohngebieten in der Gemeinde Spelle die
StraBenverkehrsflachen Gberwiegend als Wohnstraen mit Mischverkehrsflachen ausgebaut, d.
h. FuBganger, Radfahrer und Autofahren nutzen gleichberechtigt den StraBenraum. Zusatzlich
werden zur Reduzierung von Verkehrsgeschwindigkeit und -volumen in den Wohnstral3en
Fahrbahnschwellen, StraBenversatzen, Baumtoren u. a. angeordnet, um die Sicherheit und Le-
bens- und Aufenthaltsqualitat im Wohnquartier zu verbessern. Solche MaBBnahmen sind grund-
satzlich auch im Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 111 vorgesehen. Dies gilt insbesondere
fur die Planstralen A bis C.

Die hierzu im StraBenraum notwendigen baulichen MaBnahmen werden jedoch nicht schon
auf der Ebene der Bauleitplanung geplant bzw. konkretisiert, sondern bleiben der spateren
StraBenausbauplanung lberlassen, die sich allerdings erst nach dem abgeschlossenen Bebau-
ungsplanverfahren anschlieBt. Im Zuge dieser Planung kénnen dann auch insbesondere Win-
sche der Grundstlickseigentiimer z. B. zur Berlicksichtigung von Grundstiickseinfahrten, Baum-
standorten usw. beriicksichtigt werden. Inwieweit und ob Gberhaupt in der Strale Mihlenweg
geschwindigkeitsdampfende Einzelelemente eingebaut werden kdnnen, kann erst zu diesem
spateren Zeitpunkt geklart bzw. abgestimmt werden, da der Miihlenweg auch flir angrenzende
andere landwirtschaftlichen Betriebe eine wichtige ErschlieBungsfunktion ibernimmt und Auf-
pflasterungen oder andere fahrdynamische Elemente den landwirtschaftlichen Verkehr beein-
trachtigen konnten. In diesen Abstimmungsprozess wird der Betrieb Kandziora mit einbezo-
gen, um so eine fur alle Beteiligten einvernehmliche Lésung zu finden. Auch aus diesem
Grunde werden im Bebauungsplan zur VerkehrsberuhigungsmaBnahmen keine konkreten
Festsetzungen getroffen.

Die in der Stellungnahme angefiihrten diesbeziiglichen Anregungen sind daher flir das Bau-
leitplanungsverfahren nicht relevant.

Zu 2)

Als weitere MaBnahme wurde gewdinscht, eine Verrohrung eines Teils des Bonnegrabens vor-
zunehmen, um gleichzeitig auf dem verrohrten Graben einen Larmschutzwall (wie entlang den
Sportanlagen) errichten zu kénnen, damit der Reitplatz und die Angestellten des Betriebes
Kandziora vor Emissionen und Larm geschutzt sind.

Der Ausbildungsstall Kandziora hat seinen Standort siidlich der StraBe Miihlenweg und ist pla-
nungsrechtlich dem AuBenbereich zuzuordnen. Fur eine Bebauung im Aufenbereich besteht
gegenlber schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche der Schutzanspruch eines
Mischgebietes (MI). Das geplante Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO ausgewiesen, welches im Vergleich zu einem Mischgebiet eine héhere Stérungsemp-
findlichkeit im Hinblick auf Larmbeeintrachtigungen aufweist, so dass ein WA-Gebiet gleich-
zeitig einen hoheren Schutzstatus hat. Zwar ist in einem allgemeinen Wohngebiet (WA nicht
nur das Wohnen zuldssig, sondern auch sonstige nicht storende Gewerbebetriebe. Diese Be-
triebe dirfen jedoch das Wohnen nicht beeintrachtigen, d. h. diese Betriebe dirfen threrseits
nicht zu Stérungen bzw. zu Uberschreitungen der zuldssigen Orientierungswerte eines WA-
Gebietes fihren. Daher ist davon auszugehen, dass der Betrieb Kandziora durch die Errichtung
des neuen Wohngebiets nicht in seinen Larmschutzansprichen eingeschrankt wird. Zudem
wirde zur Errichtung des Larmschutzwalles die Verrohrung des Bénnegrabens notwendig wer-
den, was einen nicht zu rechtfertigenden Planungs-, Genehmigungs- und Kostenaufwand ver-
ursachen wirde.
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AuBerdem wiirde eine solche MaBnahme auch in erheblichem Umfang in die Gewassersitua-
tion und den Naturhaushalt eingreifen. Die Anlage eines Larmschutzwalles zum Schutz des
landwirtschaftlichen Betriebes wird daher als nicht erforderlich angesehen.

Zu 3)

Der Hinweis auf die immer noch fehlende offizielle Rickmeldung bzw. Erklarung von der Land-
wirtschaftskammer und der hiesigen Landvolkvertretung zum Thema ,weiBer Kreis” fur die
Landwirte in der Samtgemeinde Spelle betrifft nicht dieses Bebauungsplanverfahren und ist
demzufolge nicht abwagungsrelevant.

Der Beginn der Ausbauarbeiten ist von verschiedenen Faktoren (Ausschreibungsergebnisse,
Wetterbedingungen u.a.) abhangig, die heute noch nicht eingeschatzt und bzw. beurteilt wer-
den kdnnen. Ein Termin zur Aufnahme der Arbeiten kann zum heutigen Zeitpunkt noch nicht
serids vorausgesagt werden. Im Zuge der Straen- und TiefbaumaBnahmen wird jedoch in je-
dem Fall Rucksicht auf die vorhandenen Anlieger genommen und in Absprache mit den Betei-
ligten die uneingeschrankte Zuganglichkeit der Grundstiicke zu gewahrleisten.

Aus den v. g. Griinden halt die Gemeinde Spelle nach wie vor an der vorgesehenen Verwirkli-
chung der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 111 fest.

. Formliche Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 (2) BauGB

Die Unterrichtung der Behérden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 26.06.2025/25.07.2025 Die von der Planung berihrten
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erhielten Gelegenheit bis zu 27.08.2025
thre Stellungnahmen abzugeben.

Grundsatzliche Bedenken wurden gegen diesen Bebauungsplan nicht vorgetragen.

Einige der beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Nachbarge-
meinden haben weder Anregungen noch Bedenken gedulert.

Folgende abwagungsrelevanten Stellungnahmen sind eingegangen:

Zum Entwurf der o. g. Bauleitplanung nehme ich als Trager &ffentlicher Belange wie folgt
Stellung:

Inhalt der Stellungnahme — Stadtebau

In der Planzeichnung ist die StraBenbegrenzungslinie so einzuzeichnen, dass sich die griine
Farbe noch im StraBenkdrper befindet und die schwarze Linie als dauBere Abgrenzung zu er-
kennen ist. Zur Bilanzierung des Wohnraumbedarfs der Gemeinde Spelle wird angeregt, die
mit dieser Planung ermdglichten Wohneinheiten in das Kapitel 1.4 Planerfordernis aufzuneh-
men.
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In Ziffer 2.3 wird am Ende auf den Planungsstand des RROP Anfang 2024 hingewiesen. Dieser
Hinweis sollte den aktuellen Planungsstand (das Teilprogramm Wind ist inzwischen geneh-
migt) enthalten. § 1 Abs. 7 BauGB verlangt, dass bei der Aufstellung der Bauleitpldne die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen
sind. So ist gemal § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung
zu beriicksichtigen. Die Gemeinde muss unterscheiden zwischen einer fachlichen Bewertung
von Umweltbelangen im Umweltbericht und der Bewertung dieser Belange im Rahmen der
rechtlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB. Vergl.-: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzber-
ger/Krautzberger/Kment BauGB § 2 Rn. 522-528 525 Der ,,Funktion des Umweltberichts ent-
spricht es, dass er selbst nicht die ,,planerische” Bewertung der Umweltauswirkungen enthal-
ten darf. § 2 Abs. 4 BauGB erméchtigt bereits nach seinem Wortlaut ausschlieBlich zur Dar-
stellung der erforderlichen Angaben. Die Bewertung der Umweltauswirkung im Entschei-
dungsprozess - gerade auch im Verhaltnis zu anderen Belangen etwa sozialer oder wirt-
schaftlicher Art - ist allein Teil der planerischen Abwagung gern. § 1 Abs. 7 BauGB und nur
thr vorbehalten (siehe OVG Koblenz Urt. v. 16.5.2013 - 1 C 11 003/12: Umweltbericht, Gut-
achten und Erkenntnisquellen ,ersetzen (..-) nicht eine zusammenfassende Abwagung von
umweltrelevanten Belangen.")." 528 ,,Die Trennung der Prifungsleistungen, die in der Um-
weltprifung und der Abwagung ruhen, sind in der Bauleitplanung dadurch zu verdeutlichen,
dass der Umweltbericht gern. § 2a Satz 3 BauGB von der sonstigen Begriindung des Bauleit-
plans getrennt wird; vorzugswurdig sollte die Abwagungsbegrindung der Darstellung des
Umweltberichts - optisch hervorgehoben - nachfolgen." Eine (optisch hervorgehobene) pla-
nerische Abwagung, die alle Belange bericksichtigt, fehlt in der Begriindung.

Abwagungsvorschlag — Stadtebau

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die in der Planzeichnung gewahlte Darstellung, dass die griine Farbe der StraBenbegren-
zungslinien auBerhalb der StraBenverkehrslinie, also innerhalb der angrenzenden Grinfla-
chen oder Baugebiete liegt, entspricht den Darstellungshinweisen fiir Bebauungspldane nach
der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 des Deutschen Stadtetags. Aus diesem Grund
wird an der im Bebauungsplan Nr. 111 gewahlten Darstellungsform festgehalten. AuBerdem
wird die mit dieser Planung entstehende Zahl der Wohneinheiten zur Bilanzierung des
Wohnraumbedarfs der Gemeinde Spelle in das Kapitel 1.4 Planerfordernis in die Begriindung
aufgenommen und der Planungsstand des RROP wird aktualisiert.

Die Begriindung zum Satzungsbeschluss wird um eine abschlieBende, sachgerechte und op-
tisch hervorgehobene Gesamtbetrachtung der abwdgungsrelevanten privaten und offentli-
chen Belange ergdnzt. Da in der Begriindung die Ergebnisse der Abwagung der friihzeitigen
und der formalen Beteiligungen aufgefiihrt werden, wird eine (optisch hervorgehobene) pla-
nerische Abwagung, die alle Belange berlicksichtigt, erst nach der Durchfiihrung der Beteili-
gungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zum Satzungsbeschluss in die Begriin-
dung aufgenommen.

Inhalt der Stellungnahme — Klimaschutz

Als wichtigstes Instrument der stadtebaulichen Entwicklung bietet die Bauleitplanung den
Kommunen die Moglichkeit, rechtlich bindende Vorgaben fir Klimaschutz- und Klimaanpas-
sungsmaBnahmen festzulegen.
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Um die Mdéglichkeiten der Bauleitplanung umfassend zu nutzen und den Klimaschutz und die
Klimaanpassung in der Stadtentwicklung lokal noch starker zu verankern, hat der Landkreis
Emsland im Jahr 2022 den Leitfaden , Klimaschutz und Klimaanpassung in der Bauleitplanung"
veroffentlicht.

Unter dem folgenden Link: https://www.klimaschutz-emsland.de/pdf files/allgemein/leitfa-
denklimaschutz-und-klimaanpassung.pdf finden Sie den Leitfaden mit vielen hilfreichen Tipps,
Praxisbeispielen und Anregungen. Zusatzlich gewahrt der Landkreis Emsland den kreisange-
hérigen Kommunen einen Kreiszuschuss zur Erstellung von Machbarkeitsstudien fir Energie-
konzepte zur Warmeversorgung von Bestandsquartieren und Neubaugebieten, insbesondere
Wohnen und Gewerbe. Informationen hierzu sind zu finden unter folgendem Link:
https://www.klimaschutz-emsland.de/klimaschutz in kommunaler verantwortung/klima-
schutz im landkreis emsland/klimaschutz im landkreis emsland.html unter dem Punkt
.Kreiseigene Forderung fir Planung zur Warmenutzung". Fir Fragen steht Herr Pengemann
unter der Telefonnummer 05931 44-1325 zur Verfligung.

Abwagungsvorschlag — Klimaschutz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Inhalt der Stellungnahme — Naturschutz und Forsten

Arten und Lebensraume:

Arten:

Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) wurde durchgefiihrt und mit den Planungs-
unterlagen vorgelegt (Krliger Landschaftsarchitekten, 23.06.2025). Nach dem Ergebnis der saP
ist eine Betroffenheit von Arten nach § 19 bzw. § 44 BNatSchG durch o. g. Vorhaben nicht zu
erwarten.

Eine Betroffenheit von Arten nach § 19 bzw. § 44 BNatSchG kann ausgeschlossen werden, so-
fern die in den Planungsunterlagen und im Weiteren genannten VermeidungsmaBnahmen ein-
gehalten werden.

Eingriffsregelung:

Die Planung stellt nach § 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Es entsteht
ein rechnerisches Kompensationsdefizit von 14.259 WE. Dieses Defizit wird tUber bestehende
KompensationsmaBnahmen abgegolten.

Dazu werden die Flurstiicke

Gemarkung Schapen, Flur 5, Flurstlick 743 mit 14.206 WE,
Gemarkung Spelle, Flur 12, Stiick 11 und 12 mit 53 WE

in Anspruch genommen.

Seitens der von mir zu vertretenden Belange kann der Bauleitplanung entsprochen werden,
wenn Folgendes in die Planunterlagen aufgenommen wird:
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e Die ArtenschutzmaBnahmen vor und wahrend der Bautatigkeiten sind zu beachten und
einzuhalten. Wenn ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht moglich ist, ist im Rah-
men einer qualifizierten 6kologischen Baubegleitung vor der Baufeldraumung die geplante
Bauflache durch Fachpersonal auf Brutplatze abzusuchen. Sofern dabei keine Brutplatze
festgestellt werden, ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet. Bei Hinweisen auf die An-
wesenheit geschutzter Arten zum Zeitpunkt der BaumaBnahme ist die weitere Vorgehens-
weise mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

e Vor der Féllung von potentiellen Hohlenbdumen ist von fachkundigem Personal zu prifen,
ob die Baume von Flederméausen genutzt werden.

e Die Beleuchtung ist fledermaus- und insektenfreundlich zu gestalten. Die Lichtimmissionen
sind grundsatzlich auf ein unbedingt notwendiges MaB zu reduzieren. Die Beleuchtung ist
so zu gestalten, dass eine Ausleuchtung der angrenzenden Bereiche vermieden wird. Die
Beleuchtung hat ausschlieBlich von oben zu erfolgen und ist so abzublenden, dass kein
direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Eine Beleuchtung ist nur an Orten anzubrin-
gen, an denen sie bendtigt wird, wenn moglich mit Bewegungsmelder bzw. Dimmer. Es
sind insektenfreundliche Lampen und Leuchtmittel zu verwenden, die eine Temperatur von
60°C nicht Uber- und eine Wellenldnge von 590 nm nicht unterschreiten.

Abwagungsvorschlag — Naturschutz und Forsten

Die Stellungnahme zu den Aussagen in Bezug auf Arten und Lebensraume sowie zur Eingriffs-
regelung wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussagen zu zeitlichen Begrenzungen zur Herrichtung des Baufeldes, zu Baustelleneinrich-
tungen, zu Geholzrodungsarbeiten und zu Beleuchtungsanlagen sind bereits als Hinweise in
den Bebauungsplan aufgenommen worden. Sie beziehen sich auf die spatere Durchfihrung
der ErschlieBungsarbeiten und werden im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes umge-
setzt bzw. beachtet.

Der Hinweis Nr. 7 wird gem. dem Vorschlag des Landkreises neu gefasst und redaktionell wie
folgt Uberarbeitet bzw. prazisiert:

,Die Lichtimmissionen sind grundsatzlich auf ein unbedingt notwendiges Mal3 zu reduzieren.
Die Beleuchtung ist so zu gestalten, dass eine Ausleuchtung der angrenzenden Bereiche ver-
mieden wird. Die Beleuchtung hat ausschlieBlich von oben zu erfolgen und ist so abzublenden,
dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Eine Beleuchtung ist nur an Orten
anzubringen, an denen sie bendtigt wird, wenn maglich mit Bewegungsmelder bzw. Dimmer.
Es sind insektenfreundliche Lampen und Leuchtmittel zu verwenden, die eine Temperatur von
60°C nicht Gber- und eine Wellenldnge von 590 nm nicht unterschreiten.”

Inhalt der Stellungnahme — Wasserwirtschaft

Das geplante Regenriickhaltebecken ist fir ein 5-jahrliches Regenereignis zu dimensionieren.
Fur die geplante Einleitung von Oberflachenwasser in ein Oberflaichengewasser ist eine was-
serrechtliche Erlaubnis nach § 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich.

Die Herstellung der geplanten verrohrten Graben-Uberfahrten erfordert eine Genehmigung
gem. § 36 WHG.
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Die genannten wasserrechtlichen Antragsunterlagen sind beim Landkreis Emsland -Fachbe-
reich Umwelt-, Ordeniederung 1, 49716 Meppen, rechtzeitig vor Baubeginn einzureichen.
Entlang des stdostlich an das Plangebiet grenzenden Verbandsgewassers Ill. Ordnung des
Wasser- und Bodenverbandes ,Speller Aa" ist satzungsgemaB ein beidseitiger Raumstreifen
von 4 m Breite (ab Boschungsoberkante) zur Gewasserunterhaltung von baulichen Anlagen,
Zaunen > 1,20 m Hohe und Anpflanzungen freizuhalten. Dieser sollte als 6ffentlicher Griin-
streifen vorgesehen werden. Eventuelle Abweichungen von den Satzungsbestimmungen wa-
ren mit dem Wasser- und Bodenverband ,Speller Aa" abzustimmen.

Abwagungsvorschlag — Wasserwirtschaft

Die Stellungnahme wird beachtet.

Das Oberflachenentwasserungskonzept, welches zur Ableitung des anfallenden Oberflachen-
wassers im B-Plan Nr. 111 erarbeitet wurde, ist durch den Gutachter hinsichtlich der GroBe des
geplanten Regenriickhaltebeckens Uberarbeitet worden. Im Rahmen einer Neuberechnung
wurde das Konzept fiir ein 5-jahrliches Regenereignis dimensioniert. Geringfiigige Anderun-
gen ergaben sich lediglich in der GroBe des erforderlichen Regenriickhalteraumes und der
hieraus resultierenden Anpassung der Boschungsverlaufe.

Diese Korrekturen ziehen jedoch keine Veranderungen in Bezug auf die im Bebauungsplan
vorgenommene Ausweisung einer GrundstticksgréBe als Flache fur die Beseitigung von Ab-
wasser - Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken nach sich. Die Begriindung wird im Kapitel
9.8 Oberflachenentwasserung an die Ergebnisse der Neuberechnung angepasst.

Dieses geanderte Oberflachenentwasserungskonzept wird als Grundlage fir die nach Beendi-
gung der Bauleitplanverfahren folgenden Genehmigungs- und Antragsverfahren herangezo-
gen.

Im Plangebiet sind beidseitig entlang des Verbandsgewassers Ill. Ordnung des Wasser- und
Bodenverbandes ,Speller Aa" (Bonnegraben) offentliche Griinfladchen ausgewiesen.

Mit der Festsetzung dieser linearen Griinstreifen wird die derzeitige Bestandssituation entlang
des Gewassers berlcksichtigt bzw. planungsrechtlich festgeschrieben.

Innerhalb dieser Griinstreifen werden aus naturschutzfachlichen Griinden lediglich die vorhan-
denen Griinbestande und Einzelbaumexemplare festgesetzt bzw. geschiitzt, so dass die be-
darfsgerechte Unterhaltung des Gewassers nach wie vor ohne Einschrankungen durchgefiihrt
werden kann.

Fur die Gewasserrandstreifen beidseitig des Bonnegrabens wird in der textlichen Festsetzung
7.1 festgelegt, dass hier nur Rasenflachen entwickelt werden dirfen.

Somit werden zur Gewdsserunterhaltung diese Griinstreifen von baulichen Anlagen, Zaunen
und Anpflanzungen freigehalten. Die bisherigen Gewasserunterhaltung ist wie in der heutigen
Form moglich.

Inhalt der Stellungnahme — Abfall und Bodenschutz

Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht wird empfohlen, vor Beginn der ErschlieBung ein
Bodenverwertungskonzept vorzulegen, mit dem sowohl der Verbleib von Bodenaushub als
auch Herkunft, Qualitdt und Eignung anzuliefernden Materials gekldrt werden. Eine umge-
bungsnahe Verwertung vor Ort ist anzustreben.
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Im Hinblick auf humose/organische Bodenaushiibe ist grundsatzlich eine landwirtschaftliche
Verwertung oder Anlieferung zu einem Erdenwerk mdglich. Ebenso ist eine Verwertung in
technischen Bauwerken als Rekultivierungsschicht denkbar.

Abwagungsvorschlag — Abfall und Bodenschutz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Vorfeld der ErschlieBungsmaBnahmen wird die Gemeinde Spelle ein Bodenverwertungs-
konzept erarbeiten, in dem die Hinweise des Landkreises berucksichtigt werden. Der Hinweis
zur Verwertung von humosen/organischen Bodenaushiiben wird zur Kenntnis genommen.

Inhalt der Stellungnahme — Stral3enbau

Das Plangebiet befindet sich stdlich der KreisstraBe K 308 von km 0,750 bis km 0,880 und
grenzt direkt an die KreisstraBenparzelle. Das Plangebiet liegt an freier Strecke, ist allerdings
bis zum km 0,800 innerhalb der Ortstafel. Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tber die
GemeindestraBen ,,Pohlstrale” in km 0,600 und ,,Mihlenweg" in km 0,900. Die beiden Einmun-
dungsbereiche ,,PohlstraBe" und ,,Mihlenweg" sind in den Ausbaumessungen jedoch zu klein,
sodass Verbreiterungen erforderlich sind -Kreuzungsvereinbarung notwendig.

Daruber hinaus liegt die Einmindung des Miuhlenweges in einer Innenkurve. Hier ist die Frei-
haltung der Sichtdreiecke sicherzustellen.

Richtung Westen (Varenrode) 70 km/h = 110 m an der KreisstraBe und 10 m an dem Mihlen-
weg. Richtung Osten (Spelle) 100 km/h = 200 m an der KreisstraBe und 10 m an dem Mihlen-
weg. Die Sichtdreiecke sind im B-Plan zeichnerisch darzustellen.

Eine direkte ErschlieBung einzelner Grundstiicke von der K 308 ist auszuschlieBen. Ein Zu- und
Abfahrtsverbot zur KreisstraB3e ist zeichnerisch im B-Plan darzustellen.

Ein wasserwirtschaftliches Konzept zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers liegt
vor, im geplanten Baugebiet ist ein Regenriickhaltebecken geplant. Der Hinweis auf Emissio-
nen ist im B-Plan enthalten.

Folgende Hinweise sind bet der weiteren Ausarbeitung zu beachten:

1. Der notwendige GemeindestraRenausbau im Zuge der K 308 in km 0,600 und km 0,900
ist vor Baubeginn seitens der Gemeinde Spelle jeweils Uber eine Kreuzungsvereinbarung
mit dem Fachbereich StraBenbau beim Landkreis Emsland abzustimmen.

2. In dem Kreuzungsbereich K 308/Mihlenweg ist das Sichtdreieck in Richtung Westen mit
den Schenkelldngen von 10 m auf der GemeindestraBe und 110 m auf der Kreisstrale
von jeglicher Bebauung und Bewuchs - einzelne Baume ausgenommen -, welcher héher
als 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante ist, dauernd freizuhalten. Das freizuhaltende Sicht-
dreieck ist zeichnerisch im B-Plan darzustellen.

3. Entlang der K 308 ist das Plangebiet so begrenzt zu halten, dass ein willkirliches Zu- und
Abfahren wirksam unterbunden wird. Zudem diirfen keine direkten ErschlieBungen zur K
308 hergestellt werden. Ein Zu- und Abfahrtsverbot zur KreisstraB3e ist zeichnerisch im B-
Plan darzustellen.

Abwagungsvorschlag — StraBenbau
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Die Stellungnahme wird wie folgt beachtet:

— Vor Baubeginn des erforderlichen GemeindestraBenausbaus wird seitens der Gemeinde
Spelle mit dem Fachbereich StraBenbau beim Landkreis Emsland jeweils eine entspre-
chende Kreuzungsvereinbarung getroffen.

— Die in der Stellungnahme angesprochenen Sichtdreiecke im Einmindungsbereiche Mih-
lenweg/K 308 sind bereits in der vom Fachbereich StraBenbau angefiihrten Weise in der
Planzeichnung aufgenommen. Zusatzlich ist in der textlichen Festsetzung 8.1 geregelt, dass
innerhalb der Sichtdreiecke keine sichtbehindernden Nutzungen und Bepflanzungen in ei-
ner Hohe von 0,80m bis 2,50 m zulassig sind. Demgemal sind die Hinweise des Fachberei-
ches StraBRenbau bereits beachtet.

— Entlang des gesamten StraBenverlaufes der K 308 sind z. T. groBflachige 6ffentliche Griin-

streifen festgesetzt, so dass keine Zu- und Abfahrten von der KreisstraBBe zu den privaten
Grundstticken angelegt werden kdnnen.
Ein willkirliches Zu- und Abfahren wird somit wirksam unterbunden. Daher erscheint eine
zeichnerische Darstellung eines Zu- und Abfahrtverbotes entlang der K 308 nicht erforder-
lich. AuBerdem erfolgt die ErschlieBung des neuen Baugebietes von der K 308 aus lediglich
Uber den bereits vorhandenen StraBenknoten mit dem Muihlenweg. Mit der Wahl dieses
ErschlieBungssystem miussen keine weiteren ErschlieBungsstraBen an die Speller StraBe an-
geschlossen werden.

Inhalt der Stellungnahme — Abfallwirtschaft

Zu den Planungsunterlagen wird folgender Hinweis gegeben:
Die Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen ist nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften so
anzulegen, dass ein Rickwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich ist.

Die Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist durch ausrei-
chend bemessene StraBen und geeignete Wendeanlagen gemal3 den Anforderungen der
Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) zu
gewahrleisten. An Abfuhrtagen muss die zum Wenden benétigte Flache der Wendeanlage von
ruhendem Verkehr freigehalten werden. Das geplante Riickwartsfahren und das Befahren von
StichstraBen ohne Wendemaoglichkeit ist fir Entsorgungsfahrzeuge bet der Sammelfahrt nicht
zulassig.

Am Ende von StichstraBen (Sackgassen) sollen in der Regel geeignete Wendeanlagen einge-
richtet werden. Sofern in Einzelfallen nicht ausreichend dimensionierte Wendeanlagen ange-
legt werden kénnen, missen die Anlieger der entsprechenden StichstraBen ihre Abfallbehalter
an der nachstliegenden offentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahrenden StraB3e zur
Abfuhr bereitstellen. Dabei ist zu beachten, dass geeignete Stellflachen fir Abfallbehalter an
den ordnungsgemal zu befahrenden Strallen eingerichtet werden und dass die Entfernungen
zwischen den jeweils betroffenen Grundstiicken und den Abfallbehalterstandpldtzen ein ver-
tretbares MaB (i. d. R. < 80 m) nicht Uberschreiten.

Abwagungsvorschlag — Abfallwirtschaft

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Die innere ErschlieBung des neuen Baugebietes erfolgt Gber die Planstrae A, die sich im In-
neren des Plangebietes zu einer RingstraBe erweitert. Uber die PlanstraBe C erfolgt von der
RingstraBBe aus die Anbindung der StraBenverkehrsflachen an den Mihlenweg. Der Ausbau der
WohnstraBen erfolgt gem. der Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt in der aktuel-
len Fassung Ausgabe 2006) so dass die Hinweise zur Abfallentsorgung im Plangebiet einge-
halten werden.

Erganzt wird das ErschlieBungssystem der beiden WohnstraBen durch die PlanstraBe B (im
Westen des Plangebietes), die als StichstraBe (Sackgasse) ausgebildet und mit einer Wende-
anlage (@ 18 m) abgeschlossen wird.

Abfallbehalter konnen direkt an der PlanstraBBe B und an den anderen PlanstraBBen bereitge-
stellt werden, die Entsorgung der anfallenden Abfalle ist somit sowohl in der Planstral3e B als
auch im gesamten Baugebiet uneingeschrankt gewahrleistet.

Inhalt der Stellungnahme

Sie bitten die Industrie- und Handelskammer Osnabrick - Emsland - Grafschaft Bentheim um
Stellungnahme zur o. g. Planung (Ausweisung von allgemeinen Wohngebietsflachen). Unsere
zuletzt am 28. April 2023 abgegebene Stellungnahme halten wir weiterhin aufrecht und tragen
beziglich des geplanten Vorhabens keine grundsatzlichen Bedenken vor.

In der Nachbarschaft zu dem neuen Plangebiet befindet sich stidlich der vorgesehenen Wohn-
gebietsflachen ein bestehender Gewerbebetrieb (Kandziora Dressage GmbH). Anldsslich des
Beteiligungsverfahrens haben wir unser Mitgliedsunternehmen beteiligt.

Ein Nebeneinander von schutzbedirftigen und gewerblichen Nutzungen kann im Hinblick auf
Schallemissionen zu Konflikten fiihren. Da der Gewerbebetrieb an der vorhandenen Stelle Be-
standsschutz genieBt, ist sicherzustellen, dass sich durch die neue allgemeine Wohngebiets-
flache fur diesen keine emissionsbedingten Beschrankungen ergeben. Das Unternehmen sollte
nachtraglich nicht mit Auflagen zum aktiven Schallschutz betriebswirtschaftlich belastet wer-
den. Dies lehnen wir im Sinne des Bestandsschutzes und der gewerblichen Standortsicherung
ab.

Bereits in unserer Stellungnahme vom 28. April 2023 haben wir auf den Gewerbebetrieb hin-
gewiesen. In der schalltechnischen Untersuchung (Bericht-Nr.: LL17229.1/01 vom 22.05.2023,
erstellt durch die ZECH Ingenieurgesellschaft mbH) wurden dessen Emissionen jedoch nicht
bertcksichtigt. Unser Mitgliedsunternehmens teilte uns mit, dass durch die gewerblichen Ta-
tigkeiten (Anlieferung von Tierfutter, Pferden bzw. Abholung von tierischen Abfallprodukten)
zu befiirchten ist, dass die nicht betrachteten betrieblichen Abldufe insbesondere in den Uber-
gangen zwischen Nacht- und Tagzeit (vor 6 Uhr) zu Beschwerden aufgrund vermeintlicher
Larmbelastigung fiihren kdnnten. Um Konflikte im Bereich des Immissionsschutzes zu vermei-
den, sind geeignete MaBBnahmen und Festsetzungen zu treffen, die diese Nutzungskonflikte
gar nicht erst entstehen lassen.
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Es ist sicherzustellen, dass das Unternehmen in seinen gewerblichen Tatigkeiten nicht einge-
schrankt wird. Wir bitten um Uberpriifung und Nachbearbeitung des schalltechnischen Be-
richts. Dies tragt ebenfalls zur Herstellung von Planungssicherheit bei. Die Umsetzung der Pla-
nung sollte nur im Einvernehmen mit dem betroffenen Unternehmen erfolgen.

Wir bitten um Beachtung unserer Anmerkungen und Bedenken. Bitte teilen Sie uns das Ergeb-
nis der Abwagungsberatung in den Ratsgremien gemaR § 3 Absatz 2 Satz 6 BauGB mit.

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Ausbildungs- und Berittstall Kandziora hat seinen Standort am Muhlenweg. Bei diesem
Betrieb handelt es sich um einen Gewerbebetrieb im Sinne der Gewerbeordnung. Die Tatig-
keiten des Unternehmens umfassen die Ausbildung von Reitern und Pferden, den An- und
Verkauf von Pferden, den Handel mit Produkten des Reitbedarfs sowie die Ausbildung und
den Beritt von Pferden.

Das Ausbildungstraining der Pferde wird hauptsachlich in den zwet auf dem Gelande vorhan-
denen geschlossenen Reithallen durchgefiihrt. Darliber hinaus werden die Pferde auf einem
offenen Reitplatz am Mihlenweg ausgebildet. Aufgrund des Handels mit Produkten des Reit-
bedarfs und dem Verkauf von Pferden kommt es jedoch auch zu Besucherverkehr und Verla-
detatigkeiten. Die von diesen Nutzungen ausgehende Larmentwicklung ist allerdings nicht mit
denen eines Handwerks- oder einem produzierenden bzw. verarbeitenden Gewerbebetrieb
vergleichbar. Von diesen Unternehmen oder einem landwirtschaftlichen Betrieb mit gewerbli-
cher Tierhaltung gehen deutlich hhere Larmemissionen aus. Vielmehr entspricht der Betriebs-
typ der Kandziora GmbH eher der einer klassischen landwirtschaftlichen Betriebsstruktur.

Dass die bei der Bewirtschaftung des Ausbildungsstalles Kandziora auftretenden mdglichen

Larmemissionen in das angrenzenden Plangebiet einwirken ist zweifellos nicht auszuschlieBen.

Bei der Beurteilung der Gerduschkulisse auf dem Betrieb Kandziora ist larmmindernd zu be-

rlcksichtigen,

— dass auf dem Hof Kandziora keine Veranstaltungen durchgefiihrt werden, die von Zuschau-
ern besucht werden,

— dass deswegen auf dem Grundstiick auch keine groBen Stellplatzanlagen vorhanden sind,
von denen unzumutbarer Parkplatzldarm ausgeht,

— dass der Trainingsbetrieb iberwiegend in geschlossenen Reithallen ablauft, die im sidli-
chen Teil des Grundstuickes platziert und vom Plangebiet abgewandt sind und

— dass kein Nachtbetrieb stattfindet.

Daher ist zu erwarten, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm im Bereich des angrenzenden
allgemeinen Wohngebietes (WA) nicht tberschritten und keine erheblichen Beldstigungen
oder Nachteile fiir das geplante Wohngebiet durch den Betrieb des Stalles Kandziora entste-
hen werden.

Vor diesem Hintergrund ist weiter beachtlich, dass trotz der geplanten Wohnbebauung Varen-
rode seinen Charakter als Dorf im landlichen Umfeld nicht verloren hat.
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Typologisch gehoéren zu den pragenden siedlungsstrukturellen Merkmalen und dem Erschei-
nungsbild von landlichen Rdumen insbesondere landwirtschaftliche Hofstellen oder Betriebs-
standorte im AuBenbereich bzw. im Ubergang zu Siedlungsrandern, einschl. ihrer ortsiiblichen
betriebs- und anlagenbedingten Emissionen. Daher wird von Seiten der Gemeinde Spelle da-
von ausgegangen, dass diejenigen, die sich fiir das Leben im Dorf entscheiden, auch bereit
sind zeitweilige Larmbelastungen die im landlich geprdagten Umfeld entstehen hinzuneh-
men. Ein vertragliches Nebeneinander der Nutzungen Wohnen und Landwirtschaft scheint
deshalb im Plangebiet bet gegenseitiger Ricksichtnahme mdglich.

Eine Uberpriifung und Nachbearbeitung des schalltechnischen Berichts ist nach Ansicht des
schalltechnischen Gutachters nicht notwendig.

In diesem Zusammenhang hat das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick in seiner Stel-
lungnahme vom 05.08.2025 zu diesem Bauleitplanverfahren ebenfalls keine Bedenken erhoben
bzw. die Nachbearbeitung des schalltechnischen Berichts gefordert. Die Notwendigkeit zur
Durchfiihrung von SchallschutzmaBnahmen oder eine Einschrankung des Betriebes im Hinblick
auf den Schallschutz ist aus Sicht der Gemeinde Spelle daher nicht erkennbar.

Die IHK wird gemaB § 3 Absatz 2 Satz 6 BauGB Uber das Abwagungsergebnis informiert.

> Handwerkskammer Osnabriick-Emsland-Graf-
schaft Bentheim

Stellungnahmen vom 26.08.2025

Inhalt der Stellungnahme

Gegen den o.g. Planungsentwurf bestehen aus handwerklicher Sicht keine Bedenken.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich an der TeichstralBe 19 in 48480 Spelle der bet uns ein-
getragene Handwerksbetrieb, Christoph Giinther Frind, befindet.

Bestand und Entwicklungsmoglichkeiten des Betriebes diirfen durch die Planung nicht beein-
trachtigt werden.

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Handwerksbetrieb Christoph Glnther Frind hat seinen Standort in der Teichstrae 19 in
Varenrode und somit innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Varenro-
der Pohl”, der als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet (WA) ausweist. Der
Betrieb Frind fihrt Neubau Verfugungen im Nebenerwerb aus.

Da dieser Handwerksbetrieb in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) angesiedelt ist, ist er
entsprechend der BauNVO § 4 Abs. 2 Nr. 2 als nicht storender Handwerksbetrieb einzustufen.
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Ostlich des B-Planes Nr. 41 schlieBen die B-Plane Nr. 58 und Nr. 97 an, die ebenfalls als WA-
Gebiete ausgewiesen sind.

Demzufolge grenzen an den B-Plan 41 weitere Bebauungsplane an, in denen die gleiche Nut-
zungsart festgesetzt worden ist, die den vorhandenen Gebietscharakter bestimmen und somit
auch die Entwicklungsmdglichkeiten des Betriebes Frind. Mit dem neu aufgestellten B-Plan Nr.
111 tritt ein weiteres allgemeines Wohngebiet zum Bestand hinzu, in dem der Betrieb Frind
ebenfalls zuldssig ware. Der vorhandene Gebietscharakter wird lediglich um das neue Wohn-
gebiet erganzt, so dass der Bestand und die Entwicklungsmaoglichkeiten des Betriebes ursach-
lich nicht durch die Neuaufstellung des B-Planes Nr. 111 eingeschrankt wird.

> Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Stellungnahme vom 15.07.2025

Inhalt der Stellungnahme

Unter Beteiligung des Forstamtes Weser-Ems der Landwirtschaftskammer Niedersachsen in
Osnabriick nehmen wir zu der o. a. Planung aus landwirtschaftlicher und forstlicher Sicht wie
folgt Stellung:

Das o. g. Plangebiet mit einer GréBe von etwa 2,7 ha soll als Flache fir Wohnbebauung in
Spelle-Varenrode entwickelt werden. Es liegt stiddstlich der Ortschaft Varenrode bis an den
Bonnegraben. Es handelt sich um eine Ackerflache. Wald ist nicht betroffen.

Landwirtschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb von Immissionsradien landwirtschaftlicher Betriebe. Das Gut-
achten der Fides GmbH weist Geruchsstunden von bis zu 10 % der Jahresstunden aus, der
Grenzwert wird unterschritten, Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Als externe Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen fiir die Kompensation des Defizits von 14 259
Werteinheiten sind Aufforstungsflachen in Spelle und Schapen genannt, die bereits umgesetzt
sind. Umliegende landwirtschaftliche Betriebe werden dadurch nicht beeintrachtigt.

Wir weisen besonders darauf hin, dass das Plangebiet direkt an den Pferdebetrieb Kandziora
angrenzt und Uber dieselbe Zufahrtsstrale erschlossen werden soll.

Eine einvernehmliche Regelung zur gemeinsamen Nutzung des Weges am Bénnegraben von
FuBgangern, Radfahrern und Reitern oder eine rdaumliche Trennung zumindest im Grenzbe-
reich zum Plangebiet ist empfehlenswert.

Es bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht ansonsten keine Bedenken gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 111 und die 62. Flachennutzungsplandnderung in Spelle.

Forstwirtschaft
Auch aus forstwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken, da Wald nicht betroffen ist.

Abwagungsvorschlag
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Da der Mihlenweg sowohl fiir den Betrieb Kandziora auch fir angrenzende andere landwirt-
schaftlichen Betriebe eine wichtige ErschlieBungsfunktion bernimmt, wird im Zuge der den
Bauleitplanverfahren nachfolgenden spateren Ausbauplanung fiir die StraBenverkehrsflachen
im Plangebiet eine Abstimmung mit den benachbarten Anliegern erfolgen. In diesen Abstim-
mungsprozess wird der Betrieb Kandziora mit einbezogen, um so eine fir alle Beteiligten ein-
vernehmliche Losung zu finden.

Inhalt der Stellungnahme

Baugrund

Im Untergrund des Standorts konnen 6sliche Sulfatgesteine in Tiefen anstehen, in denen mit-
unter Auslaugung stattfindet und lokal Verkarstung auftreten kann. Im naheren Umfeld des
Standorts sind bisher keine Erdfalle bekannt.

Formal ist dem Standort die Erdfallgefahrdungskategorie 1 zuzuordnen (gem. Erlass des Nie-
dersachsischen Sozialministers "BaumaBnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom
23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von BaumaBnahmen am Standort sind beztiglich
der Erdfallgefahrdung keine besonderen konstruktiven SicherungsmaBnahmen notwendig.

Im Zuge der Planung von BaumaBBnahmen verweisen wir fiir Hinweise und Informationen zu
den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver (Thema Ingenieurgeo-
logie).

Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotech-
nische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Be-
richts sollten gemaB der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils
glltigen Fassungen erfolgen.

Hinweise

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdélaltvertragen fir Sie relevant sind, be-
achten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-1L67214-07-2024-0001).

Sofern in diesem Verfahren Ausgleichs- und Kompensationsflachen betroffen sind, gehen wir
davon aus, dass fir alle Ausgleichs- und Kompensationsfldchen die Festlegungen der Regio-
nalen Raumplanung beachtet werden. In Rohstoffsicherungsgebieten sollten Ausgleichs- oder
KompensationsmalBBnahmen erst nach einer vollstandigen Rohstoffgewinnung erfolgen, da
sonst ein spaterer Rohstoffabbau erschwert bzw. verhindert werden kann. Die aktuellen Roh-
stoffsicherungskarten kénnen iber den NIBIS® Kartenserver des LBEG eingesehen oder als frei
verfligbarer WMS Dienst abgerufen werden.
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Zudem ist im Bereich von Ausgleichs- und Kompensationsflachen fir erdverlegte Hochdruck-
leitungen sowie bergbauliche Leitungen ein Schutzstreifen zu beachten, der von jeglicher Be-
bauung und von tiefwurzelndem Pflanzenwuchs freizuhalten ist.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegentiber den raumplaneri-
schen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berticksichtigen zu kénnen. Die Stellung-
nahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt.

Die verfligbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie
Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechts-
vorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder ob-
jektbezogene Untersuchungen.

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussagen in Bezug auf die Erdfallgefahrdungskategorie 1 zeigen, dass besondere Siche-
rungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet nicht notwendig sind und somit diesbeziliglich
keine besonderen SchutzmaBnahmen getroffen werden miissen.

Die Hinweise des LBEG beziiglich der Informationen zu den Baugrundverhaltnissen und zur
geotechnischen Erkundung des Baugrundes werden erst bei der Realisierung der BaumaBnah-
men relevant. Zur weiteren Konkretisierung des Bebauungsplanes wurde ein Konzept zur Ober-
flachenentwasserung erarbeitet. Im Rahmen dieses Konzeptes wurden orientierende Bau-
grunduntersuchungen durchgefiihrt, die bereits die ersten Hinweise auf die Beschaffenheit der
im Plangebiet vorhandenen Bodenschichten gegeben haben. Die vorhandenen Bdden lassen
eine konventionelle Flachgriindung von HochbaumaBnahmen grundsatzlich zu. Fir weiterge-
hende Baugrunduntersuchungen haben die zukiinftigen Bauherrn Sorge zu tragen, so dass
diese Hinweise bei der Ausarbeitung der Bodengutachten im Rahmen der geplanten BaumaB-
nahmen und nicht im Bauleitplanverfahren Beachtung finden mussen.

Die durch dieses Verfahren erforderlichen Kompensationsflachen befinden sich nicht in Roh-
stoffsicherungsgebieten. AuBerdem sind im Bereich von Kompensationsflachen keine erdver-
legte Hochdruckleitungen sowie bergbauliche Leitungen vorhanden, so dass die durch das
LBEG vorgetragenen Hinweise nicht abwagungsrelevant sind.

> Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband
Nr. 94 ,GroB8e Aa und Ems I”

Stellungnahme vom 26.06.2025

Inhalt der Stellungnahme
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Der Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband Nr. 94 "GroBe Aa und Ems I" (ULV) ist un-
terhaltungspflichtig fir den Bonnegraben (Gewasser zweiter Ordnung). Dieser wird jahrlich
zweimal maschinell bedarfsgerecht unterhalten. Die parallel verlaufenden Unterhaltungswege
mussen deshalb uneingeschrankt erhalten bleiben.

Darliber hinaus ergeben sich noch Einschrankungen gem. § 6 unserer Satzung (siehe Anlage)
bezlglich einzuhaltender Abstande mit baulichen Anlagen, Zaunen oder Veranderungen der
Gelandeoberflache. Sofern diese bei der weiteren Planung berticksichtigt werden, bestehen
seitens des ULV keine Bedenken

Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter Ordnung zugefiihrt werden
mussen, ist hierflr frihzeitig unter Beteiligung des Verbandes gemal3 § 8 WHG eine entspre-
chende Erlaubnis zu beantragen.

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird beachtet.

Entlang des Bdnnegrabens werden im Bebauungsplan Nr. 111 beidseitig breite 6ffentliche
Grunflachen ausgewiesen, die der heutigen Bestandssituation entsprechen, so dass die be-
darfsgerechte Unterhaltung des Gewassers nach wie vor und ohne Einschrankungen durchge-
fihrt werden kann.

Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter Ordnung zugefiihrt werden,
wird hierfir friihzeitig unter Beteiligung des Verbandes gemaB § 8 WHG eine entsprechende
Erlaubnis beantragt.

Anderung/Erganzung/Korrektur der Planunterlagen

Nicht erforderlich.

> Westnetz GmbH
Stellungnahme vom 28.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 26.06.2025 und teilen Ihnen mit, dass wir die o. g.
Bauleitplanentwiirfe in Bezug auf unsere Versorgungseinrichtungen durchgesehen haben. Ge-
gen die Verwirklichung bestehen unsererseits keine Bedenken.

Zur Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie wird der Ausbau entsprechender Ver-
sorgungseinrichtungen erforderlich. Der Umfang derselben ist von uns zurzeit noch nicht zu
ubersehen.

Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die spateren Grundstlckseigentimer rechtzeitig vor
Baubeginn mit uns in Verbindung setzen und uns thren Leistungsbedarf bekannt geben. Die
erforderlichen MaBnahmen werden wir dann festlegen.
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Mindestens acht Wochen vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen in diesem Baugebiet bitten
wir um eine entsprechende Mitteilung an unsere Netzplanung (Herr Victor Reiswich, Tel. +49
152 2170 6948) damit wir das Versorgungsnetz planen und entsprechend disponieren kénnen.
Zur Belieferung des o. g. Baugebietes mit elektrischer Energie wird es nach derzeitigem Kennt-
nisstand Uber Berlicksichtigung des fortschreitenden Zuwachses an E-Mobilitat erforderlich,
eine Transformatorenstation zu errichten. Wir bitten um Ausweisung einer entsprechenden
Flache im Sinne des § 9 Abs. 1Ziffer 12 und 21 BauGB als Versorgungsflache und um Bertick-
sichtigung, dass die Zuwegung auch fiir GroBfahrzeuge und GroBgerate von einem 6ffentli-
chen Weg aus gesichert ist.

Den genauen Standort flr die Transformatorenstation ist mit unserer Netzplanung abzustim-
men (Kontakt, siehe oben).

Falls bei ErschlieBung der neuen StraBenflachen im Plangebiet auch eine Erweiterung der Stra-
Benbeleuchtung gewlinscht wird, bitten wir Sie, uns rechtzeitig darliber zu informieren, damit
die Arbeiten fir die allgemeine offentliche Versorgung und fiir die StraBenbeleuchtung in ei-
nem Arbeitsgang durchgefiihrt werden kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplanes geeignete und ausrei-
chende Trassen von mindestens 2,1 m Breite fiir die Versorgungsleitungen im &ffentlichen Sei-
tenraum zur Verfligung stehen missen. Die Gesamtbreite setzt sich zusammen aus einer be-
notigten Rohrgrabenbreite von bis zu 1,5 m und den Mindestabstanden zur EndausbaustraBe
und den Grundstiicksgrenzen von jeweils mindestens 0,3 m. Diese Trassen sind von Bepflan-
zungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von Versickerungsschachten freizuhalten,
um eine ausreichende Rohruberdeckung und Betriebssicherheit der Versorgungsleitungen zu
gewahrleisten.

Die Westnetz GmbH weist darauf hin, dass in dem von diesem Bebauungsplan betroffenen
Gebiet keine ErschlieBung mit einer Erdgas-Infrastruktur unsererseits geplant ist. Eine Warme-
versorgung der Gebaude ist folglich lber alternative Konzepte sicherzustellen. Bitte weisen Sie
die Erwerber*innen der Grundstlicke hierauf hin. Im Falle von maB3geblichen Griinden lhrerseits
(z.B. Kommunale Warmeplanung) fiir eine ErschlieBung mit einer Erdgas-Infrastruktur, bitten
wir Sie kurzfristig Kontakt mit unserer Netzplanung aufzunehmen.

Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass alle Arbeiten in der Nahe unserer Versor-
gungseinrichtungen mit besonderer Sorgfalt auszufiihren sind, da bet Anndherung bzw. deren
Beschadigung Lebensgefahr besteht.

Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen Ricksicht zu
nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden.

Schachtarbeiten in der Nahe unserer Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren.
Wir ibernehmen keinerlet Haftung fir irgendwelche Schaden oder Unfalle, die mit den durch-
zufiihrenden MaBnahmen in Verbindung stehen.

Im Bereich unserer erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur leitungsresistente Ge-
holze zuldssig. In diesem Zusammenhang verweisen wir auf das Merkblatt DVGW GW 125
,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale". Eine Nichtbeachtung kann zu Schaden an unse-
ren Versorgungseinrichtungen mit erheblichen Sicherheitsrisiken fiihren.
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Zum Schutz von eventuell geplanten Baumen und unseren Versorgungsleitungen ist es unbe-
dingt notwendig, dass die genauen Baumstandorte mit unserem Netzbezirk Freren (Tel.
05902/502-1234) abgestimmt werden. Leitungstrassen sind grundsatzlich von Baumpflanzun-
gen freizuhalten.

Hier angegebene Kontaktdaten dirfen nicht veroffentlicht werden.

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die von der Westnetz GmbH ausgefiihrten Hinweise in Bezug auf ausreichende Versorgungs-
trassen, zu Baumpflanzungen, zur Erweiterung der StraBenbeleuchtung, zu Tiefbauarbeiten in
der Nahe von Versorgungseinrichtungen und zu weiteren technischen Hinweisen werden ins-
besondere im Rahmen der Durchfiihrung der ErschlieBungsarbeiten beachtet.

Die Westnetz GmbH wird rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen zur Planung
und Dimensionierung des Versorgungsnetzes benachrichtig. Bet der Grundstilicksparzellierung
wird im Abstimmung mit dem Westnetz Regionalzentrum eine geeignete Flache fiir den Bau
einer Trafostation festgelegt. Diese Festlegung des Standortes der Trafostandortes kann erst
im Zusammenhang mit der Koordination aller ErschlieBungsbelange im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung erfolgen.

Die spateren Grundstlickseigentiimer werden seitens der Gemeinde Spelle aufgefordert, sich
rechtzeitig vor Baubeginn mit der Westnetz GmbH in Verbindung setzen um thren Leistungs-
bedarf mitzuteilen.

Zur Beachtung der Hinweise beziiglich TiefbaumaBnahmen und Schachtarbeiten in der Nahe
von Versorgungseinrichtungen ist in den B-Plan ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

> Wasserverband Lingener Land
Stellungnahme vom 09.07.2025

Inhalt der Stellungnahme

Unter Bertcksichtigung des u. g. Hinweises bestehen seitens des Wasserverbandes keine Be-
denken und Einwande gegen die o. g. Bebauungsplan.

Das Trinkwasserversorgungsnetz des Wasserverbandes ist nicht fir die Versorgung mit Losch-
wasser ausgelegt und somit nicht durch den Wasserverband gewahrleistet. Der Loschwasser-
bedarf ist von den entsprechenden Stellen (Brandschutz) zu priifen, auf Anfrage kdnnen An-
gaben zur Leistungsfahigkeit des Trinkwassernetzes gemacht werden. Im Bedarfsfall konnen
die vorhandenen Hydranten von der zustandigen Feuerwehr, unter Beachtung des DVGW-Ar-
beitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung, Beiblatt I: Vermeidung von Beeintrachtigungen des Trinkwassers und des Rohrnetzes bet
Loschwasserentnahmen” und die seit Juli verabschiedete Norm DIN 14346 ,,Feuerwehrwesen -
Mobile Systemtrenner B-FW" genutzt werden.
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Die Trinkwasserversorgung muss jedoch gewahrleistet bleiben und es diirfen keine Risiken (z.
B. Druckerh6hungspumpen etc.), die den Bestand der Wasserverteilungsanlagen und die Qua-
litat des Trinkwassers gefahrden eingegangen werden.

Der DVGW beschrankt sich auf die Darstellung der technischen Moglichkeiten. Es begriindet
keine Rechtspflichten, insbesondere nicht zwischen Gemeinde und Wasserversorgern (W400-

1).

Bei der Durchfiihrung der MaBnahme im Bereich der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsanla-
gen bitte ich, die DVGW-Arbeitsblatter GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen" und GW 315 ,Hinweis fir MaBnahmen zum Schutz von Versorgungsan-
lagen bei Bauarbeiten" zu beachten und einen Versorgungsstreifen im 6ffentlichen Bereich in
lhre Ausfiihrungsplanung mit einflieBen zu lassen.

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die Loschwasserversorgung und der Loschwasserbedarf fir den Planbereich wird von der Ge-
meinde Spelle in Verbindung mit der Freiwilligen Feuerwehr sichergestellt.

Die Standorte der Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen werden mit dem zustandigen Ge-
meinde-/Ortsbrandmeister festgelegt.

Auf die DVGW-Arbeitsblatter GW 125 und GW 315 wird in der Begriindung zum Bebauungs-
plan hingewiesen.

> Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stellungnahme vom 12.08.2025

Inhalt der Stellungnahme

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu er-
folgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen
Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
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Weiterfuhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerkldarung Vodafone GmbH

Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird beachtet.

Im Vorfeld der ErschlieBungsplanung wird sich die Gemeinde Spelle ggfs. mit der Vodafone
GmbH/Vodafone Deutschland GmbH in Verbindung setzen, um die erforderliche Abstimmung
zur ErschlieBung des Baugebietes mit Telekommunikationseinrichtungen vorzunehmen.

> Vodafone West GmbH ND, Zentrale Planung
Stellungnahme vom 15.08.2025

Inhalt der Stellungnahme

Vodafone ist seit Jahrzehnten ein bewahrter und verlasslicher Partner der Stadte und Kommu-
nen bet der eigenwirtschaftlichen ErschlieBung von kommunalen Neubaugebieten in Deutsch-
land mit Internet, Telefonie- und TV Diensten. Seit vielen Jahren realisiert Vodafone tuber 200
Neubaugebiete jahrlich Gber unser modernes Glasfaser-Koaxial-Hochgeschwindigkeitsnetz.

Eine aktuelle ErschlieBungsprifung hat ergeben, dass wir das NBG ,Siidlich der Speller
StraBe” eigenwirtschaftlich leider nicht auskémmlich versorgen kénnen.

Wir danken lhnen dennoch herzlich fir die Beteiligung am ErschlieBungsverfahren und hoffen,
dass Sie uns auch zuklinftig frihzeitig Uber Ihre AusbaumaBnahmen informieren werden. Fiir
Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben-
stehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc.
oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Voda-
fone-Gesellschaften trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten wei-
terhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies flr die nachsten Monate zu be-
denken und zu entschuldigen.

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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> Deutsche Telekom Technik GmbH / Technik
Niederlassung West

Stellungnahme vom 18.07.2025

Inhalt der Stellungnahme

Gegen den vorgelegten Bebauungsplan Nr. 111 ,Stidlich der Speller StraBe" bestehen grund-
satzlich keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus dem beigeflig-
ten Lageplan ersichtlich sind. Diese versorgen die vorhandene Bebauung. Die Belange der Te-
lekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Ver-
maogensinteressen - sind betroffen.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese Telekommunikationslinien in threm Bestand und in ih-
rem weiteren Betrieb gefahrdet sind. Die Aufwendungen der Telekom missen bei der Verwirk-
lichung des Bebauungsplanes so gering wie moglich gehalten werden. Deshalb bitten wir, un-
sere Belange wie folgt zu berlicksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien miissen weiterhin
gewahrleistet bleiben.

Wir bitten deshalb, konkrete MaBnahmen so auf die vorhandenen Telekommunikationslinien
abzustimmen, dass eine Veranderung oder Verlegung der Telekommunikationslinien vermie-
den werden kann.

Die Telekom macht darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung
des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur beti
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Pla-
nungssicherheit méglich ist. Das kann bedeuten, dass der Ausbau der Telekommunikationsli-
nien im Plangebiet aus wirtschaftlichen Griinden in oberirdischer Bauweise erfolgt.

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an den
technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Telekom erfolgt nur dann, wenn dies
aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber auch, dass die Telekom da, wo
bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automa-
tisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errichtet.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBen- und Kanalbau und den BaumaBBnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der Absenderadresse dieser E-Mail so friih wie mog-
lich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekom-
munikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von St6-
rungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
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Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdi-
sche Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelzieh-
fahrzeugen angefahren werden kdnnen.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Tele-
kom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Weitere Kabelausklinfte erhalten Sie unter der E-Mail-Adresse Planauskunft.West1@tele-
kom.de oder im Internet unter https://trassenauskunftkabel.telekom.de

Fur die zukilnftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen.

Zur Versorgung neu zu errichtender Gebdude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im und auBerhalb des Plangebie-
tes erforderlich.

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird beachtet.

Im Vorfeld der ErschlieBungsplanung wird sich die Gemeinde Spelle mit der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH in Verbindung setzen, um die erforderliche Abstimmung zur ErschlieBung
des Baugebietes mit Telekommunikationseinrichtungen vorzunehmen.

Der Hinweis zu den Kabelauskiinften wird zur Kenntnis genommen.

> Stadt Rheine
Stellungnahme vom 27.08.2025

Inhalt der Stellungnahme

In dem Begriindungsentwurf des Bebauungsplans Nr. 111, Kapitel 9.1 heiBt es zur Verkehrli-
chen Anbindung:

.Das Plangebiet kann Uber die StraBenverkehrsflachen der PohlstraBe und des Miihlenweges
an das gemeindliche und regionale StraBenverkehrsnetz angeschlossen werden. Uber die be-
reits vorhandenen Knotenpunkte PohlstraBe/Speller StraBe und Mihlenweg/Speller StraBe
wird das neue Wohngebiet mit der KreisstraBe 308 und den angrenzenden GemeindestraBBen
verbunden.” ,Der Anderungsbereich grenzt unmittelbar im Norden an die Speller StraBe (K
308). Uber die KreisstraBe und die angrenzenden GemeindestraBe kann der Anderungsbereich
an das ortliche und Uberdrtliche Verkehrswegenetz angeschlossen werden.” (sic!) heift es wie-
derum in dem Begriindungsentwurf zur 62. Flachennutzungsplandnderung.

Aus Sicht der Stadt Rheine werden die interkommunalen Auswirkungen — insbesondere im
Hinblick auf den Verkehr — nicht berlicksichtigt.
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Das Plangebiet wird voraussichtlich eine zusatzliche Verkehrsbelastung auf das nachgeordnete
Verkehrsnetz erzeugen, wobei insbesondere eine relevante Zunahme des motorisierten Indivi-
dualverkehrs UGber die B 70 in Richtung Rheine zu erwarten ist. Diese Verkehrsstrome tangieren
in direkter Weise das Gebiet der Stadt Rheine.

Fur die Stadt Rheine sind besonders die Knotenpunkte B 70/Holsterfeld/An der Landesgrenze,
ASS A 30/B 70 Nord und ASS A30/B 70 Std/Vennhauser Damm von hoher Bedeutung. Zuletzt
haben sich ansassige Gewerbebetriebe aus dem Interkommunalen Gewerbegebiet Holsterfeld
Uber lange Wartezeiten zu den Spitzenstunden (insbesondere zum Feierabendverkehr) im Be-
reich An der Landesgrenze/SiemensstraBBe geduBert. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr.
361 Industriegebiet Holsterfeld Ost — Teil Sid kam das Bliro nts zu dem Ergebnis, dass der
Knotenpunkt B 70/Holsterfeld/An der Landesgrenze im Bestand aktuell leistungsfahig ist. In
der Prognose - Null — mit Berticksichtigung der Entwicklungen in Spelle — steigt die Verkehrs-
belastung im Untersuchungsbereich jedoch deutlich an, sodass es zu weiteren Problemen
kommen wird. Es wurde festgestellt, dass die verkehrlichen Herausforderungen insbesondere
aus den Flachenentwicklungen in Spelle resultieren.

Unsere eigenen kommunalen Entwicklungsziele — u. a. die Umsetzung von Holsterfeld-Ost
(FNP-Anderung bereits 2017) — hangen maBgeblich von der verkehrlichen Leistungsfahigkeit
der Infrastruktur ab. Die nun zusatzlich entstehende Belastung gefahrdet unsere Entwicklungs-
perspektiven erheblich.

Ein Verkehrsgutachten, das die Uberdrtlichen Auswirkungen lhrer Planung bericksichtigt,
wurde den Planunterlagen nicht beigefligt. Auch im Umweltbericht fehlen konkrete Aussagen
zur verkehrlichen Belastung der angrenzenden Gemeinden. Dies stellt aus unserer Sicht eine
unzureichende Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB dar.

Ich mdchte in diesem Zusammenhang erganzend darauf hinweisen, dass seitens der Gemeinde
Salzbergen in Kirze eine weitere gewerbliche Entwicklung an der B 70 vorangetrieben werden
soll (38. FNP-Anderung).

Die Stadt Rheine fordert die Erstellung eines belastbaren verkehrsplanerischen Gutachtens,
welches die interkommunalen Auswirkungen des durch das Plangebiet erzeugten Verkehrs de-
tailliert untersucht. Es soll gutachterlich nachgewiesen werden, dass die verkehrliche Erschlie-
Bung des geplanten Wohngebiets und anderer Entwicklungen Spelles an Knotenpunkten um-
liegender Gemeinden - insbesondere entlang der B 70 — nicht zur Uberlastung fiihren. Es wird
zudem ein interkommunales Abstimmungsgesprach vor der weiteren Verfahrensfortsetzung
angeregt.

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Rheine beflirchtet, dass aus dem durch die Entwicklung des Wohngebietes in Varen-
rode resultierenden Anstiegs des Verkehrsaufkommens am Knotenpunkt an der B 70 im Be-
reich der Anschlussstelle Rheine-Nord eine zusatzliche Verkehrsbelastung zu erwarten ist, wo-
bei insbesondere eine relevante Zunahme des motorisierten Individualverkehrs tiber die B 70
in Richtung Rheine zu erwarten ist und fordert aus diesem Grund die Erstellung eines verkehrs-
planerischen Gutachtens,
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Die Einschatzung der Stadt Rheine wird von der Gemeinde Spelle nicht geteilt.

Das geplante neue Baugebiet in der Gemeinde Spelle liegt am 6stlichen Rand der Ortslage
Varenrode. Mit dem Bebauungsplan Nr. 111 wird auf einer Flache von rd. 2,75 ha eine Wohn-
baulandausweisung fir lediglich ca. 43 neue Wohneinheiten erfolgen.

Die Ausweisung des neuen Quartiers erfolgt insbesondere vor dem Hintergrund der Aktivie-
rung von Wohnbauflachen fir den langfristigen Eigenbedarf des Ortsteils Varenrode. Vor dem
Hintergrund, dass trotz der Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Westlich der Bon-
nestraBe” im Jahr 2024 die Nachfrage nach Baugrundstlicken in Varenrode ungebrochen ist
wird deutlich, dass im Segment der Ein- und Zweifamilienhauser, trotz steigender Zinsen oder
Baukosten, das Interesse an Baulandkaufen nach wie vor anhalt bzw. wieder zunimmt. Insofern
dient die Wohnbaulandbereitstellung stdlich der Speller Strae dazu, die Verfiigbarkeit von
Baugrundstiicken nach den voraussehbarem Bedarf im Ortsteil langfristig zu erhdhen. Der
Uberwiegende Anteil der zuklinftigen Grundsttickserwerber wird somit einen Bezug zu Varen-
rode haben, wobei dieses Baugebiet aber auch attraktiv fir Bewerber aus dem Hauptort Spelle
sein wird. Demzufolge sind die zukinftigen Grundsttickserwerber mit thren Hauptverkehrsre-
lationen besonders auf den Hauptort Spelle mit seinen Versorgungseinrichtungen und seinen
Arbeitsplatzangeboten ausgerichtet. Daher ist anzunehmen, dass sich der tberwiegende Teil
des zu erwartenden Verkehrsvolumens auf der K 308 auf dem kiirzesten Weg nach Osten in
Richtung Spelle bewegen wird. Der deutlich geringere Teil der Verkehrsstréome wird nach Wes-
ten zu B 70 abflieBen und sich wiederum an der Kreuzung B 70/K 308 (Speller StraBe) nach
Norden (in Richtung Lingen) und Stden (in Richtung Rheine) aufteilen. Dies hat zur Folge,
dass das ohnehin schon geringe zusatzliche Verkehrsaufkommen aus dem geplanten Neubau-
gebiet in Richtung des angesprochenen Knotenpunktes B 70/Anschlussstelle Rheine Nord, der
sich etwa 7,7 km sidlich der Ortslage Varenrode befindet, noch weiter abnehmen wird. Be-
ricksichtigt man dartber hinaus noch, dass am Knotenpunkt B 70/K 316 (Rheiner StraBe) eine
weitere leistungsfahige und stark frequentierte Anbindung an die Industrie- und Gewerbege-
biete bzw. den Ortskern der Gemeinde Spelle existiert, an dem weiterer Verkehr abflieBen wird,
ist aus der Sicht der Gemeinde Spelle die Gefahr einer relevanten Zunahme des motorisierten
Individualverkehrs am Knotenpunkt B 70/Holsterfeld durch die Ausweisung des neuen Wohn-
gebietes mit dieser geringen FlachengrofBe nicht erkennbar. Die Probleme an dieser Verkehrs-
wegekreuzung resultieren Uberwiegend aus den geplanten baulichen Entwicklungen des Ge-
werbegebietes Holsterfeld der Gemeinde Salzbergen und der Expansion der Gewerbeflachen
der Stadt Rheine im Umfeld der Autobahnanschlussstelle Rheine-Nord und nicht aus der
Wohnbauflachenausweisung im entfernt gelegenen Ortsteil Varenrode.

Die Samtgemeinde Spelle hat der Stadt Rheine zur Erstellung eines Verkehrsgutachtens in threr
E-Mail vom 24.04.2025 Auskunft zu den Planvorhaben der Gemeinde gegeben.

Die Planungsuberlegungen der Gemeinde Spelle liegen somit der Stadt Rheine vor und kon-
nen deshalb als Grundlage fiir weitere Verkehrsplanungen dienen. Die Anregung eines inter-
kommunalen Abstimmungsgespraches wird Seitens der Gemeinde begriiBt, um auf eine ver-
besserte Anbindung der Gewerbegebiete im Entwicklungsraum der Autobahnanschlussstelle
Rheine-Nord hinzuwirken.
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. Ergebnis der Abwagung zu den Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB

In der Abwagung gemaB § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches (BauGB) sind 6ffentliche und pri-
vate Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde eine privaten Stel-
lungnahme vorgebracht.

In den Bedenken und Anregungen wurden folgende, wesentliche Inhalte vorgetragen:

— Die Eigentimer eines benachbarten Ausbildungs- und Berittstalles regen bauliche Mal3-
nahmen zur Verkehrsberuhigung im Mihlenweg an.

— Zu Schutz eines Reitplatzes sowie der Angestellten soll die Verrohrung eines Teils des Bon-
negrabens und die Errichtung eines Larmschutzwalles erfolgen.

— Es wird das Fehlen einer offizielle Riickmeldung bzw. Erklarung von der Landwirtschafts-
kammer und der hiesigen Landvolkvertretung zum Thema ,weiBer Kreis" fir die Landwirte
in der Samtgemeinde Spelle bemangelt.

— Fur den Baubeginn der BaustraB3en, der Verrohrung und der Kanalisation wird als Jahreszeit
der Herbst vorgeschlagen, damit der AuBenreitplatz in der Hauptsaison Friihling und Som-
mer uneingeschrankt genutzt werden kann.

Als Ergebnis der Abwagung der privaten Stellungnahme ist festzuhalten, dass bauliche MaB-
nahmen im StraBenraum nicht schon auf der Ebene der Bauleitplanung geplant bzw. konkre-
tisiert werden, sondern der spateren StraBenausbauplanung tberlassen bleiben. Hierzu wird in
diesem Rahmen ein Abstimmungsprozess erfolgen, wird der Betrieb sowie die benachbarten
landwirtschaftlichen Betriebe einbezogen um so eine fir alle Beteiligten einvernehmliche L6-
sung fur evtl. durchzufiihrende VerkehrsberuhigungsmafBnahmen zu finden.

Es ist davon auszugehen, dass der Ausbildungsstall durch die Errichtung des neuen allgemei-
nen Wohngebietes (WA) nicht in seinen Larmschutzanspriichen eingeschrankt wird. Die Er-
richtung eines Larmschutzwalles und die Verrohrung des Bonnegrabens werden somit nicht
notwendig. Dies wirde den entstehenden Planungs-, Genehmigungs- und Kostenaufwand ver-
ursachen nicht rechtfertigen. AuBerdem wirde eine solche MalBnahme auch in erheblichem
Umfang in die Gewassersituation und den Naturhaushalt eingreifen. Die Anlage eines Larm-
schutzwalles zum Schutz des landwirtschaftlichen Betriebes wird daher als nicht erforderlich
angesehen.

Der Hinweis auf die immer noch fehlende offizielle Riickmeldung bzw. Erklarung von der Land-
wirtschaftskammer und der hiesigen Landvolkvertretung zum Thema ,weiBer Kreis” fur die
Landwirte in der Samtgemeinde Spelle betrifft nicht dieses Bebauungsplanverfahren.

Der Beginn der Ausbauarbeiten kann zum heutigen Zeitpunkt noch nicht eingeschatzt werden.
Im Zuge der StraBen- und TiefbaumaBnahmen wird jedoch in jedem Fall Ricksicht auf die
vorhandenen Anlieger genommen um in Absprache mit den Beteiligten die uneingeschrankte
Zuganglichkeit der Grundstlicke zu gewahrleisten.

Plananpassungen bzw. -anderungen aufgrund der privaten Stellungnahme wurden nicht er-
forderlich.
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Die bei der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen beziehen sich Gberwiegend auf die Durchfiihrung
der Planung und werden entsprechend im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen berlcksichtigt.

Aufgrund der Stellungnahmen der Behérden wurden lediglich einige Anderungen bzw. Ergén-
zungen der Planunterlagen erforderlich. Es handelte sich hierbet um redaktionelle Erganzun-
gen und Klarstellungen.

In der Begriindung wurde die mit dieser Planung entstehende Zahl der Wohneinheiten (ca. 43
WE) zur Bilanzierung des Wohnraumbedarfs der Gemeinde Spelle in das Kapitel 1.4 Planerfor-
dernis aufgenommen und der aktuelle Planungsstand des RROP hinsichtlich des sachliches
Teilprogrammes Windenergie wurde aktualisiert. Darliber hinaus wurde die Begriindung um
eine abschlieBende, sachgerechte und optisch hervorgehobene Gesamtbetrachtung der abwa-
gungsrelevanten privaten und 6ffentlichen Belange erganzt und das Kapitel 9. 8 zur Oberfla-
chenentwasserung gemal den Ergebnissen einer Neuberechnung des tberarbeiteten Oberfla-
chenentwasserungskonzept angepasst.

Das Bebauungsplangebiet liegt am Ostrand von Varenrode, stdlich der Speller Strae (K 308)
und wird in seiner Gesamtheit als Ackerflache genutzt. Das Plangebiet weist, mit Ausnahme
der Einzelbdume im Sliden entlang des Muhlenweg aus naturschutzfachlicher Sicht keine be-
sonderen Strukturen auf. Diese erhaltenswerten Baumbestande werden im Bebauungsplan
durch entsprechende Festsetzungen planungsrechtlich geschitzt. Besonders geschutzte Bio-
tope, Naturdenkmale, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, FFH-Gebiete und Vogel-
schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen, sie sind im Plangebiet und in den angren-
zenden Bereichen nicht vorhanden.

Fur den Geltungsbereich wurde eine Eingriffsbeurteilung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und dem BauGB durchgefiihrt. Neben der Ermittlung, Beschreibung und Bewer-
tung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zum Bebauungsplan Nr. 111
wurden mdgliche Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBBnahmen dargestellt. Fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine Spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung (SaP) auf Basis einer Brutvogelkartierung und einer Biotoptypenkartierung vorgenom-
men.

Die schwerwiegendsten Beeintrachtigungen aus naturschutzfachlicher Sicht sind der Verlust
von Bodenfunktionen und die Bodenversiegelung. Zusammenfassend kann festgehalten wer-
den, dass nach Durchfiihrung der AusgleichsmalBnahmen fir keines der betrachteten Schutz-
glter negative Auswirkungen verbleiben. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
111 ergibt sich eine Neuversiegelung von ca. 27.517 m? auf einer Ackerflache, nach Stadte-
tagsmodell sind ca. 14.259 WE zu kompensieren. Dies erfolgt auf zwei privaten Ersatzflachen
in Schapen und Spelle, deren Nutzungen als Ersatzflache vertraglich mit der Gemeinde Spelle
abgesichert werden. Entlang der Speller StraBe siidwestlich der Ortslage Schapen und in Ven-
haus an der Kreuzung An der Sdgemihle/DorfstraBe/Salzbergener Weg werden diese privaten
Flache mit heimischen Baumen u. Strauchern aufgeforstet. Mit diesen MalBnahmen ist der Ein-
griff in Natur und Landschaft vollstandig kompensiert.

Durch den Bebauungsplan Nr. 111 ,Stdlich der Speller StraBe” der Gemeinde Spelle werden
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande eintreten, wenn gemaB den im B-Plan auf-
geflihrten Hinweisen wie folgt vorgegangen wird:

08-10-2025 Seite 128



— Das Herrichten der Plangebietsflache hat im Zeitraum von Anfang September bis Ende
Februar zu erfolgen. Wenn die Arbeiten auBerhalb dieses Zeitraums erfolgen, ist die Flache
auf Bodenbriter zu untersuchen. Sollten Bodenbriter angetroffen werden, sind die Arbei-
ten bis zum Abschluss der Brutperiode aufzuschieben.

— Vor der Durchfiihrung von Baumfallarbeiten (nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2., nach §
39 BNatSchG zulassig) sind bei Baumen mit einem Brusthohendurchmesser groBer als 30
cm diese auf Baumhohlen zu Uberprifen. Sind Baumhohlen vorhanden, sind diese auf
Uberwinternde Fledermause zu Uberprufen. Sollten Fledermause angetroffen werden, sind
die Fallarbeiten bis zum Abschluss der Winterruhe aufzuschieben. In Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehoérde sind geeignete vorgezogene AusgleichsmaBBnahmen (CEF)
durchzufihren. Die Arbeiten sind zu dokumentieren.

— Die Beleuchtung ist fledermaus- und insektenfreundlich zu gestalten. Die Lichtimmissionen
sind grundsatzlich auf ein unbedingt notwendiges Mal3 zu reduzieren. Die Beleuchtung ist
so zu gestalten, dass eine Ausleuchtung der angrenzenden Bereiche vermieden wird. Die
Beleuchtung hat ausschlieBlich von oben zu erfolgen und ist so abzublenden, dass kein
direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Eine Beleuchtung ist nur an Orten anzu-
bringen, an denen sie bendtigt wird, wenn moglich mit Bewegungs-melder bzw. Dimmer.
Es sind insektenfreundliche Lampen und Leuchtmittel zu verwenden, die eine Temperatur
von 60°C nicht Gber- und eine Wellenldnge von 590 nm nicht unterschreiten.

Um dem Gebot der (planerischen) Konfliktbewaltigung nachzukommen und um die in das
Plangebiet einwirkenden Verkehrs- und Sportlarmemissionen beurteilen zu kénnen, wurde zu
diesem Zweck ein schalltechnischer Bericht ausgearbeitet. Die im schalltechnischen Gutachten
empfohlenen textlichen Festsetzungen zum Verkehrs- und Sportlarmschutz wurden im Bebau-
ungsplan verbindlich umgesetzt. Passive SchallschutzmaBnahmen (Einbau von schallgedampf-
ten Liftungseinrichtungen fiir vorwiegend zum Schlafen genutzte Raume) und die Festlegung
von Larmpegelbereichen gemaB DIN 4109-1, in Verbindung mit textlichen Festsetzungen zu
schalltechnischen Anforderungen an die Bauausfiihrung wurden daher in den Bebauungsplan
aufgenommen. In Teilen des Baugebietes sind ab einem Beurteilungspegel von tags 62 dB(A)
AuBenwohnbereiche auf der der Kreisstrale K 308 vollstandig abgewandten Fassadenseite der
Gebaude anzuordnen. Zum Schutz gegen Sportplatzlarm wird an der siidwestlichen Plange-
bietsgrenze ein Erdwall mit eitner Hohe von mind. 3,50 m Uber Oberkante Grundniveau inner-
halb einer 6ffentlichen Griinflache errichtet.

Als Fazit kann festgehalten werden, dass aufgrund der auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung getroffenen Festsetzungen ein ausreichender Larmschutz im Planbereich gegeben
ist. Die erforderliche Larmvorsoge wird somit sichergestellt.

Hinsichtlich der Auswirkungen landwirtschaftlicher Geruchsimmissionen sind drei in der Um-
gebung des Plangebietes gelegene landwirtschaftliche Betriebe relevant. Wie das Ergebnis ei-
ner Ausbreitungsberechnung im Rahmen einer Geruchsemissionsuntersuchung gezeigt hat,
betragt die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen im Plangebiet des B-Planes Nr. 111 zwi-
schen 3 % und 10 % der Jahresstunden. Der in der TA Luft fir Wohn- und Mischgebiete ange-
gebene maBgebliche Immissionswert fiir die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen von 10
% der Jahresstunden fir Wohn- und Mischgebiete wird somit in allen Teilen des Baugebietes
eingehalten bzw. unterschritten. Aus geruchstechnischer Sicht bestehen somit keine Bedenken
gegen die Aufstellung dieses Bebauungsplanes mit der geplanten Ausweisung eines allgemei-
nen Wohngebietes (WA).
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 mit der Ausweisung eines allgemeinen Wohn-
gebietes (WA) gem. § 4 BauNVO, mit dem ca. 43 Wohneinheiten geschaffen werden kdnnen,
stellt auch einen Schritt zur Realisierung der Entwicklungsstrategie des Wohnraumversor-
gungskonzeptes bis 2025 der Samtgemeinde Spelle dar, wonach 148 bis 211 Wohneinheiten
in Ein- oder Zweifamilienhausbauweise dem Wohnungsmarkt in Spelle zur Verfligung gestellt
werden mussen. Gleichzeitig konnen in maBvollem Umfang Baulandpotentiale am Rand des
Ostlichen Teils der Ortslage Varenrode und im Siedlungszusammenhang mobilisiert werden.
Somit entspricht diese Vorgehensweise dem Leitbild einer Innenentwicklung im Sinne des § 1
Abs. 5 Satz 3 des Baugesetzbuches.

Insgesamt (iberwiegt das Interesse der Offentlichkeit an der nachhaltigen und gezielten stad-
tebaulichen Wohngebietsentwicklung in der Gemeinde Spelle bzw. im Ortsteil Varenrode, um
neue Wohnbauflachen in die bestehende Siedlungsstruktur im westlichen Bereich des Ortstei-
les einzufigen und um gleichzeitig den Siedlungskorper in unmittelbarer Nachbarschaft zu
benachbarten Wohnquartieren zu vervollstandigen bzw. abzurunden.

Als Ergebnis der Abwagung der verschiedenen Belange untereinander und der Ergebnisse des
Umweltberichtes, wird der Neuausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) innerhalb
des Ortsteils Varenrode in der Gemeinde Spelle der Vorzug gegentiber einer Beibehaltung
des derzeitigen Ist-Zustandes gegeben.
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15 VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am 13.02.2025 diese
Begriindung zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB anerkannt.

Spelle, den 08.10.2025
Gemeinde Spelle
gez. Sils

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 111 ,Sidlich der Speller StraBe” mit ortlichen Bauvor-
schriften und die Begriindung standen vom 07.07.2025 bis 27.08.2025 gemal3 § 3 Abs 2 BauGB
im Internet offentlich zur Verfligung und haben wahrend dieser Zeit zusatzlich 6ffentlich aus-
gelegen.

Spelle, den 08.10.2025
Gemeinde Spelle
gez. Sils

Der Rat der Gemeinde Spelle hat am 18.09.2025 diese Begriindung beschlossen.

Spelle, den 18.09.2025
Gemeinde Spelle

Gemeindedirektor
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16 ANLAGEN

16.1 Liste der Anlagen zur Begriindung

Anlage 1 zur Begriindung:  Bereiche fir zusatzliche textliche Festsetzungen in der Larmvor-
sorge bzgl. Verkehrslarmeinwirkungen

Anlage 2 zur Begriindung:  Larmpegelbereiche gem. DIN 4109
Anlage 3 zur Begriindung:  Bestandsaufnahme — Biotoptypen
Anlage 4 zur Begriindung:  Kompensationsflache in der Gemeinde Schapen

Anlage 5 zur Begriindung:  Kompensationsflache in der Gemeinde Spelle
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Anlage 1 zur Begriindung:  Bereiche fir zusatzliche textliche Festsetzungen in der Larmvor-
sorge bzgl. Verkehrslarmeinwirkungen
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Anlage 2 zur Begriindung:  Larmpegelbereiche gem. DIN 4109
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Bestandsaufnahme — Biotoptypen

Anlage 3 zur Begriindung:
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Planzeichenerklarung — Biotoptypen

Biotoptypen, Olaf von Drachenfels, NLWKN, 3/2021:
A Acker

FGZ Sonstiger Graben

GIT  Artenarmes Intensivgriinland

GRA Scherrasen

GRT Trittrasen

HEB Einzelbaum/Baumgruppe, Siedlungsraum

HPS Standortgerechter Gehdlzbestand

OVS Versiegelte Flache

PHZ Neuzeitlicher Ziergarten

UHM Halbruderale Gras- u. Staudenflur, mittlerer Standorte

Altersstrukturklassen, Olaf von Drachenfels, NLWKN:
J  BHD bis 7cm

| BHD 7cm - 20cm

I BHD 21cm - 50cm

Il BHD 51cm - 80cm

IV  BHD ab 80cm

BHDDurchmesser in Brusthdhe

Geholzarten:

Bi Sandbirke (Betula pendula)

BU Rotbuche (Fagus silvatica)

Ei Stieleiche (Quercus robur)

Ha Hasel (Corylus avellana)

HoPa Holzpappel (Populus canadensis)

Li  Winterlinde (Tilia cordata)
ObstObstbaum

Rod Rhododendron (Rhododendron spec.)
Sp Spitzahorn (Acer platanoides)

TR Spétbliihende Traubenkirsche (Prunus serotina)
ZG Ziergehdlze

Zipa Zitterpappel (Populus tremula

Planzeichen:
- e Geltungsbereich

.”Gehblze

Die Standorte der Gehdlze sind mit einfachen Messmethoden
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Anlage 4 zur Begriindung:  Kompensationsflache in der Gemeinde Schapen
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Anlage 5 zur Begriindung:  Kompensationsflache in der Gemeinde Spelle

A/"'?o ey

o -
=\ I

232 z

&

08-10-2025 Seite -



16.2  Liste der Stellungnahmen/Untersuchungen/Gutachten zum
Bauleitplanverfahren

e Bebauungsplan Plan Nr. 111 ,Stdlich Speller StraBe”, Gemeinde Spelle mit Begriindung
einschl. Umweltbericht, Kriiger Landschaftsarchitekten Osnabrick/Lingen, 23.06.2025

e Gemeinde Spelle OT Varenrode, HauptstralBe 43, 48480 Spelle, B-Plan Nr. 111, ,Sudlich der
Speller StraBe”, Biotoptypenkartierung/Bestandsplan 06/2022, Krliger Landschaftsarchitek-
ten, Osnabriick/Lingen, 22.06.2022/13.06.2025

e Baugebiet: ,Sudlich der Speller StraBe” — Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (SAP),
Kriiger Landschaftsarchitekten, Osnabriick/Lingen, 23.06.2025

e Brutvogelkartierungen und artenschutzrechtliche Stellungnahme aus der Sicht der europa-
ischen Brutvogelarten zur geplanten Ausweisung von zwei Wohngebiete im Ortsteil Varen-
rode, Samtgemeinde Spelle (Landkreis Emsland) in 2022, Diplom-Biologe Klaus-Dieter
Moormann, Antoniusstrale 35, 49811 Lingen

e Orientierendes Baugrundgutachten — Projekt: 6356-2013 — Ausweisung eines Wohngebie-
tes stdlich der Speller StraBe, 48480 Spelle OT Varenrode, Biro flir Geowissenschaften
M & O GbR, Bernhard-Krone-Stralle 19, 48480 Spelle, 27.07.2023

e ErschlieBung eines Wohngebietes ,Sudlich der Speller Strae” in der Gemeinde Spelle - OT
Varenrode Bebauungsplan Nr. 111 — Wassertechnisches Konzept -, Gladen Ingenieure,
Spelle, 12.09.2025

e Schalltechnischer Bericht Nr. LL17229.1/01 zur Sport- und Verkehrslarmsituation im Bereich
von zwel geplanten Baugebieten im Ortsteil Varenrode in 48480 Spelle, Zech Ingenieur-
gesellschaft mbH, Hessenweg 38, 49809 Lingen, Lingen, 25.05.2024

e Immissionstechnischer Bericht Nr. G19203.1/02 Uber eine geruchstechnische Untersu-
chung zur Ermittlung der Geruchsimmissionssituation fiir zwet geplante Wohngebiete in
Spelle-Varenrode, Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter GmbH, Kiefernstr. 14-16,
49808 Lingen, Lingen, 04.05.2023

08-10-2025 Seite 139



Aufgestellt: Lingen, 08.10.2025

Kriiger
Landschaftsarchitekten
Dipl.- Ing. (FH) Hans-Michael Kriiger, AKN

49808 Lingen (Ems), Im Grunde 3, Fon: +49/591/90108188

49088 Osnabriick, Am Stntelbach 16, Fon: +49/541/589153 Fax: +49/541/589183
krueger.landschaftsarchitekten@t-online.de

gez. GroBpietsch

Dipl.-Ing. Klaus GroBpietsch
Architekt + Stadtplaner
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