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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
0,4  Grundflachenzahl
| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
=—r=r=== Baugrenze
Verkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie
Sonstige Planzeichen
N Umct:.jre.nzung der Fl'a'.che.n far Vorkehrupgen Zum Schutz gegen
> fI_ASA: schadliche Umwelteinwirkungen - passiver Larmschutz
(siehe planungsrechtliche Festsetzung Nr. 3)
Grenze unterschiedlicher Larmpegelbereiche
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 3)
- eem Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
e R S— .
angrenzender Bebauungsplane
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des
*—0—0 0

Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Kartengrundlage:
Quelle:

Liegenschaftskarte
Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessung- und Katasterverwaltung
a LGLN

© 2015
Landesamt fr Geoinformation

Landkreis Emsland

und Landesvermessung Niedersachsen

Gemeinde: Schapen Regionaldirektion Osnabriick-Mieppen
Gemarkung: Schapen

Flur: 6

MaRstab: 1:1.000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes (iber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschitzt. Die Verwer-
tung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur
mit Erlaubnis der zustédndigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig.

Antragsbuch Nr.: L4-221/15
(bei Ruckfragen bitte angeben)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlage sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 06.01.2016). Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Lingen (Ems), den Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
- Katasteramt Lingen -

(LS)

RECHTSGRUNDLAGE N -alle in der derzeit gliltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
2010, S. 576), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 12.11.2015 (Nds. GVBI. S. 311).

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46).
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bau-
ordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden o6rtlichen Bauvorschriften lber die Gestaltung, in der Sit-
zung am 14.06.2016 als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE

1.

10.

GESTALTERISCHE

1.

FESTSETZUNGEN

Teilaufhebung von rechtskraftigen Bebauungsplanen: Mit dem Inkrafttreten dieses Planes werden die Be-
bauungspléane Nr. 1 ,Am Dorfgraben“ und Nr. 4 ,Ulenkamp®, soweit sie in den Geltungsbereich dieses Pla-
nes fallen, auller Kraft gesetzt.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind auch ausnahmsweise unzulassig.

In den Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (passiver Larm-
schutz PLS ) missen als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm von der Kolpingstral’e bei Errichtung,
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen R&umen die Anforderungen an das resultierende Schall-
Dammmalf (erf. R'W,res) gemal DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - wie folgt erfillt werden:

PLS lll ( = Larmpegelbereich Ill, maBgeblicher AuBenlarm 61-65 dB(A))
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf.R'yres = 35 dB
Blroraume oder ahnliches: erf.R’yres = 30 dB

PLS Il ( = Larmpegelbereich Il, maBgeblicher AuBenlarm 56-60 dB(A))
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erfRwres= 30 dB
Bilroraume oder ahnliches: erf.R’yres = 30 dB

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfuflbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau-
grundstiick erschlielenden StralRe bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden, in der Mitte des Gebau-
des an der Strallenseite 0,50 m nicht Gberschreiten.

Die Traufenhéhe der Gebaude, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden bis zum Schnitt-
punkt der Aullenkante des aufgehenden AufRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf in den Bereichen mit
maximal einem zulassigen Vollgeschoss (I) 4,50 m, in den Bereichen mit maximal zwei zuldssigen Vollge-
schossen (11) 7,50 m nicht Gberschreiten.

Die Firsthohe bzw. maximale Hohe der Gebaude, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfulibo-
den, darf in den Bereichen mit max. einem zulassigen Vollgeschoss (I) 9,00 m, in den Bereichen mit zwei
zulassigen Vollgeschossen (ll) 11,50 m nicht Gberschreiten. Gebaude mit Flach- und Pultdachern dirfen
eine maximale Hohe von 8,00 m Giber Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden nicht tiberschreiten.

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde von
der zulassigen Anzahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 Vollgeschoss zulassen, wenn es sich bei
diesem weiteren Vollgeschoss um ein oberstes Geschoss gemal § 2 Abs. 7 Satz 2 NBauO handelt.

Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO missen grundsatzlich einen Min-
destabstand von 3,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfla-
che, durch die das Baugrundstuiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 % uberschritten werden, wenn
folgende Voraussetzungen erfillt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Tierarten
darf die Beseitigung von Gehdlzbestdanden und etwaigen Feuchtbiotopen ausschlief3lich in der Zeit vom
01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Vermeidung einer direkten Totung von Végeln darf zudem die restliche Freimachung des Baufelds
ausschlief3lich auBerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 31. Juli), also in der Zeit vom 01. August bis 28. Feb-
ruar vorgenommen werden.

Nach der Baufeldraumung angelegte kurzrasige Scherrasen dirfen jedoch auch in der Zeit vom 01. Marz
bis 31. Juli abgeschoben werden, da hierauf weder Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter
Tierarten noch Vorkommen von Jungvoégeln zu erwarten sind.

Hierdurch kdnnen der direkte Verlust bei Vogeln (Tétung oder Verletzung von nicht flugfahigen Jungvé-
geln, Zerstérung von Gelegen etc.) sowie erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln
und Fledermausen weitgehend vermieden werden.

FESTSETZUNGEN (Ortliche Bauvorschriften)

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich in einer Tiefe von 3,0 m parallel der nachstliegenden 6ffentlichen
Straenverkehrsflache nur bis maximal 0,80 m tber StraRenoberkante zulassig.

Schapen, den 22.06.2016

Blrgermeister

Gemeindedirektor

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein. Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder
pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmallschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NdSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu las-
sen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortset-
zung der Arbeit gestattet.

Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben)
sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob auch Vermeidungs- oder Ausgleichsmalinahmen erforder-
lich werden oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen geman § 45 BNatSchG beantragt werden missen.

HINWEISE

1.

DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug nehmen, werden
bei der Samtgemeinde Spelle, Hauptstr. 43, 48480 Spelle zur Einsicht bereitgehalten.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erd-
verlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

An das Gebiet grenzen zum Teil landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge
der ordnungsgemalen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und Gerduschimmissionen kom-
men kann. Diese sind als ortsiblich hinzunehmen.

Bei der Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundstlicken ist das
DWA-Regelwerk (Arbeitsblatt DWA-A 138, Merkblatt DWA-M 153) zu beachten.

Zur Gewabhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
(Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
einzuhalten. Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten/Léschwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau
des Landkreises Emsland ist zu beachten.

TSR ~ N
5 e - o
5 ¥ 9 S

iRe

iStray

Ldgeristy
/|

\U
.
g

ASETSr 12
L

aff

-

J
[Tey.

TR“

Ubersichtskarte 1:5.000

ENDFASSUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 29 ,NORDLICH DER KOLPINGSTRASSE®

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -
( BESCHLEUNIGTES VERFAHREN GEM. § 13 A BAUGB)
GEMEINDE SCHAPEN

SAMTGEMEINDE SPELLE / LANDKREIS EMSLAND

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 30.11.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ge-
maRk § 13 a BauGB beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m.

§ 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB am 13.04.2016
ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des
Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
30.06.2016 im Amitsblatt fir den Landkreis Emsland
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist
damit am 30.06.2016 rechtsverbindlich geworden.

Schapen, den 04.07.2016
Schapen, den 22.06.2016

Gemeindedirektor

Gemeindedirektor

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 12.04.2016 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Entwurfsbegriindung zu-
gestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 13
Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausle-
gung wurden am 13.04.2016 ortstiblich bekannt
gemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Ent-
wurfsbegriindung haben vom 25.04.2016 bis
einschl. 24.05.2016 gem. § 13 Abs. 2Nr. 2i. V. m.
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des
Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften (Beachtlichkeit geman

8§ 214 und 215 BauGB) beim Zustandekommen
des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Schapen, den ....................

Gemeindedirektor
Schapen, den 22.06.2016

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit | Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgear-

Baugestalterischen Festsetzungen - im beschleu- beitet vom:
nigten Verfahren (§ 13 a BauGB) nach Priifung der
Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 14.06.2016 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. PLANUNGSBURO
’\ Dehling &Twisselmann
Schapen, den 22.06.2016 [ Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
_l/ Spindelstralle 27 49080 Osnabriick
Tel. (0541) 22257 Fax (0541) 20 16 35

Osnabrick, den 26.02.16 / 10.03.016 / 17.03.16
08.04.16

Gemeindedirektor

F:\ARBEIT\B-PLAN\SCHAPEN\29_Plan.dwg, _col, 08.08.2016 14:47:21, la, pdffactory Pro (2.56).pc3, BP_902x502




