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&}9 G E M E| N D E S P E |_ LE 1 . Au Sfe rt|g u ng TEXTLICH E FESTS ETZU N G EN 4, Altlasten/Wasser- und Bodenschutz Dieser Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der:

Das Plangebiet grenzt ndrdlich an den im Altlastenverzeichnis des Landkreises Emsland unter der

S B E BAU U N G S F) LAN N R 39 6 Anderu N Anlagen-Nr. 45404959010007 registrierten Altstandort "ehemalige Tischlerei Schiitte, Hauptstralte 37. regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH, Grulandstrafte 2, 49832 Freren
: g Nr. 45404 fandort chlorel Schilte, Hauptsiralte ¢
| . | § 1 Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens S<_3llter:c sich ?fel Tie baumgf&r_\ahmen organol?ptlsche (wsuelle/geruchllche_) Hinweise au Bod.enve Ullungen . dor 068.01.2016
WeSﬂ |Ch der Hau ptStra Be Die Héhe des fertigen Erdgeschossfufibodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger Stral3e bis mit Ab a]lsto en oder schadllchen Bodenverar_1_derungen (l__30c.1en_verunre|n|.gungen) ergeben,_|st dgr reren, den 9e.UL. i.A. gez. Thiemann
Oberkante fertiger Erdaeschossfuboden. in der Mitte des Gebaudes an der StraRenseite. 0.5 m nicht Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt, dartiber unverziglich in Kenntnis zu setzen und die weitere 2 Q82 1INEMANN
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB iberschreiten. 9 9 ’ P Vorgehensweise mit dem Landkreis Emsland abzustimmen. Planverfasser
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) o ) 5. Grundwassernutzung
. . . . §2 eraudghohe (Gesamthohg) . . . Von einer Grundwasserentnahme zu Trink- und Brauchwasserzwecken wird aufgrund méglicher lokaler
Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10, 13a und 13 Baugesetzbuch (BauGB) sowie des § 84 der Niedersachsischen Im Mischgebiet (M) darf die maximale Hohe der Gebaude (Gesamththe, gemessen von der Oberkante Grundwasserbeeintrachtigungen durch die Altstandorte "ehemalige Tischlerei Schiitte, Hauptstrale 37* mit der
Bauordnung (NBauQ) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes fertiger Erdgeschossfulboden, in der Mitte der Gebaude) 14,0 m nicht tUberschreiten. Anlagen-Nr. 454 049 5 901 0007 und "ehemaliges Betonwerk Rekers" mit der Anlagen-Nr. 454 049 5 901 0002 abgeraten.
(NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Spelle die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 "Westlich der
HauptstraBe", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen und gestalterischen § 3 Ermittlung der zulassigen Geschossflache 6.  Baum- und Strauchpflanzungen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind bei der Ermittlung der zulassigen Bei Baum- und Strauchpflanzungen im &ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
Geschossflachen die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen einschlief3lich der zu ihnen ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungs- _
Spelle, den 14.03.2016 i gehdrenden Treppenraume und einschlielich ihrer Umgrenzungswande nicht mit anzurechnen. gesellschaft fiir StraBenbau- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.
........... gez. Holtkotter . oo 982 Hummeldorf (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 Abs. 3 BauNVO)
Burgermeister Gemeindedirektor 7. Brandschutz G E M E I N D E S P E L LE
§ 4 Mindestabstédnde von Garagen und Nebenanlagen Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten/Léschwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau des
Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO miussen einen Landkreises Emsland ist zu beachten.

n
. Mindestabstand von 1,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Zwischen der Einfahrtseite von Garagen Samtgemel nde Spel Ie
PLANZE|CH EN ERKLARU NG und Nebenanlagen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen muss ein Mindestabstand von 3,0 m eingehalten

werden. a
GemaR § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Uber die Darstellung des Planinhalts BEBAU U N GSPLAN N R- 39, 6- Anderu ng

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch Gesetz vom g 5 gusnah";e’! nach b§ f:]?_ ’gbi- 1 B?UE_B )  dor Gemeinde s
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509). ie Baugenehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde zulassen: "W tI . h d H t t B ]
o Eine Uberschreitung der Héhenlage des fertigen ErdgeschossfuRbodens um 0,2 m. VERFAH RENSVERM ERKE es |c er au p S ra e
Pl
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 6 Unzulassigkeit von Vergniigungsstitten Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am 03.12.2015 die Aufstellung dieser im besch Ieu ni ten Verfah ren nach 1 3a BauG B
Vergnlgungsstatten sind auch ausnahmsweise nicht zulassig. Ferner sind Wohnungsprostitution, Sexchops Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am g
215 und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Auslibung sexueller Handlungen innerhalb der 15.01.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden. .
Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausiibung sexueller Handlungen ein betriebliches B b I d I t kI
7% @ Mischgebiete Wesensmerkmal darstellt (z.B. Bordelle, bordellartige Betriebe, sogenannte Swinger-Clubs) oder gewerbliche Spelle, den 21.03.2016 e au u ngsp an er n nenen ch u ng
?p Zimmervermietungen zum Zweck der Vornahme sexueller Handlungen nicht zulassig (§ 1 Abs. 5,6 und9 | | gez. Hummeldorf .
A . .
o% BauNVO). Gemeindedirektor - 1 \ AUSfertIg u ng =
212 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 7 Inkrafttreten dieser Anderung des Bebauungsplanes
Mit Inkrafttreten der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 "Westlich der HauptstraRe" treten alle Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am 03.12.2015 dem Entwurf dieser
0,6 Grundflidchenzahl Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes sowie der 5. Anderung, die innerhalb des Geltungsbereiches Anderung des Bebauungsplanes zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 3
é\ dieser Anderung liegen, auRer Kraft. Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §
13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB beschlossen.
Geschossflachenzahl
211 s - Spelle, den 21.03.2016
B s ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG | | | . gez. Hummeldorf
. G indedirekt
BAUWEISE, BAUGRENZE (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO) emeindedirektor
o offene Bauweise . ) )
§ 1 Einfriedungen Der Entwurf der Bebauungsplananderung hat gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Baugrenze Einfriedungen sind im Vorgartenbereich in einer Tiefe von 3,0 m parallel der nachstliegenden 6ffentlichen 26.01.2016 bis25.02.2016 &ffentlich ausgelegen. Den von dieser Bebauungsplananderung beriihrten BehGrden
210 StraRenverkehrsflache nur bis max. 0,8 m tiber Straenoberkante zuléssig . und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde mit Anschreiben vom 15.01.2016 nach § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben.
VERKEHRSFLACHEN | ' L - ] e r
Spelle, den 21.03.2016 P X BT £ = 0 'y 1)
H|NWE|SE gez. Hummeldorf | S vid, B el L RN Yy S 5
............................................... | = N ] 2 L /ﬁ%
Gemeindedirektor [ .4 \ i &
StraRenverkehrsflachen | ; :
1. Baunutzungsverordnung
Fir den __Geltungsbereich dieses Bebauu.ngsplanes gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Der Rat der Gemeinde hat dieser Bebauungsplananderung nach Priifung der Bedenken und Anregungen in
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132). seiner Sitzung am 14.03.2016 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
— Strallenbegrenzungslinie .
209 é' i Ti \f/be rsorgqug'eltun%en tl. vorhandene V leit Riicksicht hmen, damit Schad Spelle, den 21.03.2016 H Idorf
ei Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schdden | ( gez. Hummeldorf
SONSTIGE PLANZEICHEN und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand Gemeindedirektor
auszufuhren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstradger um Anzeige der Versorgungseinrichtungen
2 XX XX in der Ortlichkeit zu bitten.
% A Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Boden erheblich mit Der Satzungsbeschluss zu dieser Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
X Stoffen belastet sind. (nachrichtliche Ubernahme, Altstandort "ehemalige Tischlerei") 3. Denkmalschutz 31.03.2016 im Amtsblatt Nr. 8/16 fiir den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden. Dieser Bebauungsplan
419 >§< w % XX a) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, ist damit am 31.03.2016 rechtverbindlich geworden.
390 : [z g ) 7 sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten flr die
1 390 \ - 1 archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Spelle, den 04.04.2016
10 { 8% oo oo 7N e I T gez. Hummeldorf
390 , \ I I L . b) Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu Gemeindedirektor
0 \ ) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches lassen, bzw. fiir ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
290 \ ) 417 417 I l Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon der unteren Denkmalschutzbehérde
: ° 6 I (05931) 44 - 0. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieser Bebauungsplaninderung ist eine Verletzung der in § 215 Abs.
R @ ‘\ 1 Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend
418 G . . I gemacht worden.
5 Gemd eltungsbereich angrenzender Bebauungsplane (nachrichtlich)
! Verw Spelle,den .
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